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ΠΕΡΙΛΗΧΗ 
 

΢ηφρνο ηεο ζπγθεθξηκέλεο δηπισκαηηθήο εξγαζίαο είλαη ε κειέηε ησλ βξαρπρξφλησλ 

κηζζψζεσλ αθηλήησλ ζηελ Αζήλα θαη πην ζπγθεθξηκέλα ε εχξεζε ησλ κεηαβιεηψλ 

πνπ επεξεάδνπλ θαη δηακνξθψλνπλ ηειηθψο ηελ ηηκή κίζζσζεο ησλ αθηλήησλ απηψλ. 

Γηα ηε δηεθπεξαίσζε ηεο κειέηεο ρξεζηκνπνηήζεθε ζχλνιν δεδνκέλσλ γηα ηνλ κήλα 

Μάην 2020 πνπ αθνξά ζηελ πεξηνρή ηνπ θεληξηνχ ηνκέα Αζελαίσλ θαη αληιήζεθε 

απφ ηελ ηζηνζειίδα ηνπ InsideAirbnb. 

 

΢ην πξψην ηκήκα ηεο εξγαζίαο παξνπζηάδνληαη ζηνηρεία πνπ αθνξνχλ ζηνλ ηξφπν 

έλαξμεο ηνπ θαηλνκέλνπ ηεο βξαρπρξφληαο κίζζσζεο, θαζψο επίζεο θαη επηπιένλ 

ζηνηρεία ηα νπνία πξνθχπηνπλ κέζα απφ ζπγθεθξηκέλε βηβιηνγξαθία.  

 

΢ηε ζπλέρεηα πξαγκαηνπνηείηαη ε παξνπζίαζε ηεο πεξηνρήο κειέηεο θαη πιεξνθνξίεο 

πνπ ζπιιέρζεθαλ γηα απηή φπσο ζπλνηθίεο, δήκνη, ζηαζκνί ηνπ κεηξφ, κνπζεία θαη 

αξραηνινγηθνί ρψξνη.  

 

Σειεηψλνληαο ην πξψην κέξνο ηεο εξγαζίαο, παξνπζηάδεηαη νιφθιεξν ην ζεσξεηηθφ 

πιαίζην ηεο ζηαηηζηηθήο αλάιπζεο πνπ πξφθεηηαη λα εθαξκνζηεί ζηνλ επηιεγκέλν 

ζηαηηζηηθφ πιεζπζκφ ζηα επφκελα θεθάιαηα.  

 

΢ην δεχηεξν κέξνο ηεο εξγαζίαο, πξαγκαηνπνηείηαη αξρηθά ε πξψηε επεμεξγαζία ησλ 

δηαζέζηκσλ δεδνκέλσλ. Απηφ ζπλεπάγεηαη ηελ κεηαηξνπή θαη εθθαζάξηζε ηνπ 

αξρείνπ έηζη ψζηε λα ιεθζεί ε επηζπκεηή κνξθή πξνο επεμεξγαζία ησλ δεδνκέλσλ, 

θαζψο επίζεο θαη ε παξνπζίαζε ησλ δηαζέζηκσλ κεηαβιεηψλ γηα ρξήζε ηνπο ζηελ 

ζηαηηζηηθή αλάιπζε. 

 

Έπεηηα αθνινπζεί ε ζηαηηζηηθή αλάιπζε ησλ δεδνκέλσλ πνπ παξνπζηάζηεθε 

ζεσξεηηθά ζε πξνεγνχκελε ελφηεηα. Γηα ηελ νινθιήξσζε ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ 

θεθαιαίνπ απαξαίηεηε ήηαλ ε ρξήζε ησλ ινγηζκηθψλ SPSS, QGISθαη ArcGIS θαζψο 

κέζσ απηψλ πξαγκαηνπνηήζεθε ε ζηαηηζηηθή αλάιπζε θαη ηειηθψο ε δεκηνπξγία ησλ 

κνληέισλ παιηλδξφκεζεο. Μέζσ ησλ κνληέισλ παιηλδξφκεζεο πξνθχπηνπλ ηα 

ζεκαληηθφηεξα απνηειέζκαηα ηεο παξνχζαο κειέηεο. 

 

΢ην ηειεπηαίν θεθάιαην, πξαγκαηνπνηήζεθε κηα ζχγθξηζε δεδνκέλσλ κε ρξήζε 

ηξηψλ δηαθνξεηηθψλ ζπλφισλ δεδνκέλσλ ηα νπνία αθνξνχλ ηα έηε 2018, 2020 θαη 

2021. Ζ ζχγθξηζε απηή αθνξά θπξίσο ζηελ εμέιημε ηεο ηηκήο κίζζσζεο κε ηελ 

πάξνδν ηνπ ρξφλνπ.  

 

Σέινο, παξνπζηάδνληαη αλαιπηηθά ηα ζπκπεξάζκαηα ηεο ζπγθεθξηκέλεο κειέηεο. 

΢χκθσλα κε απηά, νη βαζηθφηεξεο αλεμάξηεηεο κεηαβιεηέο πνπ επεξεάδνπλ ηελ 

εμαξηεκέλε κεηαβιεηή «ηηκή κίζζσζεο» είλαη απηέο θπξίσο πνπ αθνξνχλ ρψξν 

(κέγεζνο), φπσο ν αξηζκφο ησλ κπάλησλ, ησλ ππλνδσκαηίσλ, ησλ θξεβαηηψλ θαη ησλ 
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θηινμελνχκελσλ. Δλψ πξνθχπηεη φηη θαη ν αξηζκφο ησλ θξηηηθψλ γηα θάζε αθίλεην 

έρεη ζεκαληηθφ ξφιν ζηε δηακφξθσζε ηεο ηηκήο κίζζσζεο.  

 

Λέξειρ κλειδιά:βξαρπρξφληακίζζσζεαθηλήησλ, ηηκή κίζζσζεο, ζηαηηζηηθή 

αλάιπζε,αλάιπζε παιηλδξφκεζεο,Γεσγξαθηθά ΢ηαζκηζκέλε Παιηλδξφκεζε (GWR).  
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ABSTRACT 
 

The aim of this diploma thesis is to study the short – term house rentals in Athens and 

more specifically to find the variables that affect and ultimately shape the rental price 

of these properties. For the completion of the study a data set concerning the area of 

the central sector of Athens was used. The data set includes data for the month of May 

2020 which was drawn from the Inside Airbnb website.  

 

In the first part of the thesis, the phenomenon of short – term house rentals is 

presented, as well as additional information that emerge through specific 

bibliography. 

 

There is also a presentation of the study area and at the same time, of additional data 

collected about it, such as districts, municipalities, metro stations, museums and 

archaeological sites. 

 

Concluding the first part of the study, the entire theoretical framework of the 

statistical analysis, that is going to be performed on the statistical population in the 

following chapters, is presented. 

 

In the second part, the initial processing of the available data takes place. The 

processing includes the convertion and the clearing of the file (data cleaning), so the 

data are formatted and ready for use. There is also an introduction to the available 

variables that are going to be used in the statistical analysis.  

 

Then, the statistical analysis of the data is presented. In order to complete this 

analysisthe use of SPSS, QGIS and ArcGIS sofwareswere employedfor statistical 

analysis and the building of  regression models. Through the regression models 

emerge the most important results of the study. 

 

In addition, a data comparison is being performed using three different sets of data for 

the years 2018, 2020 and 2020. This comparison mainly concerns the evolution of the 

rental price over time. 

 

Finally, the conclusions of this study are presented in detail. According to them, the 

most important independent variables, that affect the dependent variable “rental 

price”, are those mainly related to space (size) such as the number of the bathrooms, 

bedrooms, beds, and accommodates. At the same time, it appears that the number of 

reviews for each property has an important role in shaping the rental price as well.  

 

 

Key words: short – term rental, rental price, statistical analysis, regression analysis, 

Geographically Weighted Regression (GWR). 
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ΕΙ΢ΑΓΨΓΗ 
 

Με αθνξκή ηελ ηαρχηαηε εμέιημε ηνπ θαηλνκέλνπ ηεο βξαρπρξφληαο κίζζσζεο ησλ 

αθηλήησλ παγθνζκίσο, πξαγκαηνπνηήζεθε ε παξνχζα κειέηε ζηελ νπνία φκσο 

παξνπζηάδνληαη θαη δεδνκέλα πνπ αθνξνχλ ζηελ πφιεο ηεο Αζήλαο. Πην 

ζπγθεθξηκέλα, γηα ηε κειέηε ρξεζηκνπνηήζεθαλ δεδνκέλα γηα ην Μάην ηνπ 2020, ηα 

νπνία πεξηγξάθνπλ ηελ εμέιημε ηνπ θαηλνκέλνπ ζηνλ Κεληξηθφ Σνκέα Αζελψλ. 

 Σν ίδην ην θαηλφκελν, φπσο ζα αλαθεξζεί παξαθάησ, ζε απηφ ην θεθάιαην, έρεη 

πξνζθέξεη ζεκαληηθέο αιιαγέο ζηελ θαζεκεξηλφηεηα ησλ πνιηηψλ. Βαζηθφ ξφιν 

ζηελ εμέιημε ηνπ θαηλνκέλνπ ηεο βξαρπρξφληαο κίζζσζεο αθηλήησλ παίδεη ε 

πιαηθφξκα ηνπ Airbnb, κέζσ ηεο νπνίαο έγηλε ε ζπιινγή ησλ δεδνκέλσλ πνπ 

ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηε κειέηε.  

Αλαιπηηθφηεξα, παξνπζηάδνληαη ζηνηρεία πνπ πεξηγξάθνπλ ηελ ίδηα ηελ  πιαηθφξκα 

ηνπ Airbnbφπσο θαίλεηαη ζην παξαθάησ ηκήκα ηνπ 1
νπ

 θεθαιαίνπ αιιά θαη ηελ 

εμέιημε απηήο απφ ην έηνο δεκηνπξγίαο ηεο κέρξη θαη ζήκεξα.  

Μέζσ ηεο επεμεξγαζίαο ησλ δεδνκέλσλ απηψλ παξνπζηάδνληαη νη βαζηθνί 

παξάγνληεο νη νπνίνη επεξεάδνπλ ηηο ηηκέο κίζζσζεο, ηνπ θάζε δηαζέζηκνπ αθηλήηνπ 

πξνο βξαρπρξφληα κίζζσζε. Ζ επεμεξγαζία απηή παξνπζηάδεηαη ζηα παξαθάησ 

θεθάιαηα θαη πξαγκαηνπνηείηαη κέζσ ζηαηηζηηθήο αλάιπζεο ηνπ ινγηζκηθνχSPSS 

θαζψο επίζεο θαη κε ηε ρξήζε ινγηζκηθψλ ΢πζηεκάησλ Γεσγξαθηθψλ Πιεξνθνξηψλ 

(GIS), φπσο ην QGIS θαη ην ArcGIS.  
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 1Ο : ΣΟ AIRBNB & Η ΒΡΑΦΤΦΡΟΝΙΑ ΜΙ΢ΘΨ΢Η 
 

1.1. ΣΟ AIRBNB Ψ΢ ΠΡΑΚΣΙΚΗ ΣΗ΢ ΟΙΚΟΝΟΜΙΑ΢ ΣΟΤ 

ΔΙΑΜΟΙΡΑ΢ΜΟΤ 

 

Ζ νηθνλνκία ηνπ δηακνηξαζκνχ αθνξά νηθνλνκηθέο θαη θνηλσληθέο πξαθηηθέο 

ζρέζεσλ ζπλαιιαγήο. Γεληθφηεξα νη πξαθηηθέο δηακνηξαζκνχ έρνπλ σο θχξην 

ραξαθηεξηζηηθφ ηνπο ηε δεκηνπξγία θνηλσληθψλ θαη νηθνλνκηθψλ ζρέζεσλ νη νπνίεο 

φκσο δελ είλαη απαξαίηεην λα ζπλδένληαη κε εγρξήκαηεο ζπλαιιαγέο. Δπηπιένλ, νη 

πξαθηηθέο απηέο  απνηεινχλ ιχζεηο ζε θαηνίθνπο κηαο ζπγθεθξηκέλεο γεσγξαθηθήο 

πεξηνρήο εληζρχνληαο έηζη ηνπο θνηλσληθνχο ηνπο δεζκνχο. Σέινο, ζηηο πξαθηηθέο 

απηέο δελ απαηηείηαη θάπνηνο λα έρεη ζπγθεθξηκέλεο δπλαηφηεηεο επνκέλσο αθνξνχλ 

ζε φινπο ηνπο αλζξψπνπο αιιά θαη ηηο νκάδεο αλζξψπσλ. 

 

Ζ νηθνλνκία ηνπ δηακνηξαζκνχ ζχκθσλα κε ηνλ Frenken κπνξεί λα νξηζηεί σο: 

“consumers granting each other temporary access to under – utilized physical assets 

(“idle capacity”), possibly for money”.(FrankenK, ShorJ, 2017) 

 

Απφ ηα παιαηφηεξα ρξφληα, πξηλ ηε δεκηνπξγία ηεο πιαηθφξκαο θνηλήο ρξήζεο φπσο 

είλαη ην Airbnb, νη άλζξσπνη είραλ ηελ ηάζε λα κνηξάδνληαη αγαζά φκσο απηφ ην 

έθαλαλ κε άηνκα ηα νπνία ηνπο ήηαλ νηθεία. Οη ζεκεξηλέο πιαηθφξκεο πνπ αλήθνπλ 

ζηελ νηθνλνκία ηνπ δηακνηξαζκνχ αθνξνχλ ρξήζηεο νη νπνίνη κπνξεί θαη λα κελ 

έρνπλ θακία απνιχησο ζρέζε κεηαμχ ηνπο. Γηα ηελ ειαρηζηνπνίεζε ηνπ ράζκαηνο 

φζνλ αθνξά ηελ εκπηζηνζχλε κεηαμχ απηψλ νη πιαηθφξκεο θνηλήο ρξήζεο παξέρνπλ 

ηηο θαηάιιειεο πιεξνθνξίεο γηα θάζε ρξήζηε. (FrankenK, ShorJ, 2017) 

 

Μέζσ ηεο νηθνλνκίαο ηνπ δηακνηξαζκνχ αλαπηχζζνληαη ςεθηαθέο πιαηθφξκεο θαη 

ζηελ Διιάδα κέζα απφ ηηο νπνίεο ηδηψηεο κπνξνχλ λα παξέρνπλ ηηο ππεξεζίεο ή/ θαη 

ηα πξντφληα ηνπο ζε δηάθνξνπο ρξήζηεο, (Αζαλαζίνπ & Κψηζε, 2018) 

 

Ζ εηαηξία Airbnb, ε νπνία είλαη κηα πιαηθφξκα βξαρπρξφληαο κίζζσζεο αθηλήησλ 

απνηειεί κηα απφ ηηο πξαθηηθέο ηεο νηθνλνκίαο ηνπ δηακνηξαζκνχ θαζψο δηαηεξεί 

νηθνλνκηθέο θαη θνηλσληθέο ζρέζεηο ζπλαιιαγήο 

 

Ζ ιεηηνπξγία ηεο πιαηθφξκαο απηήο είλαη δηαδεδνκέλε θαη ζηελ Διιάδα θαη 

ζπγθεθξηκέλα, φζνλ αθνξά ηελ πεξηθέξεηα Αηηηθήο, ην κεγαιχηεξν πνζνζηφ 

δηαζέζηκσλ αθηλήησλ πξνο βξαρπρξφληα κίζζσζε κέζσ ηεο πιαηθφξκαο ηνπ Airbnb, 

βξίζθεηαη ζηνλ θεληξηθφ ηνκέα Αζελψλ, ν νπνίνο είλαη θαη ν ηνκέαο ν νπνίνο 

δηεξεπλάηαη ζηελ παξνχζα κειέηε. Απηφ είλαη ινγηθφ λα ζπκβαίλεη ιφγσ ηεο 

θεληξηθήο ζέζεο ηεο πφιεο αιιά θαη ηνπ ηνπξηζηηθνχ ελδηαθέξνληνο πνπ απηή 

παξνπζηάδεη. (Μπαιακπαλίδεο, Γ. Παπαηδαλή, Δ. Πέηηαο, Γ., 2021) 
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΢ηνλ παξαθάησ πίλαθα παξνπζηάδνληαη ζηνηρεία πνπ αθνξνχλ ηελ θαηαλνκή ησλ 

θαηαιπκάησλ ηνπ Airbnbγηα ηα έηε 2010 έσο 2018: 

 

 

 
 

Δικόνα 1. Καηανομή καηαλςμάηων Airbnb ηηρ πεπιθέπειαρ Αηηικηρ ηα έηη 2021 

– 2018, (ΚΔΠΔ, 2018) 

 

΢ην ίδην βηβιίν πνπ αλαθέξζεθε παξαπάλσ (Μπαιακπαλίδεο, Γ. Παπαηδαλή, Δ. 

Πέηηαο, Γ., 2021), γίλεηαη ιφγνο γηα ηελ εμέιημε ηνπ θαηλνκέλνπ ηεο βξαρπρξφληαο 

κίζζσζεο ζρεηηθά κε ηνλ ηχπν ηνπ δσκαηίνπ πνπ δηαζέηεη ν θάζε νηθνδεζπφηεο. ΢ην 

μεθίλεκα ηνπ θαηλνκέλνπ νη νηθνδεζπφηεο δηέζεηαλ έλα δσκάηην ή έλα ηκήκα ηεο 

νηθίαο ηνπο πξνο κίζζσζε. ΢ηελ πνξεία φκσο, απηφ θαίλεηαη λα αιιάδεη φπσο 

αλαθέξεηαη θαη ε δηάζεζε αθηλήησλ πξνο βξαρπρξφληα κίζζσζε αθνξά θαηά βάζε 

νιφθιεξα ζπίηηα κε ζθνπφ ηελ απφθηεζε επηπιένλ εηζνδήκαηνο απφ ηνπο 

νηθνδεζπφηεο. Απηφ δηαζηαπξψλεηαη θαη ζηα παξαθάησ θεθάιαηα φπνπ γίλεηαη θαη ε 

επεμεξγαζία θαη αλάιπζε ησλ δεδνκέλσλ ηεο κειέηεο.  

Σέινο, ζην ίδην βηβιίν αλαθέξεηαη φηη ε ηαρεία εμέιημε ηνπ θαηλνκέλνπ ηεο 

βξαρπρξφληαο κίζζσζεο πέξα απφ ηηο ζεηηθέο επηπηψζεηο πνπ επηθέξεη ζηελ 

νηθνλνκία αιιά θαη ζηελ  θνηλσλία θαη ηνλ ηνπξηζκφ, έρεη ηαπηφρξνλα αξλεηηθέο 

επηπηψζεηο ζηνλ ηνκέα ηεο καθξνρξφληαο κίζζσζεο θαζψο επίζεο θαη ζηνπο κφληκνπο 

θαηνίθνπο ηεο πεξηνρήο.  
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1.2. Η ΠΛΑΣΥΟΡΜΑ ΣΟΤ AIRBNB 
 

Ζ πιαηθφξκα ηνπ Airbnb δεκηνπξγήζεθε ζπλδπαζηηθά απφ ηξεηο αλζξψπνπο. Σα ηξία 

απηά άηνκα είλαη ν Brian Chesky (Co – Finderand Chief Executive Officer), ν Nathan 

Blecharczyk (Co-Founder, Chief Strategy Officer, Chairman of Airbnb China) θαζψο 

θαη ν Joe Gebbia (Co – Finder, Chairman of Samara and Airbnb.org). Σνλ Οθηψβξην 

ηνπ 2007 ν Brian Chesky θαη ν Joe Gebbia ήηαλ ζπγθάηνηθνη ζην San Francisco θαη 

έςαρλαλ έλαλ ηξφπν λα πιεξψζνπλ ην ελνίθηφ ηνπο. Έηζη, πήξαλ ηξία αεξνζηξψκαηα 

θαη κεηέηξεςαλ ην δηακέξηζκά ηνπο ζε Airbed & breakfast γηα ηξεηο άγλσζηνπο 

θαιεζκέλνπο. Ζ θξάζε Airbed and break fast είλαη ζηελ πξαγκαηηθφηεηα ε εξκελεία 

ηεο νλνκαζίαο ηνπ Airbnb. Έπεηηα, απηή ε θίλεζε δεκηνχξγεζε κηα κεγαιχηεξε ηδέα 

ε νπνία πινπνηήζεθε καδί κε ηε ζπκκεηνρή ηνπ Nathan Blecharczyk, δεκηνπξγψληαο 

έηζη ηε βξαρπρξφληα κίζζσζε κέζσ Airbnb. Έθηνηε, ε πιαηθφξκα ηνπ Airbnbέρεη 

απνθηήζεη πεξίπνπ ηέζζεξα εθαηνκκχξηα (4.000.000) ηδηνθηήηεο θαη έρεη θηινμελήζεη 

παξαπάλσ απφ ελληαθφζηα εθαηνκκχξηα (900.000.000) άηνκαζε πεξηζζφηεξεο απφ 

εθαηφ ρηιηάδεο πφιεηο (100.000) (Δηθφλα 2). ΢ην πέξαζκα 14 ρξφλσλ ε αχμεζε ησλ 

ζπκκεηνρψλ ηφζν ησλ ηδηνθηεηψλ φζν θαη ησλ θηινμελνχκελσλ είλαη αμηνζεκείσηε 

θαζψο επίζεο κέρξη θαη ζήκεξα ζπλερίδεη λα έρεη αλνδηθή πνξεία. (Airbnb -

https://news.airbnb.com ) 

 

Ζ πιαηθφξκα απηή είλαη δηαζέζηκε ζην δηαδίθηπν κέζσ ειεθηξνληθνχ ππνινγηζηή 

πξνο ην θνηλφ θαζψο επίζεο ην 2012 δεκηνπξγήζεθε θαη ε αληίζηνηρε εθαξκνγή 

“Airbnb” γηα ρξήζε κέζσ θηλεηνχ ηειεθψλνπ. Ζ ρξήζε ηεο πιαηθφξκαο απφ θάζε 

ελδηαθεξφκελν κπνξεί λα γίλεη φληαο απηφο έλαο θηινμελνχκελνο, είηε σο ηδηνθηήηεο. 

Χο θηινμελνχκελνο κπνξεί θάπνηνο λα επηζθεθηεί ηελ ηζηνζειίδα θαη λα αλαδεηήζεη 

ηνλ πξννξηζκφ ζηνλ νπνίν ζέιεη λα πάεη, επηιέγνληαο ηηο εκεξνκελίεο πνπ ηνλ 

ελδηαθέξνπλ θαη δηαιέγνληαο ην θαηάιπκα πνπ είλαη θαηάιιειν γηα απηφλ. Μπνξεί 

επίζεο λα ρξεζηκνπνηήζεη θίιηξν αλαδήηεζεο αθφκε θαη γηα ηελ ηηκή κίζζσζεο ηνπ 

θαηαιχκαηνο.  

Απφ ηελ άιιε, γηα λα γίλεη θάπνηνο νηθνδεζπφηεο (host) ζα πξέπεη λα δεκηνπξγήζεη 

ινγαξηαζκφ ζηελ πιαηθφξκα παίξλνληαο έλα κνλαδηθφ θσδηθφ ηδηνθηήηε (hostID) 

θαζψο επίζεο θαη θσδηθφ άδεηαο (licensenumber) ηα νπνία ηνπ δίλνπλ ηε δπλαηφηεηα 

λα θαηαρσξήζεη ρψξνπο πνπ δηαζέηεη πξνο ελνηθίαζε. Κάζε δηαζέζηκνο ρψξνο 

βξαρπρξφληαο κίζζσζεο πξέπεη λα θέξεη θσηνγξαθίεο ηνπ ρψξνπ θαη πιεξνθνξίεο 

ζρεηηθά κε ηηο παξνρέο ηνπ. Δπηπιένλ, αλαγξάθνληαη θαη πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηνλ 

ίδην ηνλ ηδηνθηήηε αιιά θαη θξηηηθέο αμηνινγήζεηο απφ πξνεγνχκελνπο 

θηινμελνχκελνπο.  

 

https://news.airbnb.com/
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Δικόνα 2. ΢ςνολικά ζηοισεία πος αθοπούν ηα επιηεύγμαηα ηηρ εηαιπίαρ Airbnb 

Πηγή : https://news.airbnb.com/about-us/ 

 

 

1.3. ΠΑΡΑΓΟΝΣΕ΢ ΠΟΤ ΕΠΗΡΕΑΖΟΤΝ ΣΟ ΕΝΟΙΚΙΟ 
 

Ζ βξαρπρξφληα κίζζσζε έρεη μεθηλήζεη ηα ηειεπηαία ρξφληα θαη έρεη απφηνκε 

αλνδηθή πνξεία κέρξη θαη ζήκεξα. Σα δηαζέζηκα αθίλεηα πξνο κίζζσζε ππάξρνπλ ζε 

κεγάιν αξηζκφ ζηηο κεγάιεο πφιεηο ιφγσ ησλ απμεκέλσλ θελψλ θαηνηθηψλ, 

παξφιαπηα ε δηαζεζηκφηεηα πιένλ είλαη κεγάιε θαη δηάζπαξηα ζε δηάθνξεο πεξηνρέο 

ζε φιε ηε ρψξα. Οη ηηκέο ησλ ελνηθίσλ ηνπ θάζε αθηλήηνπ κπνξεί λα είλαη θαη πνιχ 

πςειέο αιιά θαη ρακειέο αλάινγα κε ηα ραξαθηεξηζηηθά ηνπο αιιά θαη 

επεξεαδφκελεο απφ πνιινχο άιινπο παξάγνληεο. 

Οη παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ ην ελνίθην θάζε αθηλήηνπ αξρηθά αθνξνχλ ζηελ 

απφζηαζε ηνπ αθηλήηνπ απφ ην θέληξν ηεο πφιεο αιιά θαη απφ ηνπξηζηηθά 

αμηνζέαηα. Δπίπησζε ζην κέγεζνο ηνπ ελνηθίνπ έρνπλ επίζεο νη απνζηάζεηο ηνπ 

αθηλήηνπ απφ ζηαζκνχο ηνπ κεηξφ, απφ ηελ παξαιία αιιά θαη απφ ηελ χπαξμε θαη 

απφζηαζε απφ απηά ησλ δηαζέζηκσλ μελνδνρείσλ. Δπηπιένλ παξάγνληεο πνπ 

επεξεάδνπλ ηελ ηηκή κίζζσζεο ησλ αθηλήησλ είλαη ε ηνπνζεζία ζηελ νπνία βξίζθεηαη 

ην αθίλεην, ην κέγεζνο ηνπ αθηλήηνπ, ν ηχπνο ηνπ θαη νη παξνρέο απηψλ, φπσο είλαη ε 

παξνρή internetθαη νη ζέζεηο ζηάζκεπζεο. Σέινο, ζεκαληηθέο επηπηψζεηο ζηε 

δηακφξθσζε ηεο ηηκήο κίζζσζεο έρνπλ νη θξηηηθέο πνπ δηαηίζεληαη κέζσ ηεο 

πιαηθφξκαο ηνπ Airbnb γηα θάζε αθίλεην, θαζψο επίζεο θαη ν ραξαθηεξηζκφο ηνπ 

θάζε ηδηνθηήηε σο  “superhost”
1
.(IliopoulouP. &Stratakis, 2019) 

                                                           
1
Superhost: Συνολική βαθμολογία ιδιοκτήτη > 4.8 με βάςη τισ κριτικζσ αξιολόγηςησ ςτην πλατφόρμα 

του Airbnbμε μζγιςτη βαθμολογία το 5. 

https://news.airbnb.com/about-us/
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΢ε άιιε έξεπλα απνηειέζκαηα χζηεξα απφ εθαξκνγή ηερληθψλ παιηδξνκήζεσλ 

ειαρίζησλ ηεηξαγψλσλ (Ordinary Least Squares – OLS) θαη γξακκηθψλ κνληέισλ 

πξνέθπςαλ νη παξαθάησ παξάγνληεο νη νπνίνη επεξεάδνπλ ηελ ηηκή ησλ ελνηθίσλ 

ζεηηθά αιιά θαη αξλεηηθά. Με ηελ έλλνηα ηνπ ζεηηθνχ ελλνείηαη ε αχμεζε ηεο ηηκήο 

ησλ ελνηθίσλ θαη κε ηελ έλλνηα ηνπ αξλεηηθνχ ελλνείηαη ε κείσζε απηνχ. ΢ηνπο 

ζεηηθνχο παξάγνληεο ππάγεηαη ε θαηάζηαζε ηνπ θάζε ηδηνθηήηε ζε superhost, 

oαξηζκφο ησλ θηινμελνχκελσλ, ν αξηζκφο ησλ κπάλησλ θαη ησλ ππλνδσκαηίσλ, ε 

παξνρή internetθαη νη ζέζεηο ζηάζκεπζεο, ν αξηζκφο ησλ πξαγκαηηθψλ θιηλψλ θαζψο 

επίζεο θαη ε επαιεζεπκέλε ηαπηφηεηα ηνπ θάζε ηδηνθηήηε. Απφ ηελ άιιε, κείσζε 

ζην ελνίθην πξνθαιείηαη φηαλ ζην αθίλεην είλαη επηηξεπφκελν ην θάπληζκα. Σέινο 

παξάγνληαο πνπ επεξεάδεη ην ελνίθην είλαη θαη ε απφζηαζε απφ ην θέληξν ηεο πφιεο. 

Όζν απμάλεηαη ε απφζηαζε απφ ην θέληξν, ε ηηκή ηνπ ελνηθίνπ κεηψλεηαη, ελψ φηαλ ε 

απφζηαζε κεηψλεηαη, ε ηηκή ηνπ ελνηθίνπ απμάλεηαη (αλά ρηιηφκεηξν). (WangD., 

NicolauJL., 2017). 

Άιιε έξεπλα παξνπζηάδεη σο παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ ηελ ηηκή ηνπ ελνηθίνπ ηνλ 

ηχπν ηνπ δηαζέζηκνπ ρψξνπ πξνο κίζζσζε, ηνλ αξηζκφ ησλ επηηξεπφκελσλ 

θηινμελνχκελσλ, ηνλ αξηζκφ ησλ ππλνδσκαηίσλ, ηνλ αξηζκφ ησλ κπάλησλ θαζψο 

επίζεο θαη ηελ απφζηαζε απφ ην θέληξν ηεο πφιεο. Ο ηχπνο ηνπ δηαζέζηκνπ ρψξνπ 

πξνο κίζζσζε ρσξίδεηαη ζε ηξεηο θαηεγνξίεο: 1. Οιφθιεξν δηακέξηζκα, 2. Ηδησηηθφ 

δσκάηην, 3. Κνηλφρξεζην δσκάηην. (Gibbs C., Guttentag D., Ulrike G., Morton J. & 

Alasdair, 2017). 

Σέινο, λα ζεκεησζεί φηη νη έξεπλεο απηέο ζπκπίπηνπλ σο πξνο ηνπο παξάγνληεο πνπ 

επεξεάδνπλ ην ελνίθην ησλ αθηλήησλ ηεο βξαρπρξφληαο κίζζσζεο. Με βάζε απηνχο 

ηνπο παξάγνληεο ζα νινθιεξσζεί ε επεμεξγαζία ησλ δηαζέζηκσλ δεδνκέλσλ γηα ηε 

δηεμαγσγή ησλ απνηειεζκάησλ ηεο παξνχζαο κειέηεο.  
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 2Ο : ΠΕΡΙΟΦΗ ΜΕΛΕΣΗ΢ 
 

2.1. ΠΕΡΙΓΡΑΥΗ ΠΕΡΙΟΦΗ΢ ΜΕΛΕΣΗ΢ 
 

Ζ παξνχζα κειέηε έρεη σο πεξηνρή κειέηεο ηελ πφιε ησλ Αζελψλ. Πην ζπγθεθξηκέλα 

αθνξά ζηελ Πεξηθεξεηαθή Δλφηεηα ηνπ Κεληξηθνχ ηνκέα Αζελαίσλ, ε νπνία αλήθεη 

ζηελ Πεξηθέξεηα Αηηηθήο. Ο θεληξηθφο ηνκέαο Αζελαίσλ απνηειείηαη απφ νρηψ (8) 

δήκνπο, επηά (7) Γεκνηηθέο Δλφηεηεο θαη πελήληα ηξεηο (53) ζπλνηθίεο. Σα παξαπάλσ 

ζηνηρεία θαίλνληαη ζηνπο πίλαθεο πνπ αθνινπζνχλ θαη δεκηνπξγήζεθαλ απφ 

ζπγθεληξσηηθά ζηνηρεία (Πίνακαρ 1 – 2, Φάπηηρ 1).  

 

Ζ Αζήλα, φληαο ε πξσηεχνπζα ηεο ρψξαο, ηείλεη λα έρεη αξθεηά απμεκέλν 

πιεζπζκφζε ζρέζε κε άιιεο πεξηνρέο θαη ζε απηφ παίδεη ζεκαληηθφ ξφιν θαη ν 

αξηζκφο ησλ επηζθεπηψλ εηεζίσο ιφγσ ηνπ απμεκέλνπ ηνπξηζκνχ. Καη’ επέθηαζε, νη 

ζπγθεληξψζεηο ησλ δηαζέζηκσλ αθηλήησλ πξνο κίζζσζε ηείλνπλ λα είλαη πςειέο ζε 

απηήλ ηελ πεξηνρή αθνχ θαη ε δήηεζε ηνπο είλαη αξθεηά πςειή.  

 

 

 ΓΗΜΟΙ ΚΔΝΣΡΙΚΟΤ ΣΟΜΔΑ ΑΘΗΝΑΙΧΝ 

1 Γήκνο Αζελαίσλ 

2 Γήκνο Βχξσλνο 

3 Γήκνο Γαιαηζίνπ 

4 Γήκνο Γάθλεο – Τκεηηνχ 

5 Γήκνο Εσγξάθνπ 

6 Γήκνο Ζιηνππφιεσο 

7 Γήκνο Καηζαξηαλήο 

8 Γήκνο Νέαο Φηιαδέιθεηαο – Νέαο Υαιθεδφλαο 

 

Πίνακαρ 1. Γήμοι Κενηπικού Σομέα Αθηνών 

Πηγή: https://www.apdattikis.gov.gr/ 

 

 

 

https://www.apdattikis.gov.gr/
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Υάπηηρ 1. Γημοηικέρ κοινόηηηερ και ζςνοικίερ κενηπικού ηομέα Αθηνών 

Πηγή δεδομένων σάπηη: https://geodata.gov.gr/ 

 

 

 

1
η
 Γ.Κ 2

η 
Γ.Κ 3

η
 Γ.Κ 4

η
 Γ.Κ 5

η
  Γ.Κ 6

η 
Γ.Κ 7

η
 Γ.Κ 

Δκπνξηθφ ηξίγσλν 

– Μνλαζηεξάθη – 

Πιάθα 

Νένο 

Κφζκνο 

Διαηψλαο Αθαδεκία 

Πιάησλνο 

Άλσ 

Παηήζηα 

Πιαηεία 

Ακεξηθήο 

Γθχδε 

Μνπζείν – 

Δμάξρεηα – 

Νεάπνιε 

Γνπξγνχηη Κάησ 

Πεηξάισλα 

Νηξβάλα Παηήζηα Άλσ 

Κπςέιε 

Τπνπξ

γείν 

Γεκφζη

αο 

Σάμεο 

Αγ. Κσλ/λνο – 

Πιαηεία Βάζε – 

Αγ. Παχινο 

Γνχβα Αθξφπνιε ΢επφιηα Ρηδνχπνιε Κπςέιε Διιελν

ξψζσλ 

– 

Δξπζξφ

ο 

΢ηαπξφ

ο 

Κνισλάθη Παγθξάηη Άλσ 

Πεηξάισλα 

Κνισλφο Πξνκπνλά Πιαηεία 

Αηηηθήο 

Κνπλην

πξηψηη

θα 

Ηιίζηα Εάππεην Ρνπθ Ο΢Δ Αγ. 

Διεπζέξηνο 

Νέα 

Κπςέιε 

Γεξνθ

νκείν 

https://geodata.gov.gr/
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Μαθξπγηάλλε – 

Κνπθάθη – Βεΐθνπ – 

Φηινπάππνπ 

Πξνθήηεο 

Ζιίαο 

Βνηαληθφο Κηει 

Κεθηζνχ 

 ΢ρνιή 

Δπειπίδσλ 

Γνπδί 

Λπθαβεηηφο ΢ηάδην  Κνινθπλζνχ  Λφθνο 

Διηθψλνο 

Πνιχγ

σλν 

Πεδίν Άξεσο Α’ 

λεθξνηαθείν 

    Ακπει

φθεπνη 

 Χδείν     Αηηηθφ 

Άιζνο 

 

Πίνακαρ 2.΢ςνοικίερ κενηπικού ηομέα Αθηνών ανά δημοηική ενόηηηα 

Πηγή: https://geodata.gov.gr/ 

 

 

Ζ πφιε ηεο Αζήλαο απνηειεί επίζεο, πνιηηηζηηθφ ζηαζκφ γηα ηνλ ηνπξηζκφ θαζψο 

πξνάγεη ηνλ πνιηηηζκφ θαη ηελ θνπιηνχξα ηεο ρψξαο κέζσ ησλ αξραηνινγηθψλ 

ρψξσλ, ησλ κλεκείσλ θαζψο θαη ησλ κνπζείσλ πνπ ππάξρνπλ ζηε ζπγθεθξηκέλε 

πεξηνρή. ΢ηνλ Πίλαθα3 (Πίνακαρ 3)θαη ηνλ Πίλαθα4 (Πίνακαρ 4) αλαθέξνληαη νη πην 

ζεκαληηθνί αξραηνινγηθνί ρψξνη, ηα κλεκεία θαζψο θαη κνπζεία ηεο πφιεο.  

 

Πνιινί επηζθέπηεο, επηιέγνπλ επηιέγνπλ ηε βξαρπρξφληα κίζζσζε ζηελ πεξηνρή ηεο 

Αζήλαο γηα λα έρνπλ εχθνιε θαη γξήγνξε πξφζβαζε ζε φια απηά ηα αμηνζέαηα θαη ηα 

κνπζεία ηεο πφιεο, εκπινπηίδνληαο έηζη ηηο γλψζεηο ηνπο γηα ηνλ πνιηηηζκφ ηεο 

ρψξαο.  

 

 

 

ΑΡΥΑΙΟΛΟΓΙΚΟΙ ΥΧΡΟΙ & ΜΝΗΜΔΙΑ 

1 Μλεκείν Αθξφπνιεο 

2 Ζξψδεην ζέαηξν 

3 Γηνλπζηαθφ ζέαηξν 

4 Ρσκατθή αγνξά 

5 Πχξγνο ησλ αλέκσλ 

6 Οιπκπηείνλ 

7 Πλχθα ζην ιφθν ησλ Μνπζψλ 

8 Αξραία αγνξά 

9 Ναφο Ζθαίζηνπ 

10 Κεξακεηθφο 

11 Βηβιηνζήθε Αδξηαλνχ 

12 Πχιε Αδξηαλνχ 

 

Πίνακαρ 3. Απσαιολογικοί σώποι και μνημεία ζηην Αθήνα 

Πηγή: (ΚΕΔΕ, 2018)https://www.ita.org.gr/ 

 

 

https://geodata.gov.gr/
https://www.ita.org.gr/
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ΜΟΤ΢ΔΙΑ 

1 Δζληθφ Αξραηνινγηθφ Μνπζείν 

2 Μνπζείν Αθξνπφιεσο 

3 Βπδαληηλφ θαη Υξηζηηαληθφ Μνπζείν 

4 Ννκηζκαηηθφ Μνπζείν 

5 Μνπζείν Ηζιακηθήο Σέρλεο 

6 Μνπζείν Διιεληθήο Λατθήο Σέρλεο 

7 Μνπζείν ΝεψηεξεοΚεξακεηθήο 

8 Δπηγξαθηθφ Μνπζείν 

9 Μνπζείν Αξραίαο Αγνξάο 

10 Μνπζείν Κεξακεηθνχ 

11 Μνπζείν Μπελάθε 

12 Δβξατθφ Μνπζείν 

13 Μνπζείν Λατθψλ Οξγάλσλ 

14 Μνπζείν Ηζηνξίαο θαη Διιεληθήο Δλδπκαζίαο 

15 Μνπζείν Λατθήο Σέρλεο θαη Παξάδνζεο 

16 Μνπζείν Κπθιαδηθήο Σέρλεο 

17 Δζληθφ Ηζηνξηθφ Μνπζείν 

18 Μνπζείν ηεο Πφιεο ησλ Αζελψλ 

19 Μνπζείν Καλειινπνχινπ 

20 Μνπζείν Πηεξίδε – Αξραίαο Κππξηαθήο Σέρλεο 

21 Πνιεκηθφ Μνπζείν 

22 Μνπζείν Αξραίαο Διιεληθήο Σερλνινγίαο 

23 Βηνκεραληθφ Μνπζείν – Φσηαέξην 

24 Μνπζείν Ηζηνξίαο – Παλεπηζηήκην Αζελψλ 

25 Μνπζείν Δι. Βεληδέινπ 

26 Φηινηειηθφ Μνπζείν Γξακκαηνζήκσλ 

27 Γηαδξαζηηθφ, πνιπκεζηθφ, ςεθηαθφ Μνπζείν 

 

Πίνακαρ 4. Μοςζεία Αθηνών 

Πηγή:,(ΚΕΔΕ, 2018)https://www.ita.org.gr/ 

  

https://www.ita.org.gr/
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 3Ο : ΘΕΨΡΗΣΙΚΟ ΠΛΑΙ΢ΙΟ ΢ΣΑΣΙ΢ΣΙΚΗ΢ ΑΝΑΛΤ΢Η΢ 

 

3.1. ΢ΣΑΣΙ΢ΣΙΚΟ΢ ΠΛΗΘΤ΢ΜΟ΢ – ΔΕΙΓΜΑ 
 

Σηαηιζηικόρ πληθςζμόρ:  

Ο ζηαηηζηηθφο πιεζπζκφο αθνξά έλα ζχλνιν δεδνκέλσλ ηα νπνία πξννξίδνληαη γηα 

κειέηε σο πξνο ηα δηάθνξα ραξαθηεξηζηηθά ηνπο.  

Δείγμα: 

Σν δείγκα αθνξά έλα ηκήκα ηνπ ζηαηηζηηθνχ πιεζπζκνχ ην νπνίν επηιέρζεθε κε 

κεζφδνπο δεηγκαηνιεςίαο ηπραία ή κε ζπγθεθξηκέλα θξηηήξηα. 

΢ηελ παξνχζα κειέηε, επηιέρζεθε ν ζηαηηζηηθφο πιεζπζκφο ν νπνίνο αθνξά ζε φια 

ηα δηαζέζηκα θαηαιχκαηα πξνο βξαρπρξφληα κίζζσζε γηα ηελ Αζήλα ζε 

ζπγθεθξηκέλε εκεξνκελία. Πην αλαιπηηθά, γίλεηαη αλαθνξά ζην 4
ν
 θεθάιαην ηεο 

εξγαζίαο. 

 

3.2. ΚΑΣΑΝΟΜΗ ΢ΤΦΝΟΣΗΣΨΝ 

 

Ζ πεξηγξαθή ησλ κεηαβιεηψλ, απφ έλα ζχλνιν δεδνκέλσλ, κπνξεί λα 

πξαγκαηνπνηεζεί κε ηνλ ππνινγηζκφ ησλ θαηαλνκψλ ζπρλνηήησλ. Ζ θαηαλνκή 

ζπρλφηεηαο κηαο κεηαβιεηήο, παξνπζηάδεη ηνλ ζπλνιηθφ αξηζκφ εκθάληζήο ηεο κέζα 

ζην ζχλνιν ησλ δεδνκέλσλ. Ζ παξνπζίαζε ηεο θαηαλνκή ζπρλφηεηαο ηεο θάζε 

κεηαβιεηήο κπνξεί λα γίλεη είηε κε ηε κνξθή πίλαθα, είηε κε ηε κνξθή ελφο 

δηαγξάκκαηνο. Να ζεκεησζεί φηη ην είδνο ηνπ δηαγξάκκαηνο κπνξεί λα δηαθέξεη 

αλάινγα κε ηνλ ηχπν ηεο κεηαβιεηήο. Οη κεηαβιεηέο δηαρσξίδνληαη ζε πνηνηηθέο θαη 

ζε πνζνηηθέο κεηαβιεηέο. 

Ποιοηικέρ Μεηαβληηέρ: 

 

Σα πνηνηηθά δεδνκέλα αθνξνχλ κεηαβιεηέο νη νπνίεο είλαη πεξηγξαθηθέο. Απηφ 

ζεκαίλεη φηη νη ηηκέο νη νπνίεο ιακβάλνπλ είλαη ιεθηηθά θαη φρη αξηζκνί. Οη 

θαηαλνκέο ησλ ζπρλνηήησλ ησλ πνηνηηθψλ κεηαβιεηψλ παξνπζηάδνληαη κε ηε ρξήζε 

ξαβδνγξακκάησλ (barcharts). 

Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο θαηαλνκήο ηεο ζπρλφηεηαο κηαο πνηνηηθήο κεηαβιεηήο πξέπεη 

λα ππνινγηζηεί ε απφιπηε ζπρλφηεηα (fi, φπνπ ην i ιακβάλεη ηηκέο απφ ην 1 έσο ηνλ 

αξηζκφ ηνπ ζπλφινπ ηεο κεηαβιεηήο), ε ζρεηηθή ζπρλφηεηα θαζψο θαη ε αζξνηζηηθή 

ζπρλφηεηα. Ηζρχεη φηη: ΢fι=n, φπνπ n ην πιήζνο ησλ παξαηεξήζεσλ. 



26 
 

Οη ζρεηηθέο ζπρλφηεηεο εθθξάδνπλ ηελ πνζνζηηαία θαηαλνκή ησλ απφιπησλ 

ζπρλνηήησλ θαη πξνθχπηνπλ απφ ηνλ ηχπν:  

𝑃𝑖 =
𝑓𝑖 ∗ 100

𝑛
𝜅𝛼𝜄 𝑃𝑖 = 100% 

Οη αζξνηζηηθέο ζπρλφηεηεο πξνθχπηνπλ φηαλ ε ζπρλφηεηα (απφιπηε ή ζρεηηθή) θάζε 

ηηκήο πεξηιακβάλεη θαη ηηο ζπρλφηεηεο φισλ ησλ πξνεγνχκελσλ ηηκψλ. (Ζιηνπνχινπ, 

2017) 

 

Ποζοηικέρ Μεηαβληηέρ: 

Σα πνζνηηθά δεδνκέλα αθνξνχλ κεηαβιεηέο νη νπνίεο ιακβάλνπλ αξηζκεηηθέο ηηκέο 

θαη έρνπλ κεγάιν εχξνο ηηκψλ (ζπλερείο κεηαβιεηέο). Γηα ην ιφγν απηφ, βαζηθή 

πξνυπφζεζε γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο θαηαλνκήο ζπρλνηήησλ κηαο ηέηνηαο 

κεηαβιεηήο, είλαη ε νκαδνπνίεζε ησλ δεδνκέλσλ ζε ηάμεηο. Οη ηάμεηο κπνξεί λα είλαη 

είηε απνθιεηζηηθέο, είηε εμαληιεηηθέο. ΢ηελ πξψηε πεξίπησζε ε θάζε ηηκή κπνξεί λα 

αλήθεη κφλν ζε κηα ηάμε, ελψ ζηε δεχηεξε πεξίπησζε νη ηάμεηο ζα πξέπεη λα 

πεξηιακβάλνπλ φιεο ηηο ηηκέο ηεο κεηαβιεηήο.(Ζιηνπνχινπ, 2017) 

Μεηά ηε δεκηνπξγία ηάμεσλ αθνινπζεί, θαη ζε απηήλ ηελ πεξίπησζε, ν ππνινγηζκφο 

ηεο απφιπηεο, ηεο ζρεηηθήο θαη ηεο αζξνηζηηθήο ζπρλφηεηαο. Ζ παξνπζίαζε ησλ 

θαηαλνκψλ ζπρλνηήησλ γηα ηηο πνζνηηθέο κεηαβιεηέο γίλεηαη κε ηε ρξήζε 

ηζηνγξακκάησλ.  

 

Διαζηαύπωζη μεηαβληηών: 

Οη θαηαλνκέο ζπρλνηήησλ, φπσο πξναλαθέξζεθε, κπνξνχλ λα κελ αθνξνχλ κία κφλν 

κεηαβιεηή. ΢ηελ πεξίπησζε πνπ ππνινγίδνληαη γηα παξαπάλσ απφ κία κεηαβιεηέο, 

δεκηνπξγείηαη ε ιεγφκελε δηαζηαχξσζε κεηαβιεηψλ, κέζα απφ ηελ νπνία 

πξνθχπηνπλ απνηειέζκαηα γηα ην πψο ζρεηίδεηαη ε κία κεηαβιεηή κε ηελ άιιε. 

(Ζιηνπνχινπ, 2017) 

 

3.3. ΜΕΣΡΑ ΚΕΝΣΡΙΚΗ΢ ΣΑ΢Η΢ 
 

Σα κέηξα θεληξηθήο ηάζεο αθνξνχλ θπξίσο πνζνηηθά δεδνκέλα θαη είλαη έλαο πην 

ζχληνκνο ηξφπνο πεξηγξαθήο ηνπο ζε ζρέζε κε ηελ θαηαλνκή ζπρλνηήησλ. Τπάξρνπλ 

ηξία κέηξα θεληξηθήο ηάζεο ηα νπνία αληηπξνζσπεχνπλ ην θέληξν ηεο θαηαλνκήο ηεο 

κεηαβιεηήο. Σα κέηξα απηά είλαη ν αξηζκεηηθφο κέζνο (arirthmetic mean), ε δηάκεζνο 

(median) θαη ε επηθξαηνχζα ηηκή (mode). 



27 
 

 

Απιθμηηικόρ Μέζορ (arithmeticmean): 

Ο αξηζκεηηθφο κέζνο είλαη ν κέζνο φξνο ησλ ηηκψλ κηαο κεηαβιεηήο θαη ππνινγίδεηαη 

απφ ην άζξνηζκα ησλ παξαηεξήζεσλ δηά ην πιήζνο απηψλφπσο θαίλεηαη ζηνλ 

παξαθάησ ηχπν:  

𝑋 =
 𝑥𝑖𝑘

𝑖=1

𝑛
 

Όπνπ xiείλαη νη ηηκέο ηεο κεηαβιεηήο Φ θαη n ην πιήζνο ησλ παξαηεξήζεσλ. 

 

Διάμεζορ (median): 

Όηαλ νη ηηκέο ηεο κεηαβιεηήο ηαμηλνκεζνχλ θαηά αχμνπζα ή θζίλνπζα ζεηξά, ηφηε ε 

δηάκεζνο ζα έρεη ηελ ηηκή ηεο παξαηήξεζεο πνπ βξίζθεηαη ζηε ζέζε 
𝑛+1

2
, αλ ην n 

είλαη πεξηηηφο αξηζκφο εηδάιισο, ε ζέζε ηεο δηακέζνπ ππνινγίδεηαη απφ ην 

εκηάζξνηζκα ησλ δχν κεζαίσλ παξαηεξήζεσλ. 

 

Επικπαηούζα ηιμή (mode): 

Δπηθξαηνχζα ηηκή νλνκάδεηαη ε ηηκή ε νπνία εκθαλίδεηαη ηηο πεξηζζφηεξεο θνξέο 

κέζα ζηα δεδνκέλα. Ζ επηθξαηνχζα ηηκή κπνξεί λα αθνξά πεξηζζφηεξεο απφ κία 

ηηκέο φηαλ ε ζπρλφηεηα εκθάληζεο ηνπο είλαη ε ίδηα. ΢ηελ πεξίπησζε απηή ε 

θαηαλνκή νλνκάδεηαη δηθφξπθε ή πνιπθφξπθε. (Ζιηνπνχινπ, 2017) 

 

3.4. ΜΕΣΡΑ ΔΙΑ΢ΠΟΡΑ΢ 
 

Σα κέηξα δηαζπνξάο (measures of dispersion) είλαη ππεχζπλα γηα ηε κέηξεζε ηεο 

κεηαβιεηφηεηαο, δειαδή ηε κέηξεζε ηεο δηαθνξνπνίεζεο ησλ ηηκψλ κηαο 

κεηαβιεηήο. ΢ηα κέηξα δηαζπνξάο αλήθεη ην εχξνο, ε δηαθχκαλζε θαη ε ηππηθή 

απφθιηζε.  

Εύπορ (range): 

Σν εχξνο ησλ ηηκψλ κηαο κεηαβιεηήο πξνθχπηεη απφ ηε δηαθνξά κεηαμχ ηεο κέγηζηεο 

θαη ηεο ειάρηζηεο ηηκήο. Οη ππφινηπεο ηηκέο ηνπ ζπλφινπ δε ιακβάλνληαη ππφςε. 

 

Διακύμανζη (variance): 
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Ζ δηαθχκαλζε πξνθχπηεη απφ ην άζξνηζκα ησλ ηεηξαγψλσλ ησλ απνθιίζεσλ, πξνο ην 

ζχλνιν ησλ παξαηεξήζεσλαλ αλαθεξφκαζηε ζε πιεζπζκφ.  

𝜍2 =  
 (xi − X )2Ν

i=1

Ν
 

Όηαλ ε δηαθχκαλζε αθνξά έλα δείγκα ηφηε ν ηχπνο κεηαβάιιεηαη θαη γίλεηαη: 

𝑠2 =  
 (xi − X )2n

i=1

n − 1
 

 

Τςπική απόκλιζη (standarddeviation): 

Ζ ηππηθή απφθιηζε απνηειεί ην ζεκαληηθφηεξν κέηξν δηαζπνξάο θαη πξνθχπηεη απφ 

ηελ ηεηξαγσληθή ξίδα ηεο δηαθχκαλζεο αληίζηνηρα γηα ηνλ πιεζπζκφ θαη γηα ην 

δείγκα. 

Γηα ηνλ πιεζπζκφ:  

𝜍2 =   
 (xi − X )2Ν

i=1

Ν
 

Γηα ην δείγκα: 

𝑠2 =   
 (xi − X )2n

i=1

n − 1
 

 

3.5. ΈΛΕΓΦΟΙ ΤΠΟΘΕ΢ΕΨΝ 

3.5.1. ΈΛΕΓΦΟ΢  t – test(΢ΤΓΚΡΙ΢Η ΑΡΙΘΜΗΣΙΚΨΝ ΜΕ΢ΨΝ) 
 

Ο έιεγρνο t – testαθνξά ζηε ζχγθξηζε ησλ αξηζκεηηθψλ κέζσλ δχν δεηγκάησλ. Γηα 

ηελ πξαγκαηνπνίεζε ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ ειέεγρνπ απαηηείηαη ε ρξήζε κηαο πνζνηηθήο 

θαη κηαο πνηνηηθήο κεηαβιεηήο. Ζ πνηνηηθή κεηαβιεηή είλαη απαξαίηεην λα ρσξίδεη ηα 

δεδνκέλα κφλν ζε δχν νκάδεο παξαηήξεζεο (πρ. ΝΑΗ/ ΌΥΗ). Δπηπιένλ, ε πνζνηηθή 

κεηαβιεηή είλαη ε εμαξηεκέλε ελψ ε πνηνηηθή είλαη ε αλεμάξηεηε κεηαβιεηή.  

΢ηνλ ζπγθεθξηκέλν έιεγρν ππάξρνπλ δχν ππνζέζεηο. Ζ πξψηε είλαη ε κεδεληθή 

ππφζεζε θαη ε δεχηεξε είλαη ε ελαιιαθηηθή ππφζεζε. Γηα ηνλ έιεγρν δηαθνξάο ησλ 

δχν κέζσλ ηηκψλ, ππνινγίδνληαη νη αξηζκεηηθνί κέζνη  X 1 θαη X 2 ησλ δεηγκάησλ, 

θαζψο επίζεο θαη νη δηαθπκάλζεηο S1
2
θαη S2

2
. 
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΢ηελ πεξίπησζε ηεο κεδεληθήο ππφζεζεο γηα ηνλ έιεγρν ηεο δηαθνξάο ησλ 

αξηζκεηηθψλ κέζσλ, δελ ππάξρεη δηαθνξά κεηαμχ ησλ αξηζκεηηθψλ κέζσλ ησλ 

δεηγκάησλ ελψ αληίζεηα ζηελ ελαιιαθηηθή ππφζεζε, ππάξρεη δηαθνξά κεηαμχ απηψλ.  

 Μεδεληθή Τπφζεζε: 

Ζ0: κ1=κ2 

΢ηελ πεξίπησζε ίζσλ δηαθπκάλζεσλ ππνινγίδεηαη ην θξηηήξην: 

𝑡 =
X 1 − X 2

 𝑠𝑝2  (
1

𝑛1
 +  

1

𝑛2
)  

 

Όπνπ  

𝑆𝑝2 =  
 𝑛1 − 1 𝑠12 +   𝑛2 − 1 𝑠22

𝑛1 + 𝑛2 − 2
 

 

Ζ sp
2
είλαη γλσζηή σο ζηαζκηζκέλε δηαζπνξά (pooled variance).  

Οη βαζκνί ειεπζεξίαο ηεο θαηαλνκήο ηνπ t είλαη df= n1+n2-2. 

 Δλαιιαθηηθή ππφζεζε  

Ζ1 : κ1≠κ2 

Όηαλ νη πιεζπζκηαθέο δηαθπκάλζεηο είλαη άληζεο ηφηε θάζε δεηγκαηηθή δηαθχκαλζε 

είλαη εθηηκήηξηα ηεο αληίζηνηρεο πιεζπζκηαθήο θαη ππνινγίδεηαη ην θξηηήξην: 

𝑡 =
X 1 − X 2

  (
𝑠12

𝑛1
 + 

𝑠22

𝑛2
)  

 

 

΢ηελ πεξίπησζε απηή νη βαζκνί ειεπζεξίαο ππνινγίδνληαη δηαθνξεηηθά. 

(Ζιηνπνχινπ, 2017) 

 

3.5.2. ΑΝΑΛΤ΢Η ΔΙΑ΢ΠΟΡΑ΢  (ΈΛΕΓΦΟ΢ ANOVA) 
 

Με ηνλ έιεγρν Anova κπνξεί λα δηεξεπλεζεί ε ζπνπδαηφηεηα θάζε παξάγνληα ζηε 

ζπλνιηθή κεηαβιεηφηεηα. Απηφ ζεκαίλεη φηη ειέγρεηαη ε δηαθνξά ησλ κέζσλ ηηκψλ 

ζε παξαπάλσ απφ έλα δείγκα. Τπάξρνπλ δχν δηαθνξεηηθέο κέζνδνη αλάιπζεο 

δηαζπνξάο: 
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1. Ζ πξψηε κέζνδνο είλαη ε αλάιπζε δηαζπνξάο σο πξνο έλαλ παξάγνληα (one – 

way Anova). Με ηε κέζνδν απηή εμεηάδεηαη ε επίδξαζε ελφο κφλν παξάγνληα 

ζε κηα πνζνηηθή κεηαβιεηή. Ο παξάγνληαο απηφο είλαη κηα κεηαβιεηή ε νπνία 

ιακβάλεη πεπεξαζκέλν αξηζκφ ηηκψλ.  

΢ηε κέζνδν απηή, one – way Anova, γηα ηξεηο νκάδεο παξαηεξήζεσλ ππάξρνπλ δχν 

ππνζέζεηο. Ζ πξψηε είλαη ε κεδεληθή ππφζεζε. ΢ηελ ππφζεζε απηή ηζρχεη φηη δελ 

ππάξρεη δηαθνξά ζηηο κέζεο ηηκέο.  

H0 : κ1=κ2=κ3 

΢ηελ ελαιιαθηηθή ππφζεζε, απφ ηελ άιιε πιεπξά ππάξρεη δηαθνξά ζηηο κέζεο ηηκέο, 

άξα κ1, κ2 θαη κ3 δηαθέξνπλ.  

Ζ1: Γχν ηνπιάρηζηνλ κέζεο ηηκέο δηαθέξνπλ κεηαμχ ηνπο.  

Ζ κέζνδνο απηή ππνινγίδεη ηε δηαθχκαλζε sb
2
 κεηαμχ ηξηψλ ή πεξηζζφηεξσλ 

αξηζκεηηθψλ κέζσλ ζε ζρέζε κε ηνλ αξηζκεηηθφ κέζν γηα φια ηα δείγκαηα θαζψο 

επίζεο ππνινγίδεηαη θαη κηα ζπλνιηθή δηαθχκαλζε απφ ηηο δηαθπκάλζεηο ζην 

εζσηεξηθφ θάζε δείγκαηνο, ε νπνία ζπκβνιίδεηαη κε sw
2
. Γηα ην ζθνπφ απηφ 

ππνινγίδνληαη ε δηαθπκάλζεηο κεηαμχ ησλ νκάδσλ θαη εληφο ησλ νκάδσλ αληίζηνηρα.  

Αλ ηζρχεη ε κεδεληθή ππφζεζε, ε δηαθχκαλζε κεηαμχ ησλ κέζσλ θαη ε δηαθχκαλζε 

ζην εζσηεξηθφ ησλ νκάδσλ δε ζα δηαθέξνπλ ζεκαληηθά. Αλ δελ ηζρχεη ε κεδεληθή 

ππφζεζε, ε δηαθχκαλζε κεηαμχ ησλ κέζσλ ζα είλαη κεγαιχηεξε απφ ηε δηαθχκαλζε 

ζην εζσηεξηθφ ησλ νκάδσλ.  

Γηα ηνλ έιεγρν ηεο κεδεληθήο ππφζεζεο ππνινγίδεηαη ε αλαινγία ηεο δηαθχκαλζεο 

κεηαμχ ησλ κέζσλ ηηκψλ θαη ηεο ζπλνιηθήο δηαθχκαλζεο ησλ επηκέξνπο νκάδσλ. Ζ 

αλαινγία απηή νξίδεη ην θξηηήξην F. 

𝐹 =  
𝛿𝜄𝛼𝜅ύ𝜇𝛼𝜈𝜍𝜂 𝜇𝜀𝜏𝛼𝜉ύ 𝜊𝜇ά𝛿𝜔𝜈

𝛿𝜄𝛼𝜅ύ𝜇𝛼𝜈𝜍𝜂 𝜀𝜈𝜏ό𝜎 𝜏𝜔𝜈 𝜊𝜇ά𝛿𝜔𝜈
=

sb2

𝑠𝑤2
 

Αλ ηζρχεη ε κεδεληθή ππφζεζε ηφηε ε παξαπάλσ αλαινγία ζα ηζνχηαη κε 1. Αλ νη 

πιεζπζκηαθέο κέζεο ηηκέο ησλ ηξηψλ νκάδσλ παξαηεξήζεσλ δηαθέξνπλ, ηφηε ε 

αλαινγία ζα έρεη ηηκή κεγαιχηεξε ηεο κνλάδαο.(Ζιηνπνχινπ, 2017) 

2. Ζ δεχηεξε κέζνδνο είλαη ε πνιπκεηαβιεηή αλάιπζε δηαζπνξάο (multivariate 

Anova). Με ηε κέζνδν απηή εμεηάδεηαη πψο πνιινί παξάγνληεο καδί 

επεξεάδνπλ κηα κεηαβιεηή. (Ζιηνπνχινπ, 2017) 
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3.6. ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΢Τ΢ΦΕΣΙ΢Η΢ PEARSON (r) 
 

Ο ζπληειεζηήο Pearson r αθνξά πνζνηηθέο κεηαβιεηέο θαη είλαη ν ζεκαληηθφηεξνο 

ζπληειεζηήο ζπζρέηηζεο. Ο ζπληειεζηήο απηφο δελ έρεη κνλάδεο κέηξεζεο θαη 

πξνθχπηεη απφ ηε δηαίξεζε ηεο ζπλδηαθχκαλζεο κε ην γηλφκελν ησλ απνθιίζεσλ 

ζxθαη ζy.  

𝜌 =
𝑐𝑜𝑣(𝑋, 𝑌)

σx ∗ 𝜍𝑦
 

Ο ζπληειεζηήο Pearson ιακβάλεη ηηκέο ζην θιεηζηφ δηάζηεκα  [-1,1]. ΢ηελ πεξίπησζε 

φπνπ r = -1 ή r = 1 ηφηε ππάξρεη ηέιεηα γξακκηθή ζπζρέηηζε κεηαμχ ησλ δχν 

κεηαβιεηψλ ελψ φηαλ r = 0 ηφηε νη κεηαβιεηέο είλαη αζπζρέηηζηεο κεηαμχ ηνπο. 

Δπηπιένλ, φηαλ ε ζπζρέηηζε είλαη αξλεηηθή ηφηε φζν απμάλνληαη νη ηηκέο ηεο κηαο 

κεηαβιεηήο, κεηψλνληαη νη ηηκέο ηεο άιιεο, ελψ φηαλ ε ζπζρέηηζε είλαη ζεηηθή νη 

ηηκέο ησλ κεηαβιεηψλ έρνπλ ηελ ίδηα θαηεχζπλζε. Σέινο, ηηκέο >±0,80 δειψλνπλ 

ζρεδφλ ηέιεηα ή πνιχ ηζρπξή ζπζρέηηζε, ηηκέο θνληά ζην ±0,50 δειψλνπλ κέηξηα 

ζπζρέηηζε ελψ ηηκέο θνληά ζην 0 δειψλνπλ αζζελήο ή απνπζία ζπζρέηηζεο. 

(Ζιηνπνχινπ, 2017) 

 

3.7. ΑΝΑΛΤ΢Η ΠΑΛΙΝΔΡΟΜΗ΢Η΢ 
 

Ζ αλάιπζε παιηλδξφκεζεο απνηειεί κία απφ ηηο ζεκαληηθφηεξεο ζηαηηζηηθέο ηερληθέο 

αλάιπζεο δεδνκέλσλ θαη ζπλδέεηαη άκεζα κε ηελ αλάιπζε ζπζρέηηζεο πνπ 

πξνεγήζεθε. Με ηελ αλάιπζε παιηλδξφκεζεο πξνζδηνξίδεηαη ε κνξθή ηεο ζρέζεο 

κεηαμχ δχν ή πεξηζζφηεξσλ κεηαβιεηψλ, κέζσ ηεο δεκηνπξγίαο ελφο κνληέινπ κηαο 

απινπνηεκέλεο πεξηγξαθήο ηεο πξαγκαηηθφηεηαο. Οη κεηαβιεηέο πνπ 

ρξεζηκνπνηνχληαη ζην κνληέιν απηφ θαηά βάζε πξέπεη λα είλαη πνζνηηθέο. 

Γηα ηελ αλάιπζε ηεο παιηλδξφκεζεο απαξαίηεηε είλαη ε ρξήζε κηαο εμαξηεκέλεο 

κεηαβιεηήο (dependent variable), νη ηηκέο ηεο νπνίαο εξκελεχνληαη απφ κία άιιε 

ή/θαη πεξηζζφηεξεο αλεμάξηεηεο κεηαβιεηέο (independent variables).΢ηελ πεξίπησζε 

ρξήζεο κφλν κηαο αλεμάξηεηεο κεηαβιεηήο, ε παιηλδξφκεζε νλνκάδεηαη απλή. Απφ 

ηελ άιιε, ζηελ πεξίπησζε ρξήζεο πεξηζζφηεξσλ απφ κία αλεμάξηεησλ κεηαβιεηψλ, 

ε παιηλδξφκεζε νλνκάδεηαη πολλαπλή.  

Αληίζηνηρα ε θιαζζηθή παιηλδξφκεζε γηα ρσξηθά δεδνκέλα ζηεξίδεηαη ζηελ 

αλάιπζε ηεο ρσξηθήο απηνζπζρέηηζεο θαη νλνκάδεηαη σωπική παλινδπόμηζη 

(spatial regression). 

Εξίζωζη απλήρ παλινδπόμηζηρ: 

𝑌 = 𝑎 + 𝑏𝑋 + 𝑒 
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Όπνπ Y ε εμαξηεκέλε κεηαβιεηή, X ε αλεμάξηεηε κεηαβιεηή, a,b νη παξάκεηξνη ησλ 

κεηαβιεηψλ θαη eην ζθάικα ηεο εθηίκεζεο γηα έλα δείγκα πιεζπζκνχ. (΢ηελ 

πεξίπησζε ηνπ ζηαηηζηηθνχ πιεζπζκνχ νη παξάκεηξνη θαη ην ζθάικα εθηίκεζεο 

ζπκβνιίδνληαη κε α,β θαη ε αληίζηνηρα). 

Εξίζωζη πολλαπλήρ παλινδπόμηζηρ: 

𝑌 =  𝑎 +  𝑏1𝑋1 +  𝑏2 𝑋2 +  … . . +𝑏𝑘𝑋𝑘 +  𝑒  

Όπνπ kν αξηζκφο ησλ εηζαγψκελσλ αλεμάξηεησλ κεηαβιεηψλ. 

΢ηε γξακκηθή ζρέζε ηζρχεη φηη γηα θάζε κεηαβνιή ηεο κεηαβιεηήο Υ θαηά κία 

κνλάδα, ε κεηαβιεηή Y κεηαβάιιεηαη ζηαζεξά θαηά b (ζπληειεζηήο παιηλδξφκεζεο 

ν νπνίνο εθθξάδεη ηελ θιίζε ηεο επζείαο – regression coefficient). Ζ παξάκεηξνο 

aείλαη ε ηηκή ηεο Τ γηα Υ=0. 

 

Καηάλοιπα παλινδπόμηζηρ (residuals): 

Ηδηαίηεξε ζεκαζία ζηελ παιηλδξφκεζε έρνπλ ηα θαηάινηπα (residuals) ei. Σα 

θαηάινηπα αθνξνχλ ζηηο δηαθνξέο κεηαμχ ησλ πξαγκαηηθψλ ηηκψλ ηεο εμαξηεκέλεο 

κεηαβιεηήο θαη απηψλ πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ εμίζσζε παιηλδξφκεζεο. Όηαλ ε 

εθηηκψκελε ηηκή είλαη κηθξφηεξε ηεο πξαγκαηηθήο παξαηήξεζεο, ηφηε ην θαηάινηπν 

είλαη ζεηηθφ θαη ππάξρεη ππνεθηίκεζε. Αληίζεηα, φηαλ ε εθηηκψκελε ηηκή είλαη 

κεγαιχηεξε ηεο πξαγκαηηθήο ηηκήο ηεο παξαηήξεζεο ηφηε ην θαηάινηπν είλαη 

αξλεηηθφ θαη ππάξρεη ππεξεθηίκεζε γηα ηε ζπγθεθξηκέλε παξαηήξεζε. (Ζιηνπνχινπ, 

2017) 

Σα θαηάινηπα πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ παιηλδξφκεζε κπνξείσο πξνο ηελ θαηαλνκή 

ηνπο λα αλήθνπλ ζε ηξεηο θαηεγνξίεο. ΢ηελ θαηεγνξία “dispersed” φπνπ θαίλεηαη λα 

είλαη νκνηφκνξθα, ζηελ θαηεγνξία “random”  ζηελ νπνία ηα θαηάινηπα είλαη ηπραία 

θαζψο επίζεο θαη ζηελ θαηεγνξία “clustered” θαηά ηελ νπνία ηα θαηάινηπα 

παξνπζηάδνπλ ζπγθέληξσζε. ΢ηελ πεξίπησζε πνπ ηα θαηάινηπα είλαη “clustered” 

δειψλεηαη φηη ππάξρεη ζρέζε κεηαμχ ηνπο θαη ε εθαξκνγή ηεο γεσγξαθηθά 

ζηαζκηζκέλεο παιηλδξφκεζεο ζα απνθέξεη ζεκαληηθή βειηίσζε ζηα απνηειέζκαηα 

ηνπ κνληέινπ. Ζ θαηεγνξία ησλ θαηαινίπσλ βξίζθεηαη κε ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ 

ζπληειεζηή Moran ν νπνίνο παξνπζηάδεηαη παξαθάησ ζην παξφλ θεθάιαην. 

Πολςζςγγπαμμικόηηηα (multicollinearity): 

Καηά ηε δηαδηθαζία επηινγήο ησλ κεηαβιεηψλ ζηελ πνιιαπιή παιηλδξφκεζε 

αληηκεησπίδεηαη ζπρλά ην πξφβιεκα ηεο πνιπζπγγξακηθφηεηαο. Ζ 

πνιπζπγγξακκηθφηεηα πξνθχπηεη κεηαμχ αλεμάξηεησλ κεηαβιεηψλ νη νπνίεο έρνπλ 

κεγάινπο ζπληειεζηέο ζπζρέηηζεο κεηαμχ ηνπο πξνθαιψληαο έηζη πιενλαζκφ ηεο 

ίδηαο πιεξνθνξίαο ζην κνληέιν. Δπνκέλσο, ηέηνηνπ είδνπο κεηαβιεηέο πξέπεη λα 

απνθιείνληαη απφ ηα κνληέια ηεο παιηλδξφκεζεο. 



33 
 

Mέθοδοι επιλογήρ ανεξάπηηηων μεηαβληηών: 

Οη κέζνδνη επηινγήο ησλ αλεμάξηεησλ κεηαβιεηψλ ηνπ βέιηηζηνπ κνληέινπ είλαη νη 

κέζνδνηenter, stepwise, remove, backwardθαη ε forward. ΢ηελ παξνχζα κειέηε 

ρξεζηκνπνηήζεθε ε κέζνδνο stepwise. ΢ηε stepwiseζε πξψην βήκα εηζάγνληαη φιεο νη 

δηαζέζηκεο αλεμάξηεηεο κεηαβιεηέο. ΢ηε ζπλέρεηα, αλάινγα κε ηε ζηαηηζηηθή 

ζεκαληηθφηεηα θαη απνθεχγνληαο ηηο πεξηπηψζεηο ηεο  πνιπζπγγξακκηθφηεηαο πνπ 

πξναλαθέξζεθε, ε κέζνδνο απηή απνθιείεη απφ ην κνληέιν ζπγθεθξηκέλεο 

κεηαβιεηέο έσο φηνπ λα βξεζεί ην βέιηηζην κνληέιν.  

 

3.7.1. ΜΕΘΟΔΟ΢  ΕΛΑΦΙ΢ΣΨΝ ΣΕΣΡΑΓΨΝΨΝ (OLS) 
 

Ζ επζεία ηεο γξακκηθήο παιηλδξφκεζεο, φπσο θαίλεηαη ζηελ παξαθάησ εηθφλα, δελ 

πεξλά απφ φια ηα ζεκεία ησλ παξαηεξήζεσλ. ΢ηφρνο είλαη κηα θαιή πξνζαξκνγή ηεο 

επζείαο ζηα δεδνκέλα κέζσ ηεο νπνίαο ζα ειαρηζηνπνηεζνχλ ηα ζθάικαηα eiδειαδή 

ηα θαηάινηπα. Ζ κέζνδνο θαηά ηελ νπνία ε επζεία απηή εθαξκφδεηαη θαιχηεξα ζηα 

δεδνκέλα, ειαρηζηνπνηεί ην άζξνηζκα ησλ ηεηξαγψλσλ ησλ θαηαινίπσλ (ζθαικάησλ) 

ei, νλνκάδεηαη κέζνδνο ειαρίζησλ ηεηξαγψλσλ. (Υαιηθηάο, 2015) 

 

 
 

 

Δικόνα 3. Γπαθική απεικόνιζη ηων δεδομένων ηηρ εςθείαρ παλινδπόμηζηρ και 

ηων ζθαλμάηων(Υαλικιάρ, 2015) 

3.8. ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ΢ ΦΨΡΙΚΗ΢ ΑΤΣΟ΢Τ΢ΦΕΣΙ΢Η΢ MORAN (I) 
 

Γηα ηε ρσξηθή απηνζπζρέηηζε ηζρχεη ν λφκνο ηνπ Tobler, φπνπ δειψλεη φηη πξάγκαηα 

πνπ είλαη θνληά ζην γεσγξαθηθφ ρψξν, είλαη πηζαλφηεξν λα έρνπλ νκνηφηεηεο ζε 

ζρέζε κε απηά πνπ είλαη καθξηά. 
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«Όλα ηα ππάγμαηα ζςνδέονηαι μεηαξύ ηοςρ αλλά ηα κονηινά ζςνδέονηαι πεπιζζόηεπο 

απ’ όηι ηα μακπινά» (“Everythin is related to everything else, but near things are 

more related than distant things”)(Tobler, 1970) 

 

Ο ζπληειεζηήο Moran(I) απνηειεί ην πην βαζηθφ κέηξν ρσξηθήο απηνζπζρέηηζεο. Ο 

ζπληειεζηήο απηφο αλάινγα κε ηελ ηηκή ηνπ δείρλεη αλ ε ρσξηθή θαηαλνκή είλαη 

ηπραία ή φρη, δειαδή αλ παξνπζηάδεη ζπγθέληξσζε (cluster). Αλ ηα θαηάινηπα 

αλήθνπλ ζηελ θαηεγνξία clusteredηφηε παξαβηάδεηαη απηνκάησο κηα απφ ηηο βαζηθέο 

ππνζέζεηο ηεο παιηλδξφκεζεο, ε νπνία αθνξά ζηελ αλεμαξηεζία ησλ θαηαινίπσλ θαη 

πξέπεη λα ππνινγηζηεί κνληέιν γεσγξαθηθά ζηαζκηζκέλεο παιηλδξφκεζεο. Δπηπιένλ, 

αλ ε ηηκή πνπ πξνθχπηεη απφ ηνλ ζηαηηζηηθφ έιεγρν ηνπ ζπληειεζηή Moran είλαη 

ζπάληα ζε ζρέζε κε ηα απνηειέζκαηα ησλ ηπραίσλ θαηαλνκψλ, ηφηε ην απνηέιεζκα 

ζεσξείηαη ζηαηηζηηθά ζεκαληηθφ.  

 

Ο ζπγθεθξηκέλνο ζπληειεζηήο ιακβάλεη ηηκέο ζην δηάζηεκα  [-1,1] φπνπ αθφκε θαη 

ηηκέο ζην 0,3 ζεσξνχληαη σο ζρεηηθά ηζρπξή απηνζπζρέηηζε. Ο ζπληειεζηήο  γηα κηα 

κεηαβιεηή Yππνινγίδεηαη απφ ηνλ ηχπν: 

 

𝛪 =  
𝑛

  𝑦𝑖 − 𝑌  2𝑛
𝑖=1

 ∗  
  𝑤𝑖𝑗 𝑦𝑖 − 𝑌   𝑦𝑗 − 𝑌  𝑛

𝑗=1
𝑛
𝑖=1

  𝑤𝑖𝑗𝑛
𝑗=1

𝑛
𝑖=1

  

 

Όπνπ n είλαη ν αξηζκφο ησλ γεσγξαθηθψλ νληνηήησλ (ζεκεία, πεξηθέξεηεο θιπ.)  

wijείλαη ην ρσξηθφ βάξνο γηα ηηο νληφηεηεο i θαη j  

θαη   𝑤𝑖𝑗𝑛
𝑗=1

𝑛
𝑖=1 απνηειεί ην άζξνηζκα φισλ ησλ γεηηληάζεσλ ζηνλ ράξηε, φισλ 

δειαδή ησλ δεπγψλ ησλ γεσγξαθηθψλ νληνηήησλ. (Ζιηνπνχινπ, 2017), (Καινγήξνπ, 

2015) 

 

 

3.9. ΓΕΨΓΡΑΥΙΚΑ ΢ΣΑΘΜΙ΢ΜΕΝΗ ΠΑΛΙΝΔΡΟΜΗ΢Η (GWR) 
 

Έθνζνλ παξνπζηάδεηαη ζπγθέληξσζε ησλ θαηαινίπσλ (cluster) κεηά ηνλ ππνινγηζκφ 

ηνπ ζπληειεζηή Moran, ην επφκελν βήκα γηα ηε βειηίσζε ηνπ κνληέινπ είλαη ν 

ππνινγηζκφο ηεο γεσγξαθηθά ζηαζκηζκέλεο παιηλδξφκεζεο (GWR). 

 

΢ηε ζπγθεθξηκέλε παιηλδξφκεζε ιφγσ ησλ θαηαινίπσλ πνπ έρνπλ πξνθχςεη, αληί λα 

ππνινγηζηεί έλα ζπλνιηθφ κνληέιν παιηλδξφκεζεο, φπσο ζηελ OLS, ππνινγίδνληαη 

πνιιά ηνπηθά κνληέια παιηλδξφκεζεο. Απηφ ζπκβαίλεη δηφηη, κηα αλεμάξηεηε 

κεηαβιεηή κπνξεί λα έρεη δηαθνξεηηθή ζεκαζία γηα θάζε ππνπεξηνρή ηεο ζπλνιηθήο 

πεξηνρήο κειέηεο. Απφ ηε γεσγξαθηθά ζηαζκηζκέλε παιηλδξφκεζε πξνθχπηνπλ νη 

εθηηκψκελεο ηηκέο γηα ηελ εμαξηεκέλε ηηκή θαη ηα θαηάινηπα. Σα θαηάινηπα κεηά ηνλ 

ππνινγηζκφ ηεο GWR ζα πξέπεη λα έρνπλ ηπραία θαηαλνκή (random). Αλ ζπλερίζνπλ 

λα παξνπζηάδνπλ ζπγθέληξσζε (cluster) ηφηε ζεκαίλεη φηη ιείπεη απφ ην κνληέιν 

θάπνηα ζεκαληηθή αλεμάξηεηε κεηαβιεηή.  
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Ζ αμηνιφγεζε θαη απηνχ ην κνληέινπ γίλεηαη απφ ην ζπληειεζηή R
2 

φπσο αλαθέξεηαη 

αλαιπηηθφηεξα παξαθάησ (Υποκεθάλαιο 3.10), φκσο παξάιιεια ειέγρεηαη θαη ην 

θξηηήξην Akaike Information Criterion (AIC), ην νπνίν ρξεζηκνπνηεί ηα ηεηξάγσλα 

ησλ θαηαινίπσλ ηεο παιηλδξφκεζεο. Ζ κείσζε ηνπ θξηηεξίνπ απηνχ απφ ηελ OLS 

ζηελ GWR ζεκαίλεη ηε βειηίσζε ηνπ κνληέινπ. (Fotheringham, 2000) 

 

3.10. ΑΞΙΟΛΟΓΗ΢Η ΠΑΛΙΝΔΡΟΜΗ΢Η΢ 
 

Ζ αμηνιφγεζε ηεο παιηλδξφκεζεο γίλεηαη κέζσ ηνπ ζπληειεζηή πξνζδηνξηζκνχ 

(coefficient of determination) ν νπνίνο ηζνχηαη κε ην ηεηξάγσλν ηνπ ζπληειεζηή 

Pearson (r). Σν κέηξν απηφ ζπκβνιίδεηαη κε R
2
 θαη εθθξάδεη ην πνζνζηφ ηεο 

δηαζπνξάο ηεο εμαξηεκέλεο κεηαβιεηήο Yπνπ εξκελεχεηαη απφ ηελ αλεμάξηεηε 

κεηαβιεηή Υ.  

𝑅2 =
𝜀𝜌𝜇𝜂𝜈𝜀𝜐ό𝜇𝜀𝜈𝜂 𝛿𝜄𝛼𝜍𝜋𝜊𝜌ά

𝜍𝜐𝜈𝜊𝜆𝜄𝜅ή 𝛿𝜄𝛼𝜍𝜋𝜊𝜌ά
 

Σν R
2 

ιακβάλεη ηηκέο απφ 0 έσο 1. Αλ ην R
2
 βξίζθεηαη θνληά ζην 1, ηφηε ην κνληέιν 

παιηλδξφκεζεο έρεη κεγάιε δπλαηφηεηα εξκελείαο ηεο εμαξηεκέλεο κεηαβιεηήο θαη 

ηα ζθάικαηα είλαη κηθξά. Απφ ηελ άιιε, αλ ην R
2
είλαη θνληά ζην 0 ην κνληέιν 

παιηλδξφκεζεο δελ είλαη επηηπρέο γηα ηελ εξκελεία ηεο εμαξηεκέλεο κεηαβιεηήο. 

Σέινο, ην κνληέιν κπνξεί λα αμηνινγεζεί θαη κέζσ ησλ θαηαινίπσλ, απφ ηα νπνία 

ππνινγίδεηαη ην ηππηθφ ζθάικα εθηίκεζεο ηεο κεηαβιεηήο Τ γηα θάζε παξαηήξεζε.   
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 4Ο : ΢ΤΛΛΟΓΗ ΔΕΔΟΜΕΝΨΝ & ΠΡΟΕΠΕΞΕΡΓΑ΢ΙΑ 

4.1. ΢ΤΛΛΟΓΗ ΔΕΔΟΜΕΝΨΝ 
 

Ζ ζπιινγή ησλ δεδνκέλσλ γηα ηε ζπγθεθξηκέλε κειέηε πξαγκαηνπνηήζεθε κέζσ ηεο 

ηζηνζειίδαο  InsideAirbnb. Ζ ηζηνζειίδα απηή ιεηηνπξγεί αλεμάξηεηα θαη κε 

εκπνξηθά παξέρνληαο εξγαιεία θαη δεδνκέλα ηα νπνία ηα εμάγεη απφ ηελ πιαηθφξκα 

ηνπ Airbnb. Έηζη δίδεηαη ε δπλαηφηεηα ζηνπο ρξήζηεο λα δνπλ πψο ρξεζηκνπνηείηαη 

ην Airbnb ζε δηάθνξεο πφιεηο απφ φιν ηνλ θφζκν. Κάζε ηέηνην ζχλνιν δεδνκέλσλ 

παξέρεηαη ζηνπο ρξήζηεο κε ηε κνξθή CSV (comma separated values), είηε απηφ 

είλαιεπηνκεξέο (detailed file) είηε είλαη ζπκπηπγκέλν (summary information). 

 

Πην ζπγθεθξηκέλα, ν ζηαηηζηηθφο πιεζπζκφο πνπ επηιέρζεθε γηα ηε κειέηε απηή 

πεξηιακβάλεη θαηαρσξήζεηο  αθηλήησλ, δηαζέζηκσλ γηα βξαρπρξφληα κίζζσζε, νη 

νπνίεο  αθνξνχλ ζηνλ θεληξηθφ ηνκέα Αζελψλ θαηά ην κήλα Μάην ηνπ 2020. Σν CSV 

ιεπηνκεξέο αξρείν (detailed file), πνπ ιήθζεθε απφ ηελ ηζηνζειίδα ηνπ InsideAirbnb 

ππέζηε επεμεξγαζία έσο φηνπ λα θηάζεη ζηελ επηζπκεηή κνξθή, πεξηέρνληαο κφλν 

ηελ πιεξνθνξία ε νπνία είλαη ρξήζηκε γηα ηε κειέηε απηή. ΢ε πξψην ζηάδην  έγηλε ε 

εηζαγσγή απηνχ ηνπ αξρείνπ ζε πεξηβάιινλ GIS θαη κεηέπεηηα ε εμαγσγή (export) 

απηνχ ζε κνξθή xls.  

 

Με απηφλ ηνλ ηξφπν επηηεχρζεθε ε επθνιφηεξε αλάγλσζε ησλ δεδνκέλσλ πνπ 

παξέρνληαη θαζψο έγηλε επίζεο δπλαηή ε επεμεξγαζία ηνπο θαη ζηε ζπλέρεηα ε 

εθθαζάξηζε ηνπο (data cleaning). Με ηελ έλλνηα data cleaning ελλνείηαη ην ε 

εθθαζάξηζε ηνπ ζπλνιηθνχ αξρείνπ δεδνκέλσλ, θαζψο φιε ε πιεξνθνξία πνπ 

παξέρεηαη ζε απηφ δελ είλαη ρξήζηκε. Κάπνηεο πιεξνθνξίεο είλαη ειιείπνπζεο θαη 

άιιεο είλαη κε έγθπξεο. Καηά ζπλέπεηα κε ηε δηαδηθαζία ηνπ datacleaningπαξακέλεη 

κφλν ε αμηνπνηήζηκε πιεξνθνξία θαη έηζη δηαηεξείηαη κφλν έλα δείγκα ηνπ 

ζηαηηζηηθνχ πιεζπζκνχ. 

 

Οη θαηαρσξήζεηο πνπ έγηλαλ γηα ην Μάην ηνπ 2020 ζηνλ θεληξηθφ ηνκέα Αζελαίσλ 

απνηεινχλ έλα ζχλνιν 11393 αθηλήησλ. Γηα θάζε έλα απφ απηά ηα αθίλεηα 

δηαηίζεληαη 98 ζηήιεο, απφ ηηο νπνίεο, ε θάζε κία μερσξηζηά παξέρεη δηαθνξεηηθή 

πιεξνθνξία γηα θάζε δηαζέζηκν αθίλεην. Παξαθάησ αλαθέξνληαη αλαιπηηθά νη 

ζηήιεο νη νπνίεο πεξηγξάθνπλ ηηο παξνρέο γηα θάζε δηαζέζηκν αθίλεην βξαρπρξφληαο 

κίζζσζεο: 

 

 ID: Μνλαδηθφο θσδηθφο αθηλήηνπ ηεο πιαηθφξκαο ηνπ Airbnb 

 Listing URL: ΢χλδεζκνο κε ηνλ νπνίν νδεγείηαη ν ρξήζηεο ζηελ αληίζηνηρε 

αγγειία πνπ είλαη θαηαρσξεκέλε ζηελ πιαηθφξκα ηνπ Airbnb 

 Scrape ID: Κσδηθφο αλάθηεζεο δεδνκέλσλ 

 Last scraped: Σειεπηαία εκεξνκελία θαηά ηελ νπνία έγηλε αλάθηεζε 

δεδνκέλσλ 
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 Name: Πεξηγξαθή δηαθφξσλ ραξαθηεξηζηηθψλ αθηλήηνπ (πρ. Αξηζκφο 

ππλνδσκαηίσλ, κπάλησλ, παξνρή wi – fiθιπ) 

 Summary / space / description: Πιεξνθνξίεο γηα ηε γεληθή πεξηγξαθή ηνπ 

αθηλήηνπ. Ζ πιεξνθνξία είλαη ίδηα θαη γηα ηηο ηξεηο απηέο ζηήιεο. 

 Neighborhood overview: Πεξηγξαθή ηεο γεηηνληάο ζηελ νπνία βξίζθεηαη ην 

θάζε αθίλεην, θαζψο επίζεο θαη δηαθφξσλ παξνρψλ πνπ απηή πξνζθέξεη.  

 Notes: Υξήζηκεο πιεξνθνξίεο γηα ην αθίλεην απφ ηνλ ηδηνθηήηε πξνο ηνλ 

ελδηαθεξφκελν. 

 Transit: Πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηε κεηαθίλεζε θαη ηα ΜΜΜ ζηελ 

αληίζηνηρε γεηηνληά.  

 Access: Δλεκέξσζε ζρεηηθά κε ηελ πξνζβαζηκφηεηα ζηνπο ρψξνπο θάζε 

αθηλήηνπ. 

 Interaction: Γηαζέζηκνη ηξφπνη επηθνηλσλίαο ηνπ ηδηνθηήηε κε ηνλ 

θηινμελνχκελν  

 House rules: Γεληθνί θαλφλεο θάζε αθηλήηνπ πνπ νξίδνληαη απφ ηνλ ηδηνθηήηε.  

 Host ID: Δηδηθφο θσδηθφο ν νπνίνο ραξαθηεξίδεη θάζε ηδηνθηήηε κέζα ζηελ 

πιαηθφξκα ηνπ Airbnb. 

 Host url: ΢χλδεζκνο πνπ νδεγεί ζην πξνθίι ηνπ θάζε ηδηνθηήηε ζηελ 

πιαηθφξκα ηνπ Airbnb. 

 Host name: Όλνκα θάζε ηδηνθηήηε. 

 Host since: Ζκεξνκελία πξψηεο θαηαρψξεζεο αθηλήηνπ γηα θάζε ηδηνθηήηε. 

 Host location: Σνπνζεζία ζηελ νπνία βξίζθεηαη ν ηδηνθηήηεο. 

 Host about: Mεξηθέο πιεξνθνξίεο ζρεηηθά κε ηνλ ηδηνθηήηε. 

 Host response time: Υξφλνο απφθξηζεο ηνπ ηδηνθηήηε ζηα εξσηήκαηα ησλ 

θηινμελνχκελσλ. 

 Host response rate: Πνζνζηφ απφθξηζεο ηνπ ηδηνθηήηε ζηα κελχκαηα ησλ 

θηινμελνχκελσλ 

 Host acceptance rate: Πνζνζηφ απνδνρήο ησλ θηινμελνχκελσλ απφ ηνλ 

ηδηνθηήηε.  

 Host is superhost: Γηεπθξηλίδεη αλ ν ηδηνθηήηεο έρεη ηνλ ηίηιν ηνπ “superhost”. 

Αλ ν ηδηνθηήηεο έρεη ηνλ ηίηιν απηφ ηφηε ζηελ θαηαρψξεζε δειψλεηαη κε ηνλ 

αξηζκφ έλα (1) εηδάιισο δειψλεηαη κε ηνλ αξηζκφ κεδέλ (0). Γηα λα έρεη 

θάπνηνο ηελ ηδηφηεηα ηνπ “superhost” πξέπεη ν κέζνο φξνο ησλ αμηνινγήζεσλ 

ηνπ λα είλαη απφ 4,8 θαη πάλσ, κε κέγηζηε βαζκνινγία ην 5.  

 Host neighborhood: Γεηηνληά ζηελ νπνία κέλεη ν ηδηνθηήηεο. 

 Host listings count: ΢χλνιν θαηαρσξεκέλσλ αθηλήησλ πξνο κίζζσζε πνπ 

θαηέρεη ν θάζε ηδηνθηήηεο. 

 Host identity verified: ΢ηνηρεία επαιήζεπζεο ηνπ θάζε ηδηνθηήηε.  

 Neighborhood: ΢πλνηθία ζηελ νπνία βξίζθεηαη ην αθίλεην. 

 Neighborhoodcleansed: Γεηηνληά ζηελ νπνία βξίζθεηαη ην αθίλεην. 

 Latitude: Γεσγξαθηθφ πιάηνο ζην νπνίν βξίζθεηαη ην αθίλεην. 

 Longitude: Γεσγξαθηθφ κήθνο ζην νπνίν βξίζθεηαη ην αθίλεην. 
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 Property type: Σχπνο ηδηνθηεζίαο. 

 Roomtype: Σχπνο ρψξνπ/δσκαηίνπ δηαζέζηκσλ πξνο κίζζσζε.  

 Accommodates: Αξηζκφο θηινμελνχκελσλ απνδεθηψλ ζε θάζε αθίλεην. 

 Bathrooms: Αξηζκφο κπάλησλ πνπ ππάξρνπλ ζε θάζε αθίλεην. 

 Bedrooms: Αξηζκφο ππλνδσκαηίσλ πνπ ππάξρνπλ ζε θάζε αθίλεην. 

 Beds: Αξηζκφο θξεβαηηψλ δηαζέζηκσλ ζε θάζε αθίλεην. 

 Bed type: Δίδνο θξεβαηηνχ δηαζέζηκνπ ζε θάζε αθίλεην.  

 Weekly price: Δβδνκαδηαία ηηκή κίζζσζεο αθηλήηνπ. 

 Price: Ζκεξήζηα ηηκή κίζζσζεο αθηλήηνπ.  

 Monthly price: Μεληαία ηηκή κίζζσζεο αθηλήηνπ.  

 Securitydeposit: Πνζφ πξνθαηαβνιήο κίζζσζεο. 

 Cleaning fee: Υξεψζε γηα ηνλ θαζαξηζκφ ηνπ αθηλήηνπ.  

 Guests included: Αξηζκφο επηηξεπφκελσλ θαιεζκέλσλ πνπ κπνξνχλ λα 

θηινμελεζνχλ. 

 Extra people: Πνζφ ρξέσζεο γηα θάζε επηπιένλ θαιεζκέλν πνπ θηινμελείηαη.  

 Minimum nights: Διάρηζηνο αξηζκφο επηηξεπφκελσλ δηαλπθηεξεχζεσλ. 

 Maximum nights: Μέγηζηνο αξηζκφο επηηξεπφκελσλ δηαλπθηεξεχζεσλ. 

 Number of reviews: ΢πλνιηθφο αξηζκφο αμηνινγήζεσλ γηα ηε θηινμελία ηνπ 

θάζε ηδηνθηήηε. 

 Number of reviews ltm(last twelve months): Αξηζκφοαμηνινγήζεσλ 

θηινμελίαο ηνλ ηειεπηαίν έλα ρξφλν. 

 First review: Πξψηε αμηνιφγεζε πνπ έγηλε γηα ην θάζε αθίλεην. 

 Last review: Σειεπηαία αμηνιφγεζε πνπ έγηλε γηα ην θάζε αθίλεην.  

 Review scores rating: Πνζνζηφ αμηνιφγεζεο αθηλήηνπ.  

 Review scores accuracy: Αμηνιφγεζεπνπαθνξά ζηελ αθξίβεηα ησλ 

πιεξνθνξηψλ πνπ παξέρεη ν ηδηνθηήηεο γηα ην αθίλεην.  

 Review scores cleanliness: Αμηνινγήζεηο πνπ αθνξνχλ ζηελ θαζαξηφηεηα ηνπ 

αθηλήηνπ. 

 Review scores check in: Αμηνιφγεζε πνπ αθνξά ζην check in ηνπ αθηλήηνπ.  

 Review scores communication: Αμηνιφγεζε πνπ αθνξά ζηελ επηθνηλσλία ηνπ 

ηδηνθηήηε κε ηνπο θηινμελνχκελνπο. 

 Review scores location: Αμηνιφγεζεπνπαθνξά ζηελ ηνπνζεζία ηνπ αθηλήηνπ. 

 Review scores value: Αμηνιφγεζε πνπ αθνξά ζηελ αμία ηνπ αθηλήηνπ. 

 Instant bookable: Γηεπθξίλεζε άκεζεο δηαζεζηκφηεηαο αθηλήηνπ πξνο 

κίζζσζε. Αλ ην αθίλεην είλαη άκεζα δηαζέζηκν ηφηε ε θαηαρψξεζε έρεη ηελ 

ηηκή t(true). Αλ ην αθίλεην δελ είλαη άκεζα δηαζέζηκν πξνο κίζζσζε ηφηε ε 

ηηκή είλαη f(false). 

 Cancellation policy: Πνιηηηθή αθχξσζεο ηεο θξάηεζεο. 

 Calculated host listings count entire homes: ΢χλνιν εγγξαθψλ θάζε ηδηνθηήηε 

γηα ηα νιφθιεξα ζπίηηα πνπ δηαζέηεη. 

 Calculated host listings count privat erooms: ΢χλνιν εγγξαθψλ θάζε 

ηδηνθηήηε γηα ηα ηδησηηθά δσκάηηα πνπ δηαζέηεη. 
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 Calculated host listings count shared rooms:  ΢χλνιν εγγξαθψλ θάζε 

ηδηνθηήηε γηα ηα θνηλφρξεζηα δσκάηηα πνπ δηαζέηεη. 

 Reviews per month: Σν ζχλνιν ησλ αμηνινγήζεσλ πνπ έγηλαλ γηα θάζε 

αθίλεην αλά κήλα.  

 City: Ζ πφιε ζηελ νπνία βξίζθεηαη ην αθίλεην 

 State: Ννκφο ζηνλ νπνίν βξίζθεηαη ην αθίλεην 

 Zipcode: Σαρπδξνκηθφο θψδηθαο ηεο πεξηνρήο ζηελ νπνία βξίζθεηαη ην 

αθίλεην. 

 Smart location: Σνπνζεζία αθηλήηνπ. 

 Country code: Κσδηθφορψξαο (GR) 

 Country: Υψξα ζηελ νπνία βξίζθεηαη ην αθίλεην. 

 Street: Πεξηνρή ζηελ νπνία βξίζθεηαη ην αθίλεην. 

 Host identity verified: Σαπηνπνίεζε ησλ ζηνηρείσλ ηνπ θάζε ηδηνθηήηε. 

΢πκβνιίδεηαη κε t(true) αλ ν ηδηνθηήηεο είλαη ηαπηνπνηεκέλνο ή κε f(false) αλ 

δελ είλαη. 

 Is location exact: Παίξλεη ηηο ηηκέο t (true) φηαλ ε ηνπνζεζία ηνπ αθηλήηνπ πνπ 

παξέρεηαη είλαη αθξηβήο θαη ηελ ηηκή f(false) φηαλ δελ είλαη. 

 Amenities: Παξνρέο – αλέζεηο αθηλήηνπ. (wi – fi , internet, air – conditioning, 

tv,etc.) 

 Squarefeet: Σεηξαγσληθά κέηξα ηνπ ρψξνπ πνπ παξέρεηαη. 

 Requires license: Απαίηεζε αδείαο.Λακβάλεη ηηο ηηκέο t(true) θαη f(false). 

 License: Αξηζκφο αδείαο πνπ παξέρεηαη ζηνλ θάζε ηδηνθηήηε γηα λα κπνξεί λα 

κηζζψζεη ην αθίλεηφ ηνπ. 

 Has availability: Αθνξά ζηελ άκεζε δηαζεζηκφηεηα ηνπ αθηλήηνπ. 

 Availability 30: Γηαζεζηκφηεηα αθηλήηνπ ηηο επφκελεο 30 εκέξεο. (Λακβάλεη 

ηηκέο 0 – 30 αλάινγα κε ηηο δηαζέζηκεο κέξεο). 

 Availability 60: Γηαζεζηκφηεηα αθηλήηνπ ηηο επφκελεο 60 εκέξεο. (Λακβάλεη 

ηηκέο 0 – 60 αλάινγα κε ηηο δηαζέζηκεο κέξεο). 

 Availability 90: Γηαζεζηκφηεηα αθηλήηνπ ηηο επφκελεο 90 εκέξεο. (Λακβάλεη 

ηηκέο 0 – 90 αλάινγα κε ηηο δηαζέζηκεο κέξεο). 

 Availability 365: Γηαζεζηκφηεηα αθηλήηνπ ηηο επφκελεο 365 εκέξεο. 

(Λακβάλεη ηηκέο 0 – 365 αλάινγα κε ηηο δηαζέζηκεο κέξεο). 

 Calenda rupdated: Πξνζδηνξηζκφο ηειεπηαίαο ελεκέξσζεο εκεξνινγίνπ 

θηινμεληψλ απφ ηνλ ηδηνθηήηε (πρ. 3days ago). 

 Calendar last scraped: Ζκεξνκελία αλάθηεζεο δεδνκέλσλ γηα θάζε αθίλεην. 

 Minimum nights: Διάρηζηνο αξηζκφο δηαλπθηεξεχζεσλ πνπ επηηξέπεη ην θάζε 

αθίλεην. 

 Maximum nights: Μέγηζηνο αξηζκφο δηαλπθηεξεχζεσλ πνπ επηηξέπεη ην θάζε 

αθίλεην. 

 Require guest profile picture: Απαίηεζε θσηνγξαθίαο πξνθίι ηνπ 

θηινμελνχκελνπ. Λακβάλεη ηηκέο t(true), f(false). 
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 Require guest phone verification: Απαίηεζε ηαπηνπνίεζεο αξηζκνχ θηλεηνχ 

ηειεθψλνπ ηνπ θηινμελνχκελνπ. Λακβάλεη ηηκέο t(true), f(false). 

 

΢ηήιεο δεδνκέλσλ γηα ηηο νπνίεο δελ ππήξμε πξνζδηνξηζκφο ηεο έλλνηαο ηεο  

πιεξνθνξίαο πνπ παξέρνπλ: 

 Host total listings count 

 Calculated host listings count 

 Neighborhood group cleansed 

 Minimum_minimum nights 

 Maximum_minimum nights 

 Minimum_maximum nights 

 Maximum_maximum nights 

 Minimum nights avg ntm 

 Maximum nights avg ntm 

 Is business travel ready 

 

΢ηνλ παξαθάησ πίλαθα (Πίλαθαο 5) παξνπζηάδνληαη κεηαβιεηέο νη νπνίεοδελ ήηαλ 

ρξήζηκεο γηα ηε ζπγθεθξηκέλε κειέηε ή ζε άιιεο πεξηπηψζεηο είραλ ειιηπή ζηνηρεία 

θαη δελ κπφξεζαλ λα απνθέξνπλ απνηέιεζκα. 

 

1 Last scraped 22 Square feet 

2 Name 23 Requires license 

3 Summary 24 License 

4 Neighborhood overview 25 Has availability 

5 Notes 26 Availability 30 

6 Transit 27 Availability 60 

7 Access 28 Availability 90 

8 Interaction 29 Availability 365 

9 House rules 30 Calendar updated 

10 Host name 31 Calendar last scraped 

11 Host location 32 Requires guest profile picture 

12 Host about 33 Requires guest phone verification 

13 City 34 Host total listings count 

14 State 35 Calculated host listings count 

15 Zipcode 36 Minimum_minimum nights 

16 Smart location 37 Maximum_minimum nights 

17 Country code 38 Minimum_maximum nights 

18 Country 39 Maximum_maximumnights 

19 Street 40 Minimum nights avg ntm 

20 Is location exact 41 Maximum nights avg ntm 

21 Amenities   

 

Πίνακαρ 5. Μεηαβληηέρ πος αθαιπέθηκαν από ηο απσείο 
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4.2. ΜΕΣΑΒΛΗΣΕ΢ ΠΡΟ΢ ΕΠΕΞΕΡΓΑ΢ΙΑ 
 

Απφ ηηο παξαπάλσ κεηαβιεηέο πνπ παξέρνληαη απφ ην αξρείν ηνπ inside Airbnb 

επηιέρζεθαλ νη βαζηθφηεξεο πξνο επεμεξγαζία, νη νπνίεο είλαη απηέο πνπ ζα 

απνθέξνπλ απνηειέζκαηα ζηε ζπγθεθξηκέλε κειέηε. ΢ε πξψην ζηάδην αθαηξέζεθαλ 

ζηήιεο κε δεδνκέλα ηα νπνία ήηαλ ειιηπή θαη δελ κπνξνχζαλ λα απνδψζνπλ θάπνην 

απνηέιεζκα, θαζψο θαη θάπνηεο εγγξαθέο νη νπνίεο δελ είραλ ινγηθή εμήγεζεκέζα 

απφ ην αξρείν xlsx πνπ δεκηνπξγήζεθε.  

 

Γηα παξάδεηγκα, ε κεηαβιεηή host listings πεξηείρε εγγξαθή κε ηνλ αξηζκφ 1114. 

Απηφ κε ηε ζεηξά ηνπ δήισλε φηη έλαο ηδηνθηήηεο θαηείρε θαηαρσξεκέλα πξνο 

κίζζσζε 1114 αθίλεηα. Αθνχ ειέγρζεθε κέζα απφ ηελ ηζηνζειίδα ηνπ Airbnb 

απνξξίθζεθε θαη αθαηξέζεθε δηφηη δελ αληηζηνηρνχζε ζηελ πξαγκαηηθφηεηα. 

Δπηπιένλ, αθαηξέζεθαλ εγγξαθέο νη νπνίεο δήισλαλ σο caves, hotel rooms, boats, 

cottages, campersθαη bungalows ηε κεηαβιεηή typeroom. Οη παξαπάλσ κεηαβιεηέο 

δελ απαζρνινχλ ηε κειέηε, παξά κφλν ηα νιφθιεξα δηακεξίζκαηα, ηα ηδησηηθά 

θάζσο θαη ηα θνηλφρξεζηα δσκάηηα. Οπνηαδήπνηε άιιε εγγξαθή πξνθαιεί 

αιινηψζεηο ζηα απνηειέζκαηα ηεο κειέηεο. 

 

΢ηε ζπλέρεηα αθαηξέζεθαλ φιεο νη εγγξαθέο πνπ παξείραλ ηηκέο 0 θαζψο θαη ηα 

“missing” ζε βαζηθέο κεηαβιεηέο φπσο : beds, bedrooms, hostlistingscount, 

bathrooms θαη price. Με ηελ έλλνηα “missing” ελλννχληαη κεηαβιεηέο απηψλ ησλ 

θαηεγνξηψλ πνπ παξακέλνπλ θελέο θαη δελ ιακβάλνπλ θακία ηηκή.Σέινο, απφ ην 

ζπλνιηθφ δείγκα ησλ 11393 εγγξαθψλ, αθαηξέζεθαλ 1559 εγγξαθέο πνπ ζεσξήζεθε 

φηη αιινηψλνπλ ην απνηέιεζκα, κε βάζε φζα πξναλαθέξζεθαλ θαη θαηά ζπλέπεηα ην 

δείγκα παξέκεηλε κε 9834 αμηνπνηήζηκεο εγγξαθέο γηα ην Μάην 2020.  

 

΢ηνλ παξαθάησ πίλαθα παξνπζηάδνληαη νη κεηαβιεηέο νη νπνίεο δηαηεξήζεθαλ ζην 

αξρείν εθ ησλ νπνίσλ πνιιέο απφ απηέο, φπσο θαίλεηαη ζηε ζπλέρεηα ηεο κειέηεο, 

ηειηθψο δελ ρξεζηκνπνηήζεθαλ δηφηη δελ επέθεξαλ θάπνην ρξήζηκν απνηέιεζκα. 

Παξάιιεια, ζηελ επφκελε ελφηεηα, δεκηνπξγνχληαη επηπιένλ μερσξηζηέο 

κεηαβιεηέο, νη νπνίεο έρνπλ εμίζνπ ζεκαληηθφ ξφιν ζηελ απφδνζε απνηειεζκάησλ 

ηεο ζηαηηζηηθήο αλάιπζεο.  

 

1 Id 28 Security deposit 

2 Listing url 29 Cleaning fee 

3 Scrape id 30 Guests included 

4 Host id 31 Extra people 

5 Host url 32 Minimum nights 

6 Host since 33 Maximum nights 

7 Host response time 34 Number of reviews 

8 Host response rate 35 Number of reviews ltm 

9 Host acceptance rate 36 First review 

10 Host is superhost 37 Last review 
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11 Host neighborhood 38 Review scores rating 

12 Host listings count 39 Review scores accuracy 

13 Host identity verified 40 Review scores cleanliness 

14 Neighborhood 41 Review scores check in 

15 Neighborhood cleansed 42 Review scores communication 

16 Latitude 43 Review scores location 

17 Longitude 44 Review scores value 

18 Property type 45 Instant bookable 

19 Room type 46 Is business travel ready 

20 Accommodates 47 Cancellation policy 

21 Bathrooms 48 Require guest profile picture 

22 Bedrooms 49 Require guest phone verification 

23 Beds 50 Calculated host listings count 

entire home 

24 Bed type 51 Calculated host listings count 

private room 

25 Weekly price 52 Calculated host listings count 

shared room 

26 Monthly price 53 Reviews per month 

27 Price euro   

 

Πίνακαρ 6. Μεηαβληηέρ πος διαηηπήθηκαν ζηο ηελικό απσείο δεδομένων 

 

Σέινο, απφ ηηο εγγξαθέο πνπ δηαηεξήζεθαλ ζην ηειηθφ αξρείν, πξνέθπςε ν παξαθάησ 

ράξηεο ζηνλ νπνίν απεηθνλίδνληαη φια ηα δηαζέζηκα αθίλεηα πξνο βξαρπρξφληα 

κίζζσζε ζηελ πεξηνρή κειέηεο ην Μάην ηνπ 2020.  
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Υάπηηρ 2. Υάπηηρ διαθέζιμων ακινήηων βπασςσπόνιαρ μίζθωζηρ 

Πηγή δεδομένων σάπηη:http://insideairbnb.com/ 

 

4.3. ΔΗΜΙΟΤΡΓΙΑ ΜΕΣΑΒΛΗΣΨΝ 
 

΢ην πξψην θεθάιαην, σο ζεκαληηθνί παξάγνληεο πνπ επεξεάδνπλ ην ελνίθην ελφο 

αθηλήηνπ πξνο κίζζσζε, αλαθέξζεθαλ, κεηαμχ άιισλ θαη νη απνζηάζεηο απφ δηάθνξα 

ζεκεία ελδηαθέξνληνο. Απηφ ζεκαίλεη φηη, ε ηηκή κπνξεί λα είλαη ρακειφηεξε γηα έλα 

αθίλεην αλ απηφ βξίζθεηαη πην καθξηά απφ έλα ζεκείν ελδηαθέξνληνο  θαη 

αληίζηξνθα κπνξεί λα είλαη πςειφηεξε αλ είλαη θνληά ζε έλα ζεκείν ελδηαθέξνληνο. 

Γηα ηνλ έιεγρν ηεο επηξξνήο ηεο ηηκήο αλάινγα κε ηελ απφζηαζε επηιέρζεθαλ πξνο 

κειέηε ηέζζεξηο βαζηθέο κεηαβιεηέο πνπ αθνξνχλ ηελ απφζηαζε. Οη κεηαβιεηέο 

απηέο θαζψο θξίζεθαλ απαξαίηεηεο γηα ηε κειέηε, δεκηνπξγήζεθαλ κία πξνο κία απφ 

ηελ αξρή θαζψο  δελ ζπκπεξηιακβάλνληαη ζην αξρείν ηνπ insideAirbnb.  

 

Σελ πξψηε κεηαβιεηή απνηέιεζε ε απφζηαζε απφ ην θέληξν ηεο πφιεο. Χο θέληξν 

ηεο πφιεο ηνπ θεληξηθνχ ηνκέα Αζελαίσλ νξίζηεθε ε πεξηνρή ηεο Αθξφπνιεο. Γηα 

ηνλ ππνινγηζκφ ηεο απφζηαζεο δεκηνπξγήζεθε – ςεθηνπνηήζεθε, κε ηε ρξήζε ηνπ 

ειεχζεξνπ ινγηζκηθνχ QGIS, έλα ζεκείν ην νπνίν ηνπνζεηήζεθε ζηελ πεξηνρή φπνπ 

βξίζθεηαη ε Αθξφπνιε (Δηθφλα 4). ΢ηε ζπλέρεηα, ππνινγίζηεθε ε επθιείδεηα 

απφζηαζε θάζε αθηλήηνπ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο, πνπ ιήθζεθε αξρηθά απφ ηελ 

http://insideairbnb.com/
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ηζηνζειίδα ηνπ InsideAirbnb, ζε ζρέζε κε ην ζεκείν πνπ νξίζηεθε σο ην θέληξν ηεο 

πφιεο (Δηθφλα 5).  

 
 

Δικόνα 4. Γημιοςπγία νέος shapefile για ηον οπιζμό ηος κένηπος πόληρ 

 

 

 
 

Δικόνα 5. Τπολογιζμόρ απόζηαζηρ ηος κένηπος ηηρ πόληρ από κάθε ακίνηηο 

βπασςσπόνιαρ μίζθωζηρ 

 

 

 

Ζ δεχηεξε απαξαίηεηε επηπιένλ κεηαβιεηή αθνξά ζηελ απφζηαζε ηνπ θάζε 

αθηλήηνπ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο απφ ηνλ θνληηλφηεξν ζηαζκφ ηνπ κεηξφ. ΢ε απηήλ 

ηελ πεξίπησζε δε δεκηνπξγήζεθε θάπνην shapefile, αιιά αλαδεηήζεθε κέζσ ηεο 

επίζεκεο ηζηνζειίδα http://archive.data.gov.gr/ θαη βξέζεθε ην ππάξρνλ αξρείν 

shapefile ην νπνίν πεξηείρε φινπο ηνπο ζηαζκνχο ηνπ Metro ηεο Αηηηθήο. Απφ απηφ 

απνθφπεθαλ θαη απνζεθεχηεθαλ κφλν φζνη ζηαζκνί αλήθνπλ ζηνλ θεληξηθφ ηνκέα 

Αζελψλ, νη νπνίνη ήηαλ απαξαίηεηνη γηα ηε ζπγθεθξηκέλε κειέηε. Απφ ηα 

shapefileπνπ δεκηνπξγήζεθαλ πξνθχπηεη ν παξαθάησ ράξηεο.  (Υάξηεο 2).  

 

http://archive.data.gov.gr/
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Υάπηηρ 3. ΢ηαθμοί μεηπό – Κένηπο πόλεωρ 

Πηγή δεδομένων σάπηη:http://archive.data.gov.gr/ 

 

Με ηε ρξήζε απηνχ ηνπ shapefile θαη απηνχ πνπ δεκηνπξγήζεθε αξρηθά κε ηα 

δεδνκέλα ηνπ insideairbnb ππνινγίζηεθε ε απφζηαζε ηνπ θάζε αθηλήηνπ κε ηνλ 

θνληηλφηεξν ζηαζκφ ηνπ κεηξφ. Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηεο απφζηαζεο, 

ρξεζηκνπνηήζεθε θαη πάιη ην ειεχζεξν ινγηζκηθφ QGIS θαζψο θαη νη ίδηεο εληνιέο κε 

απηέο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηελ απφζηαζε απφ ην θέληξν ηεο πφιεο (Δηθφλα 3). 

 

Ζ ηξίηε επηπιένλ κεηαβιεηή αθνξά ζηελ απφζηαζε ηνπ θάζε αθηλήηνπ βξαρπρξφληαο 

κίζζσζεο απφ ην θνληηλφηεξν μελνδνρείν. Με αλαδήηεζε ζηελ επίζεκε ηζηνζειίδα 

ηνπ μελνδνρεηαθνχ επηκειεηεξίνπ https://www.grhotels.gr/ αλαδεηήζεθαλ φια ηα 

μελνδνρεία πνπ βξίζθνληαη ζηνλ θεληξηθφ ηνκέα Αζελψλ θαη θαηαρσξήζεθαλ ζε έλα 

αξρείν xls. Σν excel αξρείν πνπ δεκηνπξγήζεθε πεξηείρε ην φλνκα θάζε μελνδνρείνπ 

θαζψο επίζεο θαη ηηο αληίζηνηρεο ζπληεηαγκέλεο. Ζ πξνβνιή ησλ μελνδνρείσλ κέζσ 

ηνπ μελνδνρεηαθνχ επηκειεηεξίνπ είλαη ζπλδεδεκέλε κε ηελ Google. Δπνκέλσο, γηα 

ηελ εχξεζε ησλ ζπληεηαγκέλσλ ηνπ θάζε μελνδνρείνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ νη ράξηεο 

Google Maps. Αλαδεηήζεθε γηα θάζε έλα μελνδνρείν μερσξηζηά, ην ζεκείν 

ελδηαθέξνληνο. Καηά ηελ εχξεζε θάζε ζεκείνπ αλαδήηεζεο, ε Google παξέρεη ηηο 

ζπληεηαγκέλεο πνπ αληηζηνηρνχλ ζε απηφ. Έηζη, ζπιιέρζεθαλ νη ζπληεηαγκέλεο γηα 

θάζε δηαζέζηκν μελνδνρείν θαη ζε ζπλέρεηα θαηαρσξήζεθε ζην αξρείν excel πνπ 

δεκηνπξγήζεθε. Έπεηηα αθνινχζεζε ε κεηαηξνπή ηνπ αξρείνπ ζε κνξθή CSV θαη 

http://archive.data.gov.gr/
https://www.grhotels.gr/
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ηνπνζεηήζεθε κε ηε ζεηξά ηνπ ζην QGIS. Πξνρσξψληαο, κε ηηο εληνιέο πνπ 

θαίλνληαη ζηελ εηθφλα 4 (Δηθφλα 4) ππνινγίζηεθαλ νη αληίζηνηρεο απνζηάζεηο. ΢ηνλ 

παξαθάησ ράξηε απεηθνλίδνληαη ηα μελνδνρεία πνπ εκπεξηέρνληαη ζηε βάζε 

δεδνκέλσλ πνπ δεκηνπξγήζεθε κε βάζε ην μελνδνρεηαθφ επηκειεηήξην. 

 

 
Υάπηηρ 4.Ξενοδοσεία ηος κενηπικού ηομέα Αθηναίων 

Πηγή δεδομένων σάπηη:https://www.grhotels.gr/ 

 

Ζ ηέηαξηε κεηαβιεηή αθνξά ζηνπο αξραηνινγηθνχο ρψξνπο θαη ηα κνπζεία πνπ 

ππάξρνπλ ζηνλ θεληξηθφ ηνκέα Αζελψλ φπσο απηά παξνπζηάζηεθαλ ζην δεχηεξν 

θεθάιαην (Πίλαθαο 3 θαη Πίλαθαο 4). Ζ δηαδηθαζία ηεο δεκηνπξγίαο ηεο 

ζπγθεθξηκέλεο κεηαβιεηήο είλαη παξφκνηα κε απηήλ ησλ μελνδνρείσλ φπσο 

αλαθέξζεθε παξαπάλσ. Απηφ ζπλεπάγεηαη φηη δεκηνπξγήζεθε κηα βάζε δεδνκέλσλ 

κε ηε ρξήζε ηνπ Excel, ε νπνία πεξηείρε ην φλνκα θαη ηηο ζπληεηαγκέλεο θάζε 

αξραηνινγηθνχ ρψξνπ ή κνπζείνπ. Αθνινχζεζε ε κεηαηξνπή ηνπ αξρείνπ ζε CSV θαη 

ε εηζαγσγή απηνχ ζην πεξηβάιινλ QGIS γηα ηνλ ππνινγηζκφ ησλ απνζηάζεσλ, 

αθξηβψο κε ηνλ ίδην ηξφπν κε ηνλ νπνίν ππνινγίζηεθε θαη ζηηο πξνεγνχκελεο 

κεηαβιεηέο.  

 

https://www.grhotels.gr/
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Υάπηηρ 5. Απσαιολογικοί σώποι και μοςζεία κενηπικού ηομέα Αθηναίων 

 

 

Σέινο κε ηελ εληνιή “Join” ελνπνηήζεθαλ νη ππνινγηζκέλεο απνζηάζεηο ησλ ηξηψλ 

(3) απηψλ κεηαβιεηψλ κε βάζε ην ID ηνπ αξρείνπ ηνπ Inside airbnb θαη 

δεκηνπξγήζεθε ν ηειηθφο πίλαθαο κε ηα ζπλνιηθά δεδνκέλα.  
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 5Ο : ΢ΣΑΣΙ΢ΣΙΚΉ ΑΝΑΛΤ΢Η ΔΕΔΟΜΕΝΨΝ 
 

Σν παξφλ θεθάιαην αθνξά ζηελ ζηαηηζηηθή αλάιπζε ησλ δεδνκέλσλ πνπ 

αληιήζεθαλ απφ ηελ ηζηνζειίδα Inside Airbnb. Ζ ζηαηηζηηθή αλάιπζε 

πξαγκαηνπνηείηαη κε ρξήζε ησλ ζηαηηζηηθψλ κεζφδσλ πνπ αλαθέξζεθαλ ζην 3
ν
 

Κεθάιαην. Ζ δηαδηθαζία απηή, θαζψο ππάξρεη φγθνο δεδνκέλσλ γίλεηαηκε ην 

θαηάιιειν ινγηζκηθφ γηα ηελ επεμεξγαζία ησλ δεδνκέλσλ.  

Σν ινγηζκηθφ απηφ νλνκάδεηαη SPSS θαη είλαη επξέσο δηαδεδνκέλν. Μπνξεί λα δερηεί 

ζχλνια δεδνκέλσλ, λα ηα επεμεξγαζηεί θαη λα νδεγήζεη ηνπο ρξήζηεο ζε δηάθνξα 

ζπκπεξάζκαηα. Δίλαη ηδαληθφ γηα ζηαηηζηηθέο αλαιχζεηο αλάινγα κε ηηο απαηηήζεηο 

ηνπ ρξήζηε, ηε δηαρείξηζε απηψλ, ελψ παξάιιεια δεκηνπξγεί θαη απνζεθεχεη ιεμηθφ 

κεηαδεδνκέλσλ, ην νπνίν απνζεθεχεηαη ζην αξρείν ησλ δεδνκέλσλ.  

΢ηελ παξνχζα κειέηε ζα ρξεζηκνπνηεζεί γηα φιε ηελ ζηαηηζηηθή αλάιπζε θαη ε 

απφδνζε απηήο ζα γίλεη, φπσο θαίλεηαη παξαθάησ, κέζσ πηλάθσλ θαη δηαθφξσλ 

δηαγξακκάησλ.  

 

5.1. ΕΙ΢ΑΓΨΓΗ ΔΕΔΟΜΕΝΨΝ ΢ΣΟ SPSS 
 

Πξψην βήκα γηα ηελ έλαξμε ηεο ζηαηηζηηθήο αλάιπζεο είλαη ε εηζαγσγή ηνπ 

δείγκαηνο δεδνκέλσλ ζην πεξηβάιινλ ηνπ ινγηζκηθνχ SPSS.Σν αξρείν πξνο 

επεμεξγαζία πνπ εηζάγεηαη ζην ινγηζκηθφ είλαη ην ηειηθφ αξρείν πνπ εμήρζε απφ 

πεξηβάιινλ GIS ζε κνξθή xlsx, ην νπνίν πεξηιακβάλεη επηπιένλ ηηο ηέζζεξηο 

κεηαβιεηέο απνζηάζεσλ πνπ δεκηνπξγήζεθαλ ζην πξνεγνχκελν θεθάιαην.  

Ζ πξψηε εηθφλα πνπ δίλεη ην ινγηζκηθφ φηαλ δηαβάζεη ηα δεδνκέλα είλαη φια ηα 

δεδνκέλα αθξηβψο φπσο ήηαλ θαη κέζα ζην αξρείν excel. ΢ηελ παξαθάησ εηθφλα, 

θαίλεηαη ν ρψξνο “variable view” ζην νπνίν παξνπζηάδνληαη φιεο νη κεηαβιεηέο, ην 

εχξνο ησλ ηηκψλ ηνπο, νη εηηθέηεο πνπ νξίδνληαη απφ ην ρξήζηε, ην είδνο ησλ 

κεηαβιεηψλ θαη άιια ραξαθηεξηζηηθά.  

΢ε απηά ηα πεδία ζα πξαγκαηνπνηεζνχλ αιιαγέο ζχκθσλα κε ηελ θάζε κεηαβιεηή 

πξηλ απφ ηελ επεμεξγαζία ηεο θαζψο επίζεο ζα γίλνπλ θαη θσδηθνπνηήζεηο. 
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Δικόνα 6. Διζαγωγή δεδομένων ζηο λογιζμικό SPSS 

 

 

 

5.2. ΤΠΟΛΟΓΙ΢ΜΟ΢ ΚΑΣΑΝΟΜΗ΢ ΢ΤΦΝΟΣΗΣΨΝ 
 

Οη κεηαβιεηέο πνπ δηαηεξήζεθαλ ζην αξρείν πξνο αλάιπζε, δηαρσξίδνληαη ζε 

πνηνηηθέο θαη πνζνηηθέο. Όπσο αλαθέξζεθε θαη ζε πξνεγνχκελν θεθάιαην αλάινγα 

κε ην είδνο ηεο κεηαβιεηήο, θαηά ηνλ ππνινγηζκφ ησλ θαηαλνκψλ ζπρλνηήησλ, 

πξνθχπηνπλ θαη αληίζηνηρα ξαβδνγξάκκαηα (bar charts) θαη ηζηνγξάκκαηα 

(histograms). 

Παξαθάησ παξνπζηάδνληαη νη κεηαβιεηέο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ γηα ηνλ ππνινγηζκφ 

ησλ θαηαλνκψλ ζπρλνηήησλ δηαρσξηζκέλεο ζε πνηνηηθέο θαη πνζνηηθέο. 

Πνηνηηθέο κεηαβιεηέο: 

 Roomtype 

 Hostissuperhost 

 

Πνζνηηθέο κεηαβιεηέο: 

 Bathrooms 
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 Bedrooms 

 Beds 

 Host listings count 

 Price euro 

 Review score rating 

 Accommodates 

 Distance from city center 

 Distance from metro station 

 Distance from museums 

 Distance from hotels 

 

5.2.1. ΚΑΣΑΝΟΜΕ΢ ΢ΤΦΝΟΣΗΣΨΝ ΢Ε ΠΟΙΟΣΙΚΕ΢ ΜΕΣΑΒΛΗΣΕ΢ 
 

Οη πνηνηηθέο κεηαβιεηέο, φπσο πξναλαθέξζεθε, ζηε ζπγθεθξηκέλε πεξίηπσζε είλαη 

κφιηο 2. Καζεκία απφ απηέο έρεη ηε δηθή ηεο θσδηθνπνίεζε. Δπνκέλσο, βαζηθή 

πξνυπφζεζε γηα ηνλ ππνινγηζκφ ησλ θαηαλνκψλ ζπρλνηήησλ γηα απηέο ηηο δχν 

κεηαβιεηέο, είλαη ε αληίζηνηρε θσδηθνπνίεζε απηψλ κέζα ζην ινγηζκηθφ SPSS.  

Ζ κεηαβιεηή roomtype (ηχπνο δσκαηίνπ) ιακβάλεη ηξεηο ηηκέο: 

1. Οιφθιεξε θαηνηθία 

2. Ηδησηηθφ δσκάηην 

3. Κνηλφρξεζην δσκάηην 

 

΢ηνλ παξαθάησ πίλαθα παξνπζηάδνληαη ηα απνηειέζκαηα ησλ θαηαλνκψλ 

ζπρλνηήησλ γηα ηε κεηαβιεηή «ηχπνο δσκαηίνπ». Όπσο θαίλεηαη απφ ηηο 9834 

εγγξαθέο, νη 8953 αθνξνχλ ζε νιφθιεξεο θαηνηθίεο δηαζέζηκέο πξνο βξαρπρξφληα 

κίζζσζε κε πνζνζηφ 91%. Αθνινπζνχλ ηα ηδησηηθά δσκάηηα κε 8.5% θαη ηέινο ηα 

θνηλφρξεζηα δσκάηηα κε κφιηο 0,5%. 

 

Τύπορ δωμαηιος 

 Frequency Percent ValidPercent 

CumulativePerce

nt 

Valid Ολόκληπη καηοικία 8953 91,0 91,0 91,0 

Ιδιωηικό δωμάηιο 832 8,5 8,5 99,5 

Κοινόσπηζηο δωμάηιο 49 ,5 ,5 100,0 

Total 9834 100,0 100,0  

 

Πίνακαρ 7. Μεηαβληηή ηύπορ δωμαηίος – καηανομή ζςσνοηήηων 
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΢ην παξαθάησ δηάγξακκα θαίλεηαη πην θαζαξά ε ζπλνιηθή εηθφλα ησλ ηχπσλ 

δσκαηίνπ κε ηελ «νιφθιεξε θαηνηθία» λα δηαθέξεη πνιχ ζε πνζνζηά απφ ηηο άιιεο 

δχν θαηεγνξίεο.  

 

 
 

Γιάγπαμμα 1. Ραβδόγπαμμα καηανομήρ ζςσνοηήηων – ηύπορ δωμαηίος 

 

Αθνινπζνχλ ηα απνηειέζκαηα γηα ηε κεηαβιεηή “hostissuperhost”. Ζ ζπγθεθξηκέλε 

κεηαβιεηή ιακβάλεη ηελ ηηκή «ΝΑΗ» ζηελ πεξίπησζε πνπ ν νηθνδεζπφηεο είλαη 

superhostθαη ηελ ηηκή  «ΌΥΗ» ζηελ πεξίπησζε πνπ ν νηθνδεζπφηεο δελ είλαη 

superhost. 

 

Hostissuperhost 

 Frequency Percent ValidPercent CumulativePercent 

Valid ΟΧΙ 6038 61,4 61,4 61,4 

ΝΑΙ 3796 38,6 38,6 100,0 

Total 9834 100,0 100,0  

 

Πίνακαρ 8. Μεηαβληηή hostissuperhost – καηανομή ζςσνοηήηων 
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Όπσο παξαηεξείηαη, απφ ηνλ παξαπάλσ πίλαθα θαη ζε ζπλέρεηα απφ ην δηάγξακκα 

κφιηο ην 38,6% αληηζηνηρεί ζε νηθνδεζπφηεο νη νπνίνη είλαη superhosts. Απηφ 

ζεκαίλεη φηη ιηγφηεξνη απφ ηνπο κηζνχο νηθνδεζπφηεο ιακβάλνπλ πνιχ θαιέο 

ζπλνιηθέο αμηνινγήζεηο .Σν ππφινηπν 61,4% θαηαιακβάλνπλ νη νηθνδεζπφηεο νη 

νπνίνη δελ είλαη superhosts. 

 

 
 

Γιάγπαμμα 2. Ραβδόγπαμμα καηανομήρ ζςσνοηήηων – hostissuperhost 

 

 

5.2.2. ΚΑΣΑΝΟΜΕ΢ ΢ΤΦΝΟΣΗΣΨΝ ΢Ε ΠΟ΢ΟΣΙΚΕ΢ ΜΕΣΑΒΛΗΣΕ΢ 

 

΢ηνλ παξαθάησ πίλαθα αθνινπζεί ε θαηαλνκή ζπρλνηήησλ γηα ηε κεηαβιεηή 

“bathroom” ε νπνία αληηπξνζσπεχεη ηνλ αξηζκφ ησλ κπάλησλ πνπ ππάξρνπλ ζε θάζε 

αθίλεην δηαζέζηκν πξνο κίζζσζε. ΢ηηο πεξηπηψζεηο φπνπ θαίλεηαη λα παξνπζηάδνληαη 

κπάληα κε ηηκή 0,5, απηφ δειψλεη ηελ χπαξμε θάπνηνπ απινχ WC.  

Όπσο παξαηεξείηαη νη πεξηζζφηεξεο θαηαρσξήζεηο αθηλήησλ θαίλεηαη λα έρνπλ 1 

κνλάρα κπάλην θαη αληηζηνηρνχλ ζην 74,6% , ην νπνίν είλαη έλα αξθεηά κεγάιν 

πνζνζηφ. Αθνινπζνχλ ηα 1,5 κπάληα (1 κπάλην θαη 1 WC) κε πνζνζηφ 12,2% θαη 2 

κπάληα κε 9,3%.  
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Απιθμόρ Μπάνιων 

 Frequency Percent ValidPercent CumulativePercent 

Valid <=1 7333 74,6 74,6 74,6 

1,5 1200 12,2 12,2 86,8 

2 915 9,3 9,3 96,1 

2,5 156 1,6 1,6 97,7 

3 136 1,4 1,4 99,0 

>=4 94 1,0 1,0 100,0 

Total 9834 100,0 100,0  

 

Πίνακαρ 9. Μεηαβληηή απιθμόρ μπάνιων – καηανομή ζςσνοηήηων 

 
 

Αθνινπζεί ην ηζηφγξακκα ηεο κεηαβιεηήο «αξηζκφο κπάλησλ» παξνπζηάδνληαο 

γξαθηθά κηα πην ζπλνιηθή εηθφλα.  

 

 
 

Γιάγπαμμα 3. Ιζηόγπαμμα καηανομήρ ζςσνοηήηων – απιθμόρ μπάνιων 
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΢ηε ζπλέρεηα παξνπζηάδνληαη νη ζπρλφηεηεο ζε πίλαθα αιιά θαη ζε ηζηφγξακκα ηεο 

κεηαβιεηήο  “bedrooms”. Ζ ζπγθεθξηκέλε κεηαβιεηή παξνπζηάδεη ηνλ αξηζκφ ησλ 

ππλνδσκαηίσλ πνπ ππάξρνπλ ζε θάζε θαηνηθία.  

 

Απιθμόρ Υπνοδωμαηίων 

 Frequency Percent ValidPercent CumulativePercent 

Valid 1 5794 58,9 58,9 58,9 

2 3101 31,5 31,5 90,5 

3 687 7,0 7,0 97,4 

4 170 1,7 1,7 99,2 

5 41 ,4 ,4 99,6 

6 29 ,3 ,3 99,9 

7 5 ,1 ,1 99,9 

8 1 ,0 ,0 99,9 

10 6 ,1 ,1 100,0 

Total 9834 100,0 100,0  

 

Πίνακαρ 10. Μεηαβληηή απιθμόρ ςπνοδωμαηίων – καηανομή ζςσνοηήηων 

 

Ο αξηζκφο ησλ ππλνδσκαηίσλ θπκαίλεηαη απφ 1 θαη θηάλεη, ζε εμαηξεηηθέο 

πεξηπηψζεηο ζηα 10 ππλνδσκάηηα. Όπσο θαίλεηαη ζηνλ πίλαθα νη πεξηζζφηεξεο 

θαηνηθίεο – δσκάηηα απνηεινχληαη απφ 1 θαη 2 ππλνδσκάηηα. Οη εγγξαθέο κε 1 

ππλνδσκάηην μεπεξλνχλ ηηο κηζέο, θαηαιακβάλνληαο έηζη ην 58,9% ελψ νη εγγξαθέο 

κε 2 ππλνδσκάηηα θηάλνπλ ζην 31,5%. Σα ππφινηπα πνζνζηά πνπ αθνινπζνχλ έρνπλ 

αξθεηά κηθξά πνζνζηά ζε ζρέζε κε ηηο δχν πξψηεο ζέζεηο, θάηη πνπ θαίλεηαη πην 

μεθάζαξα ζην παξαθάησ ηζηφγξακκα. 
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Γιάγπαμμα 4. Ιζηόγπαμμα καηανομήρ ζςσνοηήηων – απιθμόρ ςπνοδωμαηίων 

 

Ζ επφκελε κε ηε ζεηξά ηεο κεηαβιεηή πνπ αθνξά ζηελ κειέηε σο πξνο ηελ θαηαλνκή 

ζπρλνηήησλ ηεο είλαη ε κεηαβιεηή “beds”. Ζ κεηαβιεηή απηή ππνδεηθλχεη ηνλ 

αξηζκφ ησλ δηαζέζηκσλ θξεβαηηψλ ζε θάζε θαηνηθία – δσκάηην. Αθνινπζνχλ ν 

πίλαθαο θαηαλνκήο ζπρλνηήησλ θαζψο θαη ην ηζηφγξακκα ηεο κεηαβιεηήο απηήο.  

 

 

Απιθμόρ_κπεβαηιών 

 Frequency Percent ValidPercent CumulativePercent 

Valid <=1 3501 35,6 35,6 35,6 

2 3155 32,1 32,1 67,7 

3 1710 17,4 17,4 85,1 

4 820 8,3 8,3 93,4 

5-7 501 5,1 5,1 98,5 

>=8 147 1,5 1,5 100,0 

Total 9834 100,0 100,0  

 

Πίνακαρ 11. Μεηαβληηή απιθμόρ κπεβαηιών – καηανομή ζςσνοηήηων 
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Όπσο θαίλεηαη θαη ζηνλ πίλαθα παξαπάλσ αιιά θαη ζην παξαθάησ ηζηφγξακκα, νη 

πεξηπηψζεηο δηαζεζηκφηεηαο ελφο, δχν ή ηξηψλ θξεβαηηψλ θαηαιακβάλνπλ ηα 

κεγαιχηεξα πνζνζηά απφ ην ζχλνιν. Οη πεξηπηψζεηο δηαζεζηκφηεηαο ελφο κφλν 

θξεβαηηνχ θηάλνπλ ζην 35,6%, νη πεξηπηψζεηο δχν θξεβαηηψλ ζην 32,1% ελψ νη 

πεξηπηψζεηο ηξηψλ θξεβαηηψλ θηάλνπλ ζην 17,4%.  

 

 

 
Γιάγπαμμα 5. Ιζηόγπαμμα καηανομήρ ζςσνοηήηων – απιθμόρ κπεβαηιών 

  

΢ηε ζπλέρεηα παξνπζηάδεηαη ε θαηαλνκή ζπρλνηήησλ γηα ηε κεηαβιεηή 

“accommodates” , θαζψο θαη ην αληίζηνηρν ηζηφγξακκα. Ζ κεηαβιεηή απηή δείρλεη 

ηνλ αξηζκφ ησλ επηηξεπφκελσλ θηινμελνχκελσλ ζε θάζε θαηνηθία – δσκάηην, έηζη 

φπσο έρεη νξηζηεί απφ ηνλ θάζε ηδηνθηήηε.  

Όπσο παξνπζηάδεηαη ζηνλ παξαθάησ πίλαθα, ην κεγαιχηεξν πνζνζηφ θαηνηθηψλ – 

δσκαηίσλ, ην νπνίν αληηζηνηρεί ζην 46,5% , κπνξεί λα θηινμελήζεη απφ 2 έσο 4 

άηνκα. Σν 2,8% ησλ θαηνηθηψλ – δσκαηίσλ κπνξεί λα θηινμελήζεη κνλάρα έλα άηνκν 

ελψ ην 8,4% κπνξεί λα θηινμελήζεη πεξηζζφηεξα απφ 6 άηνκα.  

 

 

Απιθμόρ_θιλοξενοςμένων 

 Frequency Percent ValidPercent CumulativePercent 

Valid 1 272 2,8 2,8 2,8 

2 2096 21,3 21,3 24,1 

3-4 4569 46,5 46,5 70,5 
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5-6 2067 21,0 21,0 91,6 

>=7 830 8,4 8,4 100,0 

Total 9834 100,0 100,0  

 

Πίνακαρ 12. Μεηαβληηή απιθμόρ θιλοξενοςμένων – καηανομή ζςσνοηήηων 

 

Αθνινπζεί ην ηζηφγξακκα ηεο κεηαβιεηήο απηήο φπνπ ηα απνηειέζκαηα είλαη πην 

δηαθξηηά.  

 
 

Γιάγπαμμα 6. Ιζηογπαμμα καηανομήρ ζςσνοηήηων - απιθμόρ θιλοξενούμενων 

 

 

Ζ επφκελε κεηαβιεηή πνπ ρξήδεη παξαηήξεζεο σο πξνο ηηο θαηαλνκέο ζπρλνηήησλ 

νλνκάδεηαη “host listings count” θαη πεξηγξάθεη ηνλ αξηζκφ ησλ θαηαρσξήζεσλ 

θαηνηθηψλ – δσκαηίσλ  πνπ έρεη ν θάζε ηδηνθηήηεο.  

 

Απιθμόρ ακινήηων 

 Frequency Percent ValidPercent CumulativePercent 

Valid 1 4068 41,4 41,4 41,4 

2-6 2964 30,1 30,1 71,5 

7-20 1286 13,1 13,1 84,6 

21-60 635 6,5 6,5 91,0 
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61-90 304 3,1 3,1 94,1 

91-140 277 2,8 2,8 96,9 

141-200 252 2,6 2,6 99,5 

>=201 48 ,5 ,5 100,0 

Total 9834 100,0 100,0  

 

Πίνακαρ 13. Μεηαβληηή απιθμόρ ακινήηων – καηανομή ζςσνοηήηων 

 

Όπσο θαίλεηαη θαη ζηνλ παξαπάλσ πίλαθα αιιά θαη ζην ηζηφγξακκα παξαθάησ ην 

41,4% ησλ εγγξαθψλ έρνπλ κφλν κία θαηαρψξεζε ελψ ζηε ζπλέρεηα αθνινπζεί ην 

30,1% κε 7 έσο θαη 20 θαηαρσξήζεηο θαηνηθηψλ – δσκαηίσλ. Δληχπσζε θάλνπλ ηα 

πνζνζηά 2,6% θαη 0,5% ηα νπνία αθνξνχλ θαηαρσξήζεηο απφ 141 αθίλεηα θαη πάλσ 

λα ηα θαηέρεη έλαο κφλν ηδηνθηήηεο.    

 

 

 
 

Γιάγπαμμα 7. Ιζηόγπαμμα καηανομήρ ζςσνοηήηων – απιθμόρ ακινήηων 

 

Έπεηηα αθνινπζεί ε κεηαβιεηή “review score rating”. Ζ κεηαβιεηή απηή 

αληηθαηνπηξίδεη ηε βαζκνινγία πνπ έδσζαλ νη θηινμελνχκελνη πξνο ηνπο ηδηνθηήηεο 

γηα κία ζπγθεθξηκέλε θαηνηθία – δσκάηην θάζε θνξά. Ο βαζκφο ηεο αμηνιφγεζεο 

θπκαίλεηαη απφ 0 έσο 100 ελψ ζηελ ηζηνζειίδα ηνπ Airbnb, ε βαζκνινγία απηή 

θπκαίλεηαη απφ 0 έσο 5. Οη βαζκνινγίεο απφ 4,5 έσο θαη 5 είλαη θαη απηέο πνπ 

ραξαθηεξίδνπλ ηνλ ηδηνθηήηε σο Superhost φπσο έρεη αλαθεξζεί παξαπάλσ.  
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Βαθμολογία αξιολόγηζηρ 

 Frequency Percent ValidPercent CumulativePercent 

Valid 0-20 16 ,2 ,2 ,2 

21-50 22 ,2 ,3 ,5 

51-70 91 ,9 1,2 1,7 

71-80 252 2,6 3,2 4,9 

81-90 721 7,3 9,2 14,1 

91-93 760 7,7 9,7 23,9 

93-95 837 8,5 10,7 34,6 

95-97 1316 13,4 16,9 51,5 

98-99 1704 17,3 21,8 73,3 

100 2084 21,2 26,7 100,0 

Total 7803 79,3 100,0  

Missing System 2031 20,7   

Total 9834 100,0   

 

Πίνακαρ 14. Μεηαβληηή Βαθμολογία αξιολόγηζηρ – καηανομή ζςσνοηήηων 

 

Όπσο θαίλεηαη νη αμηνινγήζεηο κε κεγάιν βαζκφ είλαη πνιχ πεξηζζφηεξεο απφ απηέο 

κε ρακειφ βαζκφ. Απηφ ζπκβαίλεη δηφηη ζθνπφο θάζε ηδηνθηήηε είλαη λα δέρεηαη ηηο 

βέιηηζηεο αμηνινγήζεηο έηζη ψζηε λα απμάλνληαη νη πηζαλφηεηεο νη θηινμελνχκελνη λα 

πξνηηκήζνπλ ην αθίλεην ηνπο πξνο βξαρπρξφληα κίζζσζε. ΢χκθσλα κε ηνλ 

παξαπάλσ πίλαθα νη εγγξαθέο κε βαζκνινγία απφ 91 έσο 100 θαζνξίδνπλ ηνλ 

νηθνδεζπφηε σο superhost.  
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Γιάγπαμμα 8. Ιζηόγπαμμα καηανομήρ ζςσνοηήηων – Βαθμολογία αξιολόγηζηρ 

 

Δπφκελε ζε ζεηξά ηεο είλαη ε απφζηαζε απφ ην θέληξν ηεο πφιεο. Χο θέληξν ηεο 

πφιεο έρεη νξηζηεί  ε πεξηνρή ηεο Αθξφπνιεο. ΢ηνλ παξαθάησ πίλαθα θαίλνληαη νη 

θαηαλνκέο ζπρλφηεηαο γηα ηελ απφζηαζε απφ ην θέληξν.  

 

Παξαηεξείηαη φηη ην κεγαιχηεξν πνζνζηφ ησλ δηαζέζηκσλ θαηνηθηψλ – δσκαηίσλ 

πξνο κίζζσζε θαηαιακβάλεη ην 29% έρνληαο απφζηαζε απφ ην θέληξν ηεο πφιεο απφ 

1251κ. έσο θαη 2000κ. Καηνηθίεο – δσκάηηα πνπ απέρνπλ έσο θαη 500κ απφ ην θέληξν 

ηεο πφιεο αληηζηνηρνχλ ζην 4,9% ελψ, απφ ηελ άιιε θαηνηθίεο – δσκάηηα πνπ 

απέρνπλ πεξηζζφηεξν απφ 4ρικ θαηαιακβάλνπλ κφιηο ην 6%. 

 

 

 

Απόζηαζη_από_κένηπο_πόλεωρ 

 Frequency Percent ValidPercent CumulativePercent 

Valid <=500 486 4,9 4,9 4,9 

501-750 1155 11,7 11,7 16,7 

751-1250 1875 19,1 19,1 35,8 

1251-2000 2849 29,0 29,0 64,7 

2001-3000 1812 18,4 18,4 83,2 
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3001-4000 1068 10,9 10,9 94,0 

>=4001 589 6,0 6,0 100,0 

Total 9834 100,0 100,0  

 

Πίνακαρ 15. Μεηαβληηή Απόζηαζη από ηο κένηπο ηηρ πόληρ – καηανομή 

ζςσνοηήηων 

 

 

 

 
 

Γιάγπαμμα 9. Ιζηόγπαμμα καηανομήρ ζςσνοηήηων – Απόζηαζη από ηο κένηπο 

ηηρ πόληρ 

 

Ζ δεχηεξε απφζηαζε πνπ απαζρνιεί ηε κειέηε είλαη απηή ησλ θαηνηθηψλ – δσκαηίσλ 

απφ ην πιεζηέζηεξν κεηξφ. ΢ηνλ παξαθάησ πίλαθα θαίλεηαη φηη νη πεξηζζφηεξεο 

θαηνηθίεο – δσκάηηα είλαη αξθεηά θνληά ζε ζηάζεηο ηνπ κεηξφ. Σν πνζνζηφ ησλ 

αθηλήησλ ζε απφζηαζε έσο 350κ. αληηζηνηρεί ζε 42,9% ηνπ ζπλφινπ ελψ κφιηο ην 

0,5% έρεη απφζηαζε κεγαιχηεξε απφ 1,5ρικ απφ ην κεηξφ. 

 

 

Απόζηαζη από ηο μεηπό 

 Frequency Percent ValidPercent CumulativePercent 

Valid <=350 4219 42,9 42,9 42,9 



62 
 

351-500 2448 24,9 24,9 67,8 

501-750 1715 17,4 17,4 85,2 

751-1000 773 7,9 7,9 93,1 

1001-1500 631 6,4 6,4 99,5 

>=1501 48 ,5 ,5 100,0 

Total 9834 100,0 100,0  

 

Πίνακαρ 16. Μεηαβληηή Απόζηαζη από ηο μεηπό – καηανομή ζςσνοηήηων 

 

 

 
 

Γιάγπαμμα 10. Ιζηόγπαμμα καηανομήρ ζςσνοηήηων – Απόζηαζη από ηο μεηπό 

 

Ζ ηξίηε κεηαβιεηή απφζηαζεο πνπ παξνπζηάδεηαη ζηε ζπλέρεηα αθνξά ζηελ 

απφζηαζε ησλ θαηνηθηψλ – δσκαηίσλ απφ  ην πιεζηέζηεξν κνπζείν ή ηνλ 

πιεζηέζηεξν αξραηνινγηθφ ρψξν. ΢ηνλ πίλαθα θαη ζην ηζηφγξακκα πνπ αθνινπζνχλ 

παξνπζηάδεηαη ε θαηαλνκή ζπρλνηήησλ ησλ θαηεγνξηνπφηεκέλσλ πιένλ απηψλ 

απνζηάζεσλ.  

 

 

Απόζηαζη  μοςζεία απσαιολογικοί σώποι 

 Frequency Percent ValidPercent CumulativePercent 
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Valid <=350 3255 33,1 33,1 33,1 

351-700 2742 27,9 27,9 61,0 

701-1000 1505 15,3 15,3 76,3 

1001-1500 1198 12,2 12,2 88,5 

1501-3000 1001 10,2 10,2 98,6 

>=3000 133 1,4 1,4 100,0 

Total 9834 100,0 100,0  

 

Πίνακαρ 17. Μεηαβληηή Απόζηαζη από μοςζεία – απσαιολογικούρ σώποςρ – 

καηανομή ζςσνοηήηων 

 

 

 
 

Γιάγπαμμα 11.  Ιζηόγπαμμα καηανομήρ ζςσνοηήηων – Απόζηαζη από μοςζεία – 

απσαιολογικούρ σώποςρ 

 

Σν κεγαιχηεξν πνζνζηφ θαηνηθηψλ – δσκαηίσλ, ην νπνίν είλαη 33,1% απέρεη έσο 

350κ απφ θάπνην κνπζείν ή αξραηνινγηθφ ρψξν. Αληίζεηα, ειάρηζηα είλαη απηά πνπ 

απέρνπλ απφ 3000κ θαη άλσ κε πνζνζηφ κφιηο 1,4%. 

 

Αθνινπζεί ε ηειεπηαία κεηαβιεηή απφζηαζεο πνπ αθνξά ηελ απφζηαζε ησλ 

θαηνηθηψλ – δσκαηίσλ απφ ην πιεζηέζηεξν μελνδνρείν. Αθνινπζνχλ θαη πάιη ν 

αληίζηνηρνο πίλαθαο θαηαλνκήο ζπρλνηήησλ θαζψο θαη ην ηζηφγξακκα ηεο 

κεηαβιεηήο απηήο.  
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Απόζηαζη από ξενοδοσείο 

 Frequency Percent ValidPercent CumulativePercent 

Valid <=150 4869 49,5 49,5 49,5 

151-300 2416 24,6 24,6 74,1 

301-500 1484 15,1 15,1 89,2 

501-800 699 7,1 7,1 96,3 

801-1200 296 3,0 3,0 99,3 

>=1200 70 ,7 ,7 100,0 

Total 9834 100,0 100,0  

 

Πίνακαρ 18. Μεηαβληηή Απόζηαζη από ξενοδοσείο – καηανομή ζςσνοηήηων 

 

 
 

Γιάγπαμμα 12.  Ιζηόγπαμμα καηανομήρ ζςσνοηήηων – Απόζηαζη από ξενοδοσείο 

 

Όπσο παξαηεξείηαη ζηνλ παξαπάλσ πίλαθα ην 49,5% ησλ δηαζέζηκσλ αθηλήησλ 

βξίζθεηαη ζε κέγηζηε απφζηαζε 150 κέηξσλ. Απφ ηελ άιιε ην 0,7% ησλ αθηλήησλ 

βξίζθεηαη ζε απφζηαζε κεγαιχηεξε ησλ 1,2 ρηιηνκέηξσλ. 

 

Ζ κεηαβιεηή πνπ αθνινπζεί είλαη απφ ηηο πην βαζηθέο κεηαβιεηέο θαη αθνξά ηελ ηηκή 

ηεο βξαρπρξφληαο κίζζσζεο ηνπ θάζε αθηλήηνπ ζε επξψ.  
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Τιμή μίζθωζηρ ζε εςπώ 

 Frequency Percent ValidPercent CumulativePercent 

Valid <=35 4331 44,0 44,0 44,0 

36-50 2523 25,7 25,7 69,7 

51-70 1435 14,6 14,6 84,3 

71-100 825 8,4 8,4 92,7 

101-150 412 4,2 4,2 96,9 

150-300 251 2,6 2,6 99,4 

300-500 39 ,4 ,4 99,8 

>=500 18 ,2 ,2 100,0 

Total 9834 100,0 100,0  

 

Πίνακαρ 19. Μεηαβληηή ηιμή μίζθωζηρ ζε εςπώ – καηανομή ζςσνοηήηων 

 

 
 

Γιάγπαμμα 13. Ιζηόγπαμμα καηανομήρ ζςσνοηήηων – Σιμή μίζθωζηρ ζε εςπώ 

 

Σν 44% ησλ αθηλήησλ πξνο βξαρπρξφληα κίζζσζε έρνπλ ηηκή κίζζσζεο αλά 

δηαλπθηέξεπζε έσο θαη 35 επξψ. Σν 25,7% ζηε δεχηεξε θαηεγνξία έρεη ηηκή 

κίζζσζεο απφ 36 έσο 50 επξψ. Σα αθξηβφηεξα αθίλεηα κε ηηκή κίζζσζεο απφ 500 

επξψ θαη άλσ αληηζηνηρνχλ κφιηο ζην 0,2%.  
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5.2.3. ΤΠΟΛΟΓΙ΢ΜΟ΢ ΜΕΣΡΨΝ ΚΕΝΣΡΙΚΗ΢ ΣΑ΢Η΢ ΚΑΙ ΜΕΣΡΨΝ 

ΔΙΑ΢ΠΟΡΑ΢ 
 

΢ην ηξίην θεθάιαην αλαθέξζεθαλ ζεσξεηηθά ηα κέηξα θεληξηθήο ηάζεο, θαζψο θαη ηα 

κέηξα δηαζπνξάο. ΢ην παξφλ θνκκάηη ηεο εξγαζίαο ηα κέηξα απηά ππνινγίζηεθαλ γηα 

ην ζπγθεθξηκέλν ζηαηηζηηθφ πιεζπζκφ κέζσ ηνπ ινγηζκηθνχ SPSS. 

΢ηε ζπλέρεηα αθνινπζεί ν ζπγθεληξσηηθφο πίλαθαο ησλ πνζνηηθψλ κεηαβιεηψλ ν 

νπνίνο πεξηιακβάλεη ηα κέηξα θεληξηθήο ηάζεο θαη ηα κέηξα δηαζπνξάο απηψλ.  

 

 
 

Δικόνα 7. ΢ςγκενηπωηικόρ πίνακαρ μεηαβληηών 

 

Αξρηθά ζχκθσλα κε ηελ παξαπάλσ εηθφλα παξαηεξείηαη φηη ζηηο κεηαβιεηέο 

hostlistingscount (αξηζκφο αθηλήησλ) θαζψο θαη ζηε κεηαβιεηή reviewscorerating ( 

βαζκφο αμηνιφγεζεο) ππάξρνπλ ειιείπνπζεο ηηκέο 788 θαη 2031 αληίζηνηρα. 

 

 ΢ηε ζπλέρεηα παξνπζηάδεηαη ν κέζνο θαη ν δηάκεζνο θάζε κεηαβιεηήο. Πην 

ζπγθεθξηκέλα ζηε κεηαβιεηή price euro (ηηκή κίζζσζεο ζε επξψ) θαίλεηαη φηη ε 

κέζε ηηκή αλέξρεηαη ζηα 50,18 επξψ ελψ ε ηηκή ηεο δηακέζνπ βξίζθεηαη ζηα 38,07 

επξψ. Δπηπιένλ, ε ειάρηζηε ηηκή κίζζσζεο είλαη ζηα 6,48 επξψ ελψ ε κέγηζηε ζηα 

810,00 επξψ. 

 

Ζ  κεηαβιεηή “bathrooms” (αξηζκφο κπάλησλ), έρεη ειάρηζηε ηηκή ηα 0,5 κπάληα, ηηκή 

πνπ αληηζηνηρεί ζε έλα WC ελψ ν κέγηζηνο αξηζκφο κπάλησλ είλαη 9. Αληίζηνηρα ζηα 

ππλνδσκάηηα “bedrooms” ν κέγηζηνο θαη ν ειάρηζηνο αξηζκφο ηνπο είλαη 1 θαη 10 

αληίζηνηρα.  

Σέινο, πξνθχπηεη φηη ε κέζε απφζηαζε ησλ δηαζέζηκσλ αθηλήησλ απφ ην 

πιεζηέζηεξν μελνδνρείν είλαη κφιηο 232,04 κέηξα, θαζψο επίζεο ε κέζε απφζηαζε 

απφ ηελ πιεζηέζηεξε ζηάζε κέηξν είλαη κφιηο 458,45 κέηξα.  

 

5.3. ΔΙΑ΢ΣΑΤΡΨ΢Η ΜΕΣΑΒΛΗΣΨΝ (CROSSTABULATION) 
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Ζ δηαδηθαζία δηαζηαχξσζεο κεηαβιεηψλ (crosstabulation), ρξεζηκνπνηεί ηηο 

θαηαλνκέο ζπρλνηήησλ, κέζσ ησλ νπνίσλ δεκηνπξγνχληαη πίλαθεο, νη νπνίνη 

εκθαλίδνπλ ηε ζρέζε κεηαμχ δχν ή πεξηζζφηεξσλ κεηαβιεηψλ.  

΢ηελ παξνχζα εξγαζία, κέζσ ηνπ ινγηζκηθνχ SPSS, πξαγκαηνπνηήζεθε 

δηαζηαχξσζε κεηαβιεηψλ θαη πην ζπγθεθξηκέλα γηα ηε κειέηε ηεο ζρέζεο κεηαμχ 

ησλ κεηαβιεηψλ«αξηζκφο αθηλήησλ» θαη «βαζκνινγία αμηνιφγεζεο». Ζ ζρέζε 

κεηαμχ απηψλ ησλ δχν κεηαβιεηψλ δείρλεη αλ επεξεάδεηαη ε βαζκνινγία 

αμηνιφγεζεο θάζε ηδηνθηήηε αλ απηφο θαηέρεη πνιιά αθίλεηα ή φρη.  

Σα απνηειέζκαηα πνπ πξνέθπςαλ απφ ηνλ πίλαθα δείρλνπλ φηη δελ ππάξρεη ζρέζε 

κεηαμχ ησλ δχν απηψλ κεηαβιεηψλ, επνκέλσο δελ απαζρνινχλ ηδηαίηεξα ηα 

απνηειέζκαηα ηεο ζπγθεθξηκέλεο κειέηεο.  

 

5.4. ΈΛΕΓΦΟΙ ΤΠΟΘΕ΢ΕΨΝ 
 

Όπσο αλαθέξζεθε ζε πξνεγνχκελν θεθάιαην, ν έιεγρνο t – test πξαγκαηνπνηείηαη 

κεηαμχ κηαο πνζνηηθήο θαη κηαο πνηνηηθήο κεηαβιεηήο. Ζ πνηνηηθή κεηαβιεηή είλαη 

απαξαίηεην λα ρσξίδεηαη απνθιεηζηηθά ζε δχν θαηεγνξίεο.  

5.4.1. ΈΛΕΓΦΟ΢ T – TEST 
 

 Έλεγσορ t μεηαξύ ηων μεηαβληηών: Τιμή μίζθωζηρ – hostissuperhost 

΢ηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε σο πνζνηηθή κεηαβιεηή ρξεζηκνπνηείηαη ε κεηαβιεηή 

“priceeuro”  θαη σο πνηνηηθή ε κεηαβιεηή “hostissuperhost”. Με απηφλ  ηνλ ηξφπν 

ειέγρεηαη αλ επεξεάδεηαη ζεκαληηθά ε ηηκή κίζζσζεο αλ ν νηθνδεζπφηεο αλήθεη ζηελ 

θαηεγνξία ηνπ Superhost.  

΢ηνλ παξαθάησ πίλαθα παξνπζηάδνληαη ηα απνηειέζκαηα ηνπ ειέγρνπ απηνχ. Οη 

ηηκέο ησλ αξηζκεηηθψλ κέζσλ. ΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ ν νηθνδεζπφηεο δελ είλαη 

superhost ν αξηζκεηηθφο κέζνο ιακβάλεη ηελ ηηκή 50,1671 € ελψ ζηελ πεξίπησζε πνπ 

ν νηθνδεζπφηεο αλήθεη ζηελ θαηεγνξία ηνπ superhost ν αξηζκεηηθφο κέζνο  

θπκαίλεηαη θαη απηφο ζρεδφλ ζηελ ίδηα ηηκή, δειαζή ζηα 50,2066 €. Απηφ ζεκαίλεη 

φηη ε δηαθνξά κεηαμχ ηνπο είλαη ζρεδφλ κεδεληθή.  

 

GroupStatistics 

 Hostissuperhost N Mean Std. Deviation Std. ErrorMean 

priceeuro ΟΧΙ 6038 50,1671 53,09428 ,68328 

ΝΑΙ 3796 50,2066 43,67204 ,70883 

 

Πίνακαρ 20. ΢ηαηιζηικά t – test,ηιμή μίζθωζηρ – hostissuperhost 
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Ο πίλαθαο πνπ αθνινπζεί ζηε ζπλέρεηα πεξηιακβάλεη ηα απνηειέζκαηα ηνπ ειέγρνπ t. 

΢ε απηφλ πεξηιακβάλνληαη νη ηηκέο ηνπ t φπνπ t = - 0,038 ζηελ πεξίπησζε ησλ ίζσλ 

δηαθπκάλζεσλsuperhostθαη t = - 0,040 ζηελ πεξίπησζε ησλ άληζσλ δηαθπκάλζεσλ. 

Δπηπιένλ, ππνινγίδνληαη νη βαζκνί ειεπζεξίαο (df) απηψλ ησλ δχν κεηαβιεηψλ 

θαζψο επίζεο θαη ην επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο ην νπνίν παξνπζηάδεηαη ζηε ζηήιε 

Sig.( 2 – tailed). Απηή ε ζηήιε δείρλεη φηη ε δηαθνξά ζηνπο αξηζκεηηθνχο κέζνπο 

είλαη ζεκαληηθέο ζε επίπεδν ηάμεο 95%, φηαλ α < 0,05. Ο δείθηεο απηφο ζηε 

ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε έρεη ηηκή 0,969. Απηφ ζεκαίλεη φηη ην ελδερφκελν θάπνηνο 

νηθνδεζπφηεο λα αλήθεη ζηελ θαηεγνξία ηνπ superhostή/θαη φρη, δελ επεξεάδεη ηελ 

ηηκή κίζζσζεο.  

 

IndependentSamplesTest 

 

Levene's Test 

for Equality of 

Variances t-test for Equality of Means 

F Sig. t df 

Sig. 

(2-

tailed) 

MeanDiffe

rence 

Std. 

ErrorDiff

erence 

95% Confidence 

Interval of the 

Difference 

Lower Upper 

pric

eeur

o 

Equalvari

ancesass

umed 

11,641 ,001 -,038 9832 ,969 -,03941 1,02884 -2,05615 1,97732 

Equalvari

ancesnot

assumed 

  

-,040 9155,260 ,968 -,03941 ,98454 -1,96932 1,89050 

 

Πίνακαρ 21. Αποηελέζμαηαt – test, ηιμήμίζθωζηρ – hostissuperhost 

 

 

 Έλεγσορ t μεηαξύ ηων μεηαβληηών: Τιμή μίζθωζηρ – απόζηαζη από ηο 

κένηπο ηηρ πόληρ  

Ο ίδηνο έιεγρνο πξαγκαηνπνηήζεθε εμίζνπ γηα λα δηαπηζησζεί αλ ππάξρεη ζρέζε 

κεηαμχ ηεο ηηκήο κίζζσζεο θάζε αθηλήηνπ θαη ηεο απφζηαζεο ηνπ απφ ην θέληξν ηεο 

πφιεο.΢ε απηφλ ηνλ έιεγρν, ε κεηαβιεηή πνπ αθνξά ηελ απφζηαζε απφ ην θέληξν ηεο 

πφιεο, δηαρσξίζηεθε ζε δχν θαηεγνξίεο. Ζ πξψηε θαηεγνξία αθνξά αθίλεηα κε 

απφζηαζε κηθξφηεξε ησλ 500 κέηξσλ απφ ην θέληξν ελψ ε δεχηεξε αθνξά ζε 

αθίλεηα πνπ απέρνπλ πεξηζζφηεξα απφ 500 κέηξα απφ ην θέληξν ηεο πφιεο. Σν 

θξηηήξην ηνπ κεγίζηνπ ησλ 500 κέηξσλ, ζηελ πξψηε θαηεγνξία, επηιέρζεθε δηφηη 

είλαη κηα απφζηαζε πνπ κπνξεί λα δηαλπζεί εχθνια ρσξίο ηε ρξήζε θάπνηνπ κέζνπ 
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κεηαθνξάο θαη ζεσξείηαη πιενλέθηεκα. Σν πιενλέθηεκα απηφ θαίλεηαη παξαθάησ 

θαζψο ε κέζε ηηκή κίζζσζεο είλαη απμεκέλε ζηηο πεξηπηψζεηο απηέο. 

 

΢ηελ πεξίπησζε θαηά ηελ νπνία ε απφζηαζε ηνπ αθηλήηνπ είλαη κηθξφηεξε ησλ 500 

κέηξσλ, ν κέζνο θπκαίλεηαη ζηα 83,1967€ ελψ αληίζηνηρα, ζηελ πεξίπησζε φπνπ ε 

απφζηαζε ηνπ αθηλήηνπ είλαη κεγαιχηεξε ησλ 500 κέηξσλ ν κέζνο αληηζηνηρεί ζηα 

48,4660€, φπσο θαίλεηαη ζηνλ παξαθάησ πίλαθα. . Απηφ ζεκαίλεη φηη ππάξρεη 

δηαθνξά ζηνπο αξηζκεηηθνχο κέζνπο θαη έηζη απνξξίπηεηαη ε κεδεληθή ππφζεζε. 

 

GroupStatistics 

 αποζηαζη_απο_κενηπο_δςο

καηηγοπιερ N Mean Std. Deviation Std. ErrorMean 

priceeuro <500 486 83,1967 74,74639 3,39057 

>500 9348 48,4660 47,38747 ,49012 

 

Πίνακαρ 22. ΢ηαηιζηικά t – test,ηιμή μίζθωζηρ – απόζηαζη από ηο κένηπο ηηρ 

πόληρ 

 

Δπηπξφζζεηα, ζηνλ επφκελν πίλαθα παξνπζηάδνληαη αλαιπηηθά ηα απνηειέζκαηα ηνπ 

ειέγρνπ t. ΢ηελ πεξίπησζε ησλ ίζσλ δηαθπκάλζεσλ ε ηηκή ηνπ tηζνχηαη κε t = 15.205 

ελψ αληίζηνηρα ζηελ πεξίπησζε ησλ άληζσλ δηαθπκάλζεσλ ην tείλαη ίζν κε t= 10.138. 

Δμίζνπ θαη ζε απηφλ ηνλ έιεγρν παξαηεξνχληαη νη βαζκνί ειεπζεξίαο (df) θαη ν 

δείθηεο Sig (2 – tailed) ηα νπνία ζπλνιηθά δίλνπλ ην ζπκπέξαζκα φηη ππάξρεη 

δηαθνξά ζηε κέζε ηηκή ησλ δχν θαηεγνξηψλ.  

 

IndependentSamplesTest 
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10,138 505,469 ,000 34,73071 3,42581 28,00014 41,46129 
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Πίνακαρ 23. Αποηελέζμαηα t – test,ηιμή μίζθωζηρ – απόζηαζη από ηο κένηπο ηηρ 

πόληρ 

 

 Έλεγσορ t μεηαξύ ηων μεηαβληηών: Τιμή μίζθωζηρ – απόζηαζη από ηο 

πληζιέζηεπο ξενοδοσείο  

Αθνινπζεί ν έιεγρνο t – test γηα ηνλ έιεγρν ηεο ηηκήο κίζζσζεο ζε επξψ ζε ζρέζε κε 

ηελ απφζηαζε ηνπ αθηλήηνπ απφ θάπνην μελνδνρείν. Ζ απφζηαζε έρεη δηαρσξηζηεί 

θαη ζε απηήλ ηελ πεξίπησζε ζε δχν θαηεγνξίεο. Ζ πξψηε θαηεγνξία αθνξά ζηα 

αθίλεηα – δσκάηηα πνπ απέρνπλ απφζηαζε κηθξφηεξε ησλ 500 κέηξσλ απφ ην 

θνληπλφηεξν μελνδνρείν ελψ, ε δεχηεξε θαηεγνξία αθνξά ζηα αθίλεηα – δσκάηηα 

πνπ απέρνπλ κεγαιχηεξε απφζηαζε ησλ 500 κέηξσλ απφ ην θνληπλφηεξν μελνδνρείν. 

΢ε απηήλ ηελ πεξίπησζε, φπσο θαίλεηαη ζηνλ παξαθάησ πίλαθα ν αξηζκεηηθφο κέζνο 

ηεο πξψηεο θαηεγνξίαο αληηζηνηρεί ζηα 51,7959 € ελψ ν αξηζκεηηθφο κέζνο ηεο 

δεχηεξεο θαηεγνξίαο αληηζηνηρεί ζηα 36,8965€. Με ηε δηαθνξά απηή λα 

παξνπζηάδεηαη ζηνπο αξηζκεηηθνχο κέζνπο, απνξξίπηεηαη ε κεδεληθή ππφζεζε.  

 

GroupStatistics 

 αποζηαζη_ξενοδοσειος_δςο

καη N Mean Std. Deviation Std. ErrorMean 

priceeuro <500 8769 51,7959 51,57725 ,55079 

>500 1065 36,8965 26,02702 ,79753 

 

Πίνακαρ 24. ΢ηαηιζηικά t – test,ηιμή μίζθωζηρ – απόζηαζη από ηο πληζιέζηεπο 

ξενοδοσείο 

 

Αλαιπηηθάζηνλπαξαθάησπίλαθαπαξνπζηάδνληαηηααπνηειέζκαηαηνπειέγρνπ. ΢ηελ 

πεξίπησζε ησλ ίζσλ δηαθπκάλζεσλ ην tιακβάλεη ηελ ηηκή t = 9,285 ελψ ζηελ 

πεξίπησζε ησλ άληζσλ δηαθπκάλζεσλ ην tιακβάλεη ηελ  ηηκή t = 15,372. 

Δπηπξφζζεηα εκθαλίδνληαη θαη πάιη νη βαζκνί ειεπζεξίαο θαζψο θαη ν δείθηεο Sig. 

Με βάζε απηά ηα απνηειέζκαηα θαίλεηαη φηη ε ηηκή κίζζσζεο επεξεάδεηαη κε βάζε 

ηελ απφζηαζε ησλ αθηλήησλ – δσκαηίσλ απφ ην πιεζηέζηεξν μελνδνρείν.  

 

Independent Samples Test 

 

Levene's Test 

for Equality of 

Variances t-test for Equality of Means 

F Sig. t df 

Sig. 

(2-

tailed

) 

MeanDiffe

rence 

Std. 

ErrorDiff

erence 

95% Confidence 

Interval of the 

Difference 

Lower Upper 
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pric

eeu

ro 

Equalv

arianc

esassu

med 

78,255 ,00

0 

9,285 9832 ,000 14,89949 1,60476 11,75382 18,04516 

Equalv

arianc

esnota

ssume

d 

  

15,3

72 

2258,622 ,000 14,89949 ,96924 12,99879 16,80018 

 

Πίνακαρ 25. Αποηελέζμαηα t – test,ηιμή μίζθωζηρ – απόζηαζη από ηο 

πληζιέζηεπο ξενοδοσείο 

 

 Έλεγσορ t μεηαξύ ηων μεηαβληηών: Τιμή μίζθωζηρ – απόζηαζη από ηον 

πληζιέζηεπο ζηαθμό ηος metro 

Οη επφκελεο κεηαβιεηέο γηα ηηο νπνίεο πξαγκαηνπνηήζεθε ν ίδηνο έιεγρνο, αθνξνχλ 

θαη πάιη ηελ ηηκή κίζζσζεο, κφλν πνπ απηήλ ηε θνξά πξαγκαηνπνηείηαη κε βάζε ηελ 

απφζηαζε απφ ηνλ πιεζηέζηεξν ζηαζκφηνπ metro. Ζ απφζηαζε απφ ηνπο 

πιεζηέζηεξν ζηαζκφ έρεη ρσξηζηεί ζε δχν θαηεγνξίεο. Ζ πξψηε αθνξά αθίλεηα κε 

απφζηαζε έσο θαη 500 κέηξα απφ θάπνην ζηαζκφ, ελψ αληίζηνηρα ε δεχηεξε αθνξά 

αθίλεηα πνπ απέρνπλ πεξηζζφηεξα απφ 500 κέηξα απφ θάπνην ζηαζκφ ηνπ metro.  

Όπσο θαίλεηαη ζηνλ παξαθάησ πίλαθα, ππάξρεη δηαθνξά ζηνπο αξηζκεηηθνχο κέζνπο 

ησλ δχν θαηεγξηψλ. ΢ηελ πξψηε πεξίπησζε φπνπ νη απνζηάζεηο ησλ αθηλήησλ – 

δσκαηίσλ απέρνπλ έσο θαη 500 κέηξα απφ ηνλ πιεζηέζηεξν ζηαζκφ metro έρνπλ κέζν 

ζηα 54,0239€ ελψ ε άιιε θαηεγνξία έρεη αξηζκεηηθφ κέζν ηα 42,0954€ . Δπνκέλσο 

απνξξίπηεηαη ε κεδεληθή ππφζεζε ζε απηήλ ηελ πεξίπησζε, θαηαιήγνληαο ζην 

ζπκπέξαζκα φηη ε ηηκή κίζζσζεο δηαθέξεη αλάινγα κε ηελ απφζηαζε ηνπ αθηλήηνπ 

απφ ην κεηξφ.  

 

GroupStatistics 

 metro_αποζη_δςοκαη N Mean Std. Deviation Std. ErrorMean 

priceeuro <500 6667 54,0239 49,06378 ,60089 

>500 3167 42,0954 49,96544 ,88786 

 

Πίνακαρ 26. ΢ηαηιζηικά t – test,ηιμή μίζθωζηρ – απόζηαζη από ηον πληζιέζηεπο 

ζηαθμό ηος metro 

 

 

Independent Samples Test 
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Levene's Test 

for Equality of 

Variances t-test for Equality of Means 

F Sig. t df 

Sig. 

(2-

taile

d) 

MeanDiff

erence 

Std. 

ErrorDiff

erence 

95% Confidence 

Interval of the 

Difference 

Lower Upper 

pric

eeur

o 

Equalv

ariance

sassum

ed 

58,792 ,000 11,199 9832 ,000 11,92841 1,06516 9,84047 14,01634 

Equalv

ariance

snotass

umed 

  

11,126 6120,629 ,000 11,92841 1,07209 9,82674 14,03007 

 

Πίνακαρ 27. Αποηελέζμαηα t – test,ηιμή μίζθωζηρ – απόζηαζη από ηον 

πληζιέζηεπο ζηαθμό ηος metro 

 

 Έλεγσορ t μεηαξύ ηων μεηαβληηών: Τιμή μίζθωζηρ – απόζηαζη από ηον 

πληζιέζηεπο απσαιολογικό σώπο/μοςζείο 

Ο ηειεπηαίνο έιεγρνο t πξαγκαηνπνηήζεθε κεηαμχ ηεο ηηκήο κίζζσζεο θαη ηεο 

απφζηαζεο ησλ αθηλήησλ – δσκαηίσλ απφ ηνλ πιεζηέζηεξν αξραηνινγηθφ ρψξν – 

κνπζείν. Ζ απφζηαζε απφ ηνλπιεζηέζηεξν αξραηνινγηθφ ρψξν – κνπζείν έρεη 

ρσξηζηεί ζε δχν θαηεγνξίεο. Ζ πξψηε αθνξά ηελ απφζηαζε έσο 500 κέηξα ελψ ε 

δεχηεξε αθνξά απφζηαζε κεγαιχηεξε ησλ 500 κέηξσλ.  

Όπσο παξαηεξείηαη παξαθάησ ππάξρεη δηαθνξά ζηνπο αξηζκεηηθνχο κέζνπο ηεο 

ηηκήο κίζζσζεο ησλ δχν θαηεγνξηψλ. ΢ηελ πξψηε θαηεγνξία ν κέζνο βξίζθεηαη ζηα  

62,2981€ ελψ ζηε δεχηεξε θαηεγνξία ν αξηζκεηηθφο κέζνο αλέξρεηαη ζηα 39,7368€.  

 

GroupStatistics 

 museum_αποζη_δςοκαη N Mean Std. Deviation Std. ErrorMean 

priceeuro <500 4553 62,2981 57,44806 ,85139 

>500 5281 39,7368 38,89793 ,53526 

 

Πίνακαρ 28. ΢ηαηιζηικά t – test,ηιμή μίζθωζηρ – απόζηαζη από ηον πληζιέζηεπο 

απσαιολογικό σώπο/μοςζείο 

 

Ο πίλαθαο πνπ αθνινπζεί ζηε ζπλέρεηα πεξηιακβάλεη ηα απνηειέζκαηα ηνπ ειέγρνπ t. 

΢ε απηφλ πεξηιακβάλνληαη νη ηηκέο ηνπ tφπνπ t = 23,060 ζηελ πεξίπησζε ησλ ίζσλ 

δηαθπκάλζεσλ superhostθαη t = 22,434 ζηελ πεξίπησζε ησλ άληζσλ δηαθπκάλζεσλ. 
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Δπηπιένλ, ππνινγίδνληαη νη βαζκνί ειεπζεξίαο (df) απηψλ ησλ δχν κεηαβιεηψλ 

θαζψο επίζεο θαη ην επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο ην νπνίν παξνπζηάδεηαη ζηε ζηήιε 

Sig.( 2 – tailed). Απηή ε ζηήιε δείρλεη φηη ε δηαθνξά ζηνπο αξηζκεηηθνχο κέζνπο 

είλαη ζεκαληηθέο ζε επίπεδν ηάμεο 95%, δειαδή α < 0,05. Απηφ ηζρχεη, επνκέλσο ε 

ηηκή κίζζσζεο ησλ αθηλήησλ – δσκαηίσλ επεξεάδεηαη απφ ηελ απφζηαζε ηνπο απφ 

θάπνην αξραηνινγηθφ ρψξν – κνπζείν.  

 

 

 

IndependentSamplesTest 

 

Levene's Test 

for Equality of 

Variances t-test for Equality of Means 

F Sig. t df 

Sig. 

(2-

taile

d) 

MeanDiff

erence 

Std. 

ErrorDi

fferenc

e 

95% Confidence 

Interval of the 

Difference 

Lower Upper 

pric

eeur

o 

Equal

varian

cesas

sume

d 

313,444 ,000 23,060 9832 ,000 22,56135 ,97839 20,64350 24,47919 

Equal

varian

cesno

tassu

med 

  

22,434 7809,726 ,000 22,56135 1,0056

7 

20,58997 24,53272 

 

Πίνακαρ 29. Αποηελέζμαηα t – test, ηιμή μίζθωζηρ – απόζηαζη από ηον 

πληζιέζηεπο απσαιολογικό σώπο/μοςζείο 

 

 

5.4.2. ΈΛΕΓΦΟ΢ ANOVA (ONE – WAY) 
 

΢ε απηφ ην ηκήκα ηεο κειέηεο πξαγκαηνπνηήζεθε ν έιεγρνο one–wayanovaγηα ηηο 

επηιεγκέλεο κεηαβιεηέο ηχπνο δσκαηίνπ, αξηζκφο κπάλησλ, αξηκζφο ππλνδσκαηίσλ, 

θαζψο επίζεο θαη γηα ηε κεηαβιεηή αξηζκφο θξεβαηηψλ.  

 Έλεγσορ anova μεηαξύ ηων μεηαβληηών: ηιμή μίζθωζηρ – ηύπορ δωμαηίος 

 

Ο έιεγρνο πξαγκαηνπνηήζεθε γηα κεηαμχ ησλ κεηαβιεηψλ ηηκή κίζζσζεο – ηχπνο 

δσκαηίνπ. Ζ εμαξηεκέλε κεηαβιεηή ζε απηήλ ηελ πεξίπησζε είλαη ε ηηκή κίζζσζεο. 

Σα απνηειέζκαηα ηνπ ειέγρνπ παξνπζηάδνληαη αλαιπηηθά ζηνπο παξαθάησ πίλαθεο. 
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Descriptives 

priceeuro 

 N Mean 

Std. 

Deviation Std. Error 

95% 

ConfidenceInterval 

for Mean Mini

mu

m 

Maximu

m 

LowerBo

und 

UpperBo

und 

Ολόκληπη 

καηοικία 

8953 52,7886 50,85121 ,53742 51,7351 53,8421 6,48 810,00 

Ιδιωηικό 

δωμάηιο 

832 24,0478 22,37594 ,77575 22,5252 25,5705 6,48 202,50 

Κοινόσπηζη

ο δωμάηιο 

49 17,7373 15,21335 2,17334 13,3676 22,1071 7,29 80,19 

Total 9834 50,1824 49,66718 ,50085 49,2006 51,1641 6,48 810,00 

 

Πίνακαρ 30. Ανάλςζη διαζποπάρ (Anova) ηιμήρ μίζθωζηρ – ηύπορ δωμαηίος 

 

Όπσο αλαθέξζεθε ζε πξνεγνχκελν θεθάιαην, γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ θξηηεξίνπ F 

είλαη πξψηα λα ππνινγίζηνπλ ηα αζξνίζκαηα ησλ ηεηξαγψλσλ ησλ δηαθπκάλζεσλ 

(Sum of squares) θαζψο επίζεο θαη ε δηαίξεζε ησλ αζξνηζκάησλ απηψλ κε ηνπο 

αληίζηνηρνπο βαζκνχο ειεπζεξίαο (df). Απφ ηε δηαίξεζε πξνθχπηεη ε ζηήιε Mean 

Square. Μεηέπεηηα είλαη δπλαηφλ λα ππνινγηζηεί θαη ην θξηηήξην F.  

 

΢ηνλ παξαθάησ πίλαθα παξνπζηάδνληαη νη ηηκέο πνπ πξναλαθέξζεθαλ θαζψο θαη 

απηή ηνπ θξηηεξίνπ F. Ζ ηηκή ηνπ θξηηεξίνπ F έρεη ηελ ηηκή F = 141,917 ελψ 

παξάιιεια ε ζηήιε Sigε νπνία δείρλεη ηε ζεκαληηθφηεηα έρεη ηηκή <0,001. Ζ 

κεδεληθή ππφζεζε απηνχ ηνπ ειέγρνπ ηζρχεη ζηελ πεξίπησζε πνπ ην Fηζνχηαη κε 1. 

Δπνκέλσο, ε κεγάιε ηηκή ηνπ F θαζψο θαη ε κηθξή ηηκή ηνπ Sig απνξξίπηνπλ ηε 

κεδεληθή ππφζεζε ηζφηεηαο αξηζκεηηθψλ κέζσλ. 

 

ANOVA 

priceeuro 

 

Sum of 

Squares df MeanSquare F Sig. 

BetweenGroups 680661,135 2 340330,568 141,917 <,001 

WithinGroups 23575662,764 9831 2398,094   

Total 24256323,899 9833    

 

Πίνακαρ 31. Ανάλςζη διαζποπάρ (Anova), κπιηήπιο F, ηιμήρ μίζθωζηρ – ηύπορ 

δωμαηίος 
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΢ηνλ ηξίην πίλαθα ηνπ ειέγρνπ απηνχ (Πίλαθαο 5.4.2.3) παξνπζηάδνληαη πνιιαπιέο 

ζπγθξίζεηο κε φινπο ηνπο δπλαηνχο ζπλδπαζκνχο, κέζσ ησλ νπνίσλ θαίλεηαη 

αλαιπηηθά ε δηαθνξά ησλ αξηζκεηηθψλ κέζσλ. ΢ηε ζηήιε φπνπ εκθαλίδεηαη ε 

δηαθνξά ζηνπο αξηζκεηηθνχο κέζνπο (Mean difference) παξαηεξνχληαη θάπνηα 

αζηεξάθηα δίπια ζηηο ηηκέο ηνπο.Σα αζηεξάθηα απηά ππνδειψλνπλ φηη ηα 

απνηειέζκαηα απηά είλαη ζηαηηζηηθά ζεκαληηθά. Απηφ επηβεβαηψλεηαη επίζεο θαη κε 

ηελ ηηκή ηνπ επηπέδνπ 5% ζεκαληηθφηεηαο (Sig).  

 

Πην ζπγθεθξηκέλα, ν κνλαδηθφο ζπλδπαζκφο πνπ θαίλεηαη λα κε θέξεη αζηεξάθη ζηε 

δηαθνξά ησλ αξηζκεηηθψλ κέζσλ είλαη απηφο ηνπ Ηδησηηθνχ δσκαηίνπ – 

Κνηλφρξεζηνπ δσκαηίνπ θαζψο ε δηαθνξά ησλ κέζσλ ηνπο είλαη πνιχ κηθξή. 

Δπηπιένλ, ν ζπλδπαζκφο απηφο θέξεη πνιχ κεγάιε ηηκή ζηε ζηήιε Sig. Σν 

απνηέιεζκα απηφ είλαη απνιχησο θπζηνινγηθφ θαζψο θαη ζηηο δχν πεξηπηψζεηο ε ηηκή 

κίζζσζεο αλαθέξεηαη ζε δσκάηηα θαη φρη ζε θάπνην νιφθιεξν δηακέξηζκα.  

 

MultipleComparisons 

DependentVariable:   priceeuro 

LSD   

(I) Τύπορ 

δωμαηιος 

(J) Τύπορ 

δωμαηιος 

MeanDifference 

(I-J) 

Std. 

Error Sig. 

95% ConfidenceInterval 

LowerBound UpperBound 

Ολόκληπη 

καηοικία 

Ιδιωηικό 

δωμάηιο 

28,74076
*
 1,77487 <,001 25,2616 32,2199 

Κοινόσπηζηο 

δωμάηιο 

35,05126
*
 7,01488 <,001 21,3007 48,8019 

Ιδιωηικό 

δωμάηιο 

Ολόκληπη 

καηοικία 

-28,74076
*
 1,77487 <,001 -32,2199 -25,2616 

Κοινόσπηζηο 

δωμάηιο 

6,31050 7,19882 ,381 -7,8007 20,4217 

Κοινόσπηζηο 

δωμάηιο 

Ολόκληπη 

καηοικία 

-35,05126
*
 7,01488 <,001 -48,8019 -21,3007 

Ιδιωηικό 

δωμάηιο 

-6,31050 7,19882 ,381 -20,4217 7,8007 

*. The mean difference is significant at the 0.05 level. 

 

Πίνακαρ 32. Ανάλςζη διαζποπάρ (Anova) μεηαξύ ηιμήρ μίζθωζηρ και ηύπος 

δωμαηίων, κπιηήπιο LSD 

 

 Έλεγσορ anova μεηαξύ ηων μεηαβληηών: ηιμή μίζθωζηρ – απιθμόρ μπάνιων 

΢ηνλ έιεγρν απηφ εξεπλάηαη ε ζρέζε κεηαμχ ηεο ηηκήο κίζζσζεο θαη ηνπ αξηζκνχ 

κπάλησλ ησλ δηαζέζηκσλ δσκαηίσλ – θαηνθηψλ. Γηα ηε κεηαβιεηή «αξηζκφο 

κπάλησλ» δεκηνπξγήζεθαλ 4 νκάδεο δηαρσξηζκνχ κέζσ ηνπ ινγηζκηθνχ SPSS. Ζ 

πξψηε νκάδα πεξηέρεη ηα δσκάηηα – θαηνηθίεο πνπ δηαζέηνπλ 1 κφλν κπάλην, ζηε 
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δεχηεξε νκάδα πεξηιακβάλνληαη απηά πνπ δηαζέηνπλ πεξηζζφηεξα απφ έλα έσο δχν 

κπάληα. ΢ηε ζπλέρεηα ε ηξίηε φκαδα πεξηιακβάλεη δσκάηηα – θαηνηθίεο κε 

πεξηζζφηεξα απφ δχν έσο ηξία κπάληα, ελψ ε ηειεπηαία αλαθέξεηαη ζηηο πεξηπηψζεηο 

κε ηεζζάξσλ ή πεξηζζφηεξσλ κπάλησλ.  

΢ηνλ παξαθάησ πίλαθα (Πίλαθαο 5.4.2.4) θαίλνληαη ηα πξψηα απνηειέζκαηα ηνπ 

ειέγρνπ ζηνλ νπνίν παξνπζηάδνληαη ηα κέηξα δηαζπνξάο. 

Descriptives 

priceeuro 

 N Mean 

Std. 

Deviation 

Std. 

Error 

95% ConfidenceInterval 

for Mean 

Minimum Maximum LowerBound UpperBound 

1 7333 42,5427 36,00472 ,42045 41,7185 43,3669 6,48 810,00 

1-2 2115 62,7308 54,94488 1,19474 60,3878 65,0737 6,48 809,19 

2-3 292 99,1667 83,97662 4,91436 89,4946 108,8389 7,29 437,40 

>=4 94 211,6513 160,80835 16,58611 178,7145 244,5880 12,96 810,00 

Total 9834 50,1824 49,66718 ,50085 49,2006 51,1641 6,48 810,00 

 

Πίνακαρ 33. Ανάλςζη διαζποπάρ (Anova) ηιμήρ μίζθωζηρ – απιθμόρ μπάνιων 

 

΢ηε ζπλέρεηα αθνινπζεί ν πίλαθαο κε ηνλ ππνινγηζκφο ηνπ θξηηεξίνπ F. Όπσο 

θαίλεηαη ην F έρεη ηηκή 630,155 ε νπνία είλαη πνιχ κεγαιχηεξε ηνπ 1 πνπ απαηηείηαη 

γηα λα ηζρχεη ε κεδεληθή ππφζεζε. Δπηπιένλ, ζηε δηπιαλή ζηήιε παξνπζηάδεηαη ην 

Sigγηα φπνπ θαίλεηαη ην επίπεδν ηεο ζεκαληηθφηεηαο γηα ηελ ηηκή απηή ηνπ F. Με 

δεδνκέλα ηα απνηειέζκαηα απηά απνξξίπηεηαη ε κεδεληθή ππφζεζε ηζφηεηαο ησλ 

αξηζκεηηθψλ κέζσλ. 

 

ANOVA 

priceeuro 

 Sum of Squares df MeanSquare F Sig. 

BetweenGroups 3912449,244 3 1304149,748 630,155 ,000 

WithinGroups 20343874,656 9830 2069,570   

Total 24256323,899 9833    

 

Πίνακαρ 34. Ανάλςζη διαζποπάρ (Anova), κπιηήπιο F, ηιμήρ μίζθωζηρ – απιθμόρ 

μπάνιων 

 

΢ηνλ παξαθάησ πίλαθα εκθαλίδνληαη ηα απνηειέζκαηα ηα νπνία παξνπζηάδνπλ 

ζπγθξίζεηο κεηαμχ φισλ ησλ θαηεγνξηψλ, ζχκθσλα κε ην θξηηήξην Fisher’s LSD. ΢ηε 

ζηήιε “mean difference” θαίλνληαη νη δηαθνξέο ζηνπο κέζνπο φξνπο γηα φινπο ηνπο 

ζπλδπαζκνχο πεξηπηψζεσλ. Όπσο θαίλεηαη ζε φιεο ηηο γξακκέο ηεο ζηήιεο απηήο 
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ππάξρνπλ αζηεξάθηα, ηα νπνία ππνδειψλνπλ φηη ηα απνηειέζκαηα απηά είλαη 

ζεκαληηθά γηα ην επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο 5%.  

 

 

MultipleComparisons 

DependentVariable:   priceeuro 

LSD   

(I) Απιθμόρ 

μπάνιων anova 

(J) Απιθμόρ 

μπάνιων anova 

MeanDifference 

(I-J) 

Std. 

Error Sig. 

95% ConfidenceInterval 

LowerBound UpperBound 

1 2 -20,18804
*
 1,12283 ,000 -22,3890 -17,9871 

3 -56,62402
*
 2,71474 ,000 -61,9455 -51,3026 

>=4 -169,10855
*
 4,72217 ,000 -178,3650 -159,8521 

2 1 20,18804
*
 1,12283 ,000 17,9871 22,3890 

3 -36,43598
*
 2,84009 ,000 -42,0031 -30,8688 

>=4 -148,92051
*
 4,79533 ,000 -158,3203 -139,5207 

3 1 56,62402
*
 2,71474 ,000 51,3026 61,9455 

2 36,43598
*
 2,84009 ,000 30,8688 42,0031 

>=4 -112,48453
*
 5,39484 ,000 -123,0595 -101,9095 

>=4 1 169,10855
*
 4,72217 ,000 159,8521 178,3650 

2 148,92051
*
 4,79533 ,000 139,5207 158,3203 

3 112,48453
*
 5,39484 ,000 101,9095 123,0595 

*. The mean difference is significant at the 0.05 level. 

 

Πίνακαρ 35. Ανάλςζη διαζποπάρ (Anova) μεηαξύ ηιμήρ μίζθωζηρ και απιθμού 

μπάνιων, κπιηήπιο LSD 

 

 Έλεγσορ anova μεηαξύ ηων μεηαβληηών: ηιμή μίζθωζηρ – απιθμόρ 

ςπνοδωμαηίων 

Ο ίδηνο έιεγρνο πξαγκαηνπνηείηαη, απηήλ ηε θνξά, γηα ηηο κεηαβιεηέο «ηηκή 

κίζζσζεο» θαη «αξηζκφο ππλνδσκαηίσλ». Γηα επθνιία ζηελ αλάγλσζε ησλ 

απνηειεζκάησλ ηνπ ειέγρνπ Anova, φπσο θαη ζηνλ πξνεγνχκελν έιεγρν, 

δεκηνπξγήζεθαλ ηέζζεξηο νκάδεο νη νπνίεο πεξηγξάθνπλ ηε κεηαβιεηή «αξηζκφο 

ππλνδσκαηίσλ». 

΢ηνλ πξψην πίλαθα ηνπ ειέγρνπ, φπνπ θαίλνληαη ηα κέηξα δηαζπνξάο, παξνπζηάδεηαη 

θαη ν κέζνο φξνο ηεο ηηκήο κίζζσζεο αλάινγα κε ηνλ αξηζκφ ππλνδσκαηίσλ, ζηε 

ζηήιε “mean”. Όπσο θαίλεηαη, φζν πεξηζζφηεξα είλαη ηα ππλνδσκάηηα, ηφζν 

απμάλεηαη θαη ε ηηκή κίζζσζεο, θάηη πνπ είλαη θπζηνινγηθφ δηφηη ινγηθά απεπζχλεηαη 

θαη ζε κεγαιχηεξν ρψξν θάζε θνξά.  

 

Descriptives 

priceeuro 
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 N Mean 

Std. 

Deviation 

Std. 

Error 

95% ConfidenceInterval for 

Mean 

Minimum Maximum LowerBound UpperBound 

1 5794 39,0568 35,15493 ,46185 38,1515 39,9622 6,48 810,00 

2 3101 55,4990 42,73592 ,76744 53,9942 57,0037 8,10 810,00 

3 687 82,2014 69,08570 2,63578 77,0263 87,3766 12,15 801,90 

>=4 252 153,2668 125,82886 7,92647 137,6559 168,8777 8,91 810,00 

Total 9834 50,1824 49,66718 ,50085 49,2006 51,1641 6,48 810,00 

 

Πίνακαρ 36. Ανάλςζη διαζποπάρ (Anova) ηιμήρ μίζθωζηρ – απιθμόρ 

ςπνοδωμαηίων 

 

΢ηνλ επφκελν πίλαθα, ππνινγίδεηαη θαη γηα απηήλ ηελ πεξίπησζε ην θξηηήξην Fθαζψο 

θαη ην επίπεδν  ζεκαληηθφηεηαο ζηε ζηήιε Sigκε βάζε ην ζπγθεθξηκέλν  F. Σν Fέρεη 

ηελ ηηκή 683,600 ελψ ην Sig 0,000. Απηφ ζεκαίλεη φηη ε πηζαλφηεηα λα πξνθχςεη κηα 

ηφζν κεγάιε ηηκή φζν ην F είλαη πάξα πνιχ κηθξή, επνκέλσο απνξξίπηεηαη ε 

κεδεληθή ππφζεζε γηα ίζνπο αξηζκεηηθνχο κέζνπο. 

 

ANOVA 

 

priceeuro 

 Sum of Squares df MeanSquare F Sig. 

BetweenGroups 4186997,986 3 1395665,995 683,600 ,000 

WithinGroups 20069325,913 9830 2041,640   

Total 24256323,899 9833    

 

Πίνακαρ 37. Ανάλςζη διαζποπάρ (Anova), κπιηήπιο F, ηιμήρ μίζθωζηρ – απιθμόρ 

ςπνοδωμαηίων 

 

΢ηνλ ηξίην θαη ηειεπηαίν πίλαθα ηνπ ειέγρνπ απηνχ παξνπζηάδνληαη ηα 

απνηειέζκαηα ησλ ζπγθξίζεσλ φισλ ησλ πεξηπηψζεσλ ησλ δεπγψλ μερσξηζηά, κε 

βάζε ην θξηηήξην Fisher’s LSD, φπσο θαη ζηηο πξνεγνχκελεο πεξηπηψζεηο. Σν 

αζηεξάθη ζηε ζηήιε “mean difference” ππνδειψλεη ηε ζεκαληηθφηεηα ησλ 

απνηειεζκάησλ απηψλ γηα επίπεδν ζεκαληηθφηεηαο 5%. Όπσο παξαηεξείηαη, νη 

δηαθνξέο ησλ κέζσλ ηηκψλ είλαη ζηαηηζηηθά ζεκαληηθέο γηα φια ηα δεχγε.  

 

MultipleComparisons 

DependentVariable:   priceeuro 

LSD   

(I) 

Απιθμόρ_ςπνοδωμαηί

ων_anova 

(J) 

Απιθμόρ_ςπνοδωμ

αηίων_anova 

MeanDifferen

ce (I-J) 

Std. 

Error Sig. 

95% 

ConfidenceInterval 

LowerBou

nd 

UpperBou

nd 
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1 2 -16,44213
*
 1,00536 ,000 -18,4128 -14,4714 

3 -43,14459
*
 1,82324 ,000 -46,7185 -39,5707 

>=4 -114,20994
*
 2,90760 ,000 -119,9094 -108,5105 

2 1 16,44213
*
 1,00536 ,000 14,4714 18,4128 

3 -26,70247
*
 1,90531 ,000 -30,4373 -22,9677 

>=4 -97,76781
*
 2,95975 ,000 -103,5695 -91,9661 

3 1 43,14459
*
 1,82324 ,000 39,5707 46,7185 

2 26,70247
*
 1,90531 ,000 22,9677 30,4373 

>=4 -71,06534
*
 3,32770 ,000 -77,5883 -64,5424 

>=4 1 114,20994
*
 2,90760 ,000 108,5105 119,9094 

2 97,76781
*
 2,95975 ,000 91,9661 103,5695 

3 71,06534
*
 3,32770 ,000 64,5424 77,5883 

*. The mean difference is significant at the 0.05 level. 

 

Πίνακαρ 38. Ανάλςζη διαζποπάρ (Anova) μεηαξύ ηιμήρ μίζθωζηρ και απιθμού 

ςπνοδωμαηίων, κπιηήπιο LSD 

 

 Έλεγσορ anova μεηαξύ ηων μεηαβληηών: ηιμή μίζθωζηρ – απιθμόρ 

κπεβαηιών 

Ο ηειεπηαίνο έιεγρνο Anova πξαγκαηνπνηήζεθε γηα ηηο κεηαβιεηέο «ηηκή κίζζσζεο» 

θαη «αξηζκφο θξεβαηηψλ». Όπσο θαη ζηηο δχν πξνεγνχκελεο πεξηπηψζεηο, έηζη θαη ζε 

απηήλ δεκηνπξγήζεθαλ νκάδεο δηαρσξηζκνχ γηα ηε κεηαβιεηή «αξηζκφο θξεβαηηψλ» 

γηα επθνιφηεξε αλάγλσζε ησλ απνηειεζκάησλ. ΢ηελ πεξίπησζε απηή 

δεκηνπξγήζεθαλ πέληε θαηεγνξίεο. 

 

΢ηνλ πξψην πίλαθα παξνπζηάδνληαη αλαιπηηθά ηα κέηξα δηαζπνξάο γηα ηηο δχν 

πξναλαθεξζέληεο κεηαβιεηέο. Όπσο θαη ζηελ πξνεγνχκελε πεξίπησζε, έηζη θαη ζε 

απηήλ ν κέζνο φξνο ηεο ηηκήο κίζζσζεο (mean) απμάλεηαη, φζν απμάλεηαη θαη ν 

αξηζκφο ησλ θξεβαηηψλ. Απηφ είλαη απνιχησο ινγηθφ, δηφηη θαηά βάζε ππάξρεη 

πεξηζζφηεξνο δηαζέζηκνο ρψξνο γηα ηε θηινμελία πεξηζζφηεξσλ αηφκσλ. 

 

Descriptives 

priceeuro 

 N Mean 

Std. 

Deviation 

Std. 

Error 

95% ConfidenceInterval for 

Mean 

Minimum Maximum LowerBound UpperBound 

1 3501 38,1042 36,72310 ,62064 36,8874 39,3211 6,48 810,00 

2 3155 46,3361 38,08105 ,67797 45,0068 47,6654 7,29 810,00 

3 1710 56,6716 49,18595 1,18944 54,3387 59,0045 8,10 801,90 

4 820 64,8099 57,29994 2,00100 60,8822 68,7376 8,10 810,00 

>=5 648 98,5300 94,83877 3,72562 91,2142 105,8458 7,29 810,00 

Total 9834 50,1824 49,66718 ,50085 49,2006 51,1641 6,48 810,00 
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Πίνακαρ 39. Ανάλςζη διαζποπάρ (Anova) ηιμήρ μίζθωζηρ – απιθμόρ κπεβαηιών 

 

΢ηνλ δεχηεξν πίλαθα παξνπζηάδνληαη θαη πάιη ηα απνηειέζκαηα ηνπ θξηηεξίνπ F. 

Αθφκε θαη ζε απηήλ ηελ πεξίπησζε ην Fείλαη αξθεηά πςειφ κε ηηκή 259,826 ελψ 

παξάιιεια ε ζηήιε ηνπ Sig είλαη κεδεληθή. Απηφ ζεκαίλεη φηη απνξξίπηεηαη ε 

κεδεληθή ππφζεζε γηα ηζφηεηα ησλ αξηζκεηηθψλ κέζσλ θαη ζε απηήλ ηελ πεξίπησζε, 

 

ANOVA 

priceeuro 

 Sum of Squares df MeanSquare F Sig. 

BetweenGroups 2319558,218 4 579889,555 259,826 ,000 

WithinGroups 21936765,681 9829 2231,841   

Total 24256323,899 9833    

 

Πίνακαρ 40. Ανάλςζη διαζποπάρ (Anova), κπιηήπιο F, ηιμήρ μίζθωζηρ – απιθμόρ 

κπεβαηιών 

 

Σέινο, ζηνλ πίλαθα κε ηηο πνιιαπιέο ζπγθξίζεηο γηα φια ηα πηζαλά δεχγε 

παξνπζηάδνληαη αλαιπηηθά νη δηαθνξέο ζηνπο κέζνπο. ΢ε φια ηα πηζαλά δεχγε 

παξαηεξείηαη ζεκαληηθή δηαθνξά ζηνπο κέζνπο φξνπο (mean), επνκέλσο 

ππνδειψλεηαη έηζη φηη απνηεινχλ ζηαηηζηηθά ζεκαληηθά απνηειέζκαηα ζε επίπεδν 

ζεκαληηθφηεηαο 5%. 

 

 

MultipleComparisons 

DependentVariable:   priceeuro 

LSD   

(I) Απιθμόρ 

κπεβαηιών anova 

(J) Απιθμόρ 

κπεβαηιών anova 

MeanDifference 

(I-J) 

Std. 

Error Sig. 

95% ConfidenceInterval 

LowerBound UpperBound 

1 2 -8,23187
*
 1,15969 ,000 -10,5051 -5,9586 

3 -18,56734
*
 1,39379 ,000 -21,2995 -15,8352 

4 -26,70564
*
 1,83282 ,000 -30,2983 -23,1129 

>=5 -60,42576
*
 2,02032 ,000 -64,3860 -56,4655 

2 1 8,23187
*
 1,15969 ,000 5,9586 10,5051 

3 -10,33547
*
 1,41865 ,000 -13,1163 -7,5546 

4 -18,47377
*
 1,85180 ,000 -22,1037 -14,8439 

>=5 -52,19389
*
 2,03755 ,000 -56,1879 -48,1999 

3 1 18,56734
*
 1,39379 ,000 15,8352 21,2995 

2 10,33547
*
 1,41865 ,000 7,5546 13,1163 

4 -8,13830
*
 2,00672 ,000 -12,0719 -4,2047 

>=5 -41,85842
*
 2,17930 ,000 -46,1303 -37,5865 

4 1 26,70564
*
 1,83282 ,000 23,1129 30,2983 
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2 18,47377
*
 1,85180 ,000 14,8439 22,1037 

3 8,13830
*
 2,00672 ,000 4,2047 12,0719 

>=5 -33,72012
*
 2,48313 ,000 -38,5876 -28,8527 

>=5 1 60,42576
*
 2,02032 ,000 56,4655 64,3860 

2 52,19389
*
 2,03755 ,000 48,1999 56,1879 

3 41,85842
*
 2,17930 ,000 37,5865 46,1303 

4 33,72012
*
 2,48313 ,000 28,8527 38,5876 

*. The mean difference is significant at the 0.05 level. 

 

Πίνακαρ 41. Ανάλςζη διαζποπάρ (Anova) μεηαξύ ηιμήρ μίζθωζηρ και απιθμού 

κπεβαηιών, κπιηήπιο LSD 

 

5.5. ΤΠΟΛΟΓΙ΢ΜΟ΢ ΢ΤΝΣΕΛΕ΢ΣΗ PEARSON – ΑΝΑΛΤ΢Η 

΢Τ΢ΦΕΣΙ΢Η΢ 
 

΢ην παξψλ ππνθεθάιαην πξαγκαηνπνηήζεθε ε αλάιπζε ζπζρέηηζεο θαη ν 

ππνινγηζκφο ηνπ ζπληειεζηή Pearson r κεηαμχ δηαθφξσλ κεηαβιεηψλ κε ηε ρξήζε 

απνθιεηζηηθά κφλν πνζνηηθψλ κεηαβιεηψλ. 

 

 Υπολογιζμόρ ζςνηελεζηή Pearsonγια πολλέρ μεηαβληηέρ 

 

Ζ αλάιπζε ηεο ζπζρέηηζεο πξαγκαηνπνηήζεθε γηα πνιιέο κεηαβιεηέο νη νπνίεο είλαη 

φιεο πνζνηηθέο. Πην ζπγθεθξηκέλα ρξεζηκνπνηήζεθαλ νη κεηαβιεηέο: accommodates, 

bathrooms, bedrooms, beds, priceeuro, guests included, number of reviews center 

distance,metro distance, hotel distance θαζψο θαη museum distance. ΢ηνλ παξαθάησ 

πίλαθα παξνπζηάδνληαη ηα απνηειέζκαηα ηεο ζπζρέηηζεο κεηαμχ ησλ κεηαβιεηψλ 

απηψλ. 
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Πίνακαρ 42. ΢ςνηελεζηήρ ζςζσέηιζηρ Pearson για πολλέρ μεηαβληηέρ 

 

Απφ ηνλ παξαπάλσ πίλαθα νη ζπζρεηίζεηο νη κέηξηεο έσο ηζρπξέο ζπζρεηίζεηο πνπ 

πξνθχπηνπλαθνξνχλ ηα παξαθάησ δεχγε: 

 

 “accommodates – bedrooms”  κε ζπληειεζηή ζπζρέηηζεο 0,770 

 “accommodates – beds” κε ζπληειεζηή ζπζρέηηζεο 0,806 

 “bedrooms – beds” κε ζπληειεζηή ζπζρέηηζεο 0,744 

 “center distance – museum distance” κε ζπληειεζηή ζπζρέηηζεο 0,869 

 

΢ηα δεχγε φπσο “bedrooms–beds” παξαηεξείηαη πνιχ πςειφο ζπληειεζηήο 

ζπζρέηηζεο ιφγσ ηνπ θαηλνκέλνπ ηεο πνιπζπγγξακκηθφηεηαο θαη είλαη πηζαλφ ζηε 

δηαδηθαζία ηεο παιηλδξφκεζεο λα απνθιεηζηνχλ ιφγσ πιενλάδνπζαο πιεξνθνξίαο. 

 

Εεχγε κε κέηξηα ζπζρέηηζε απνηεινχλ ηα δεχγε: 

 

 “bathrooms – bedrooms” κε ζπληειεζηή ζπζρέηηζεο 0,572 

 “center distance – hotel distance” κεζπληειεζηήζπζρέηηζεο 0,508 

 “hotel distance – museum distance”  κεζπληειεζηήζπζρέηηζεο 0,534 
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 “accommodates – guests included” κεζπληειεζηήζπζρέηηζεο 0,525 

 

Σέινο, δεχγε κε αζζελή έσο κέηξηα ζπζρέηηζε παξνπζηάδνληαη ζε δεχγε κεηαβιεηψλ 

πνπ αθνξνχλ ηε κεηαβιεηή ηηκή ζπλδπαζηηθά κε κεηαβιεηέο πνπ δειψλνπλ ρψξν 

παξαθάησ: 

 “price euro – accommodates” κε ζπληειεζηή ζπζρέηηζεο 0,396 

 “priceeuro  - bathrooms” κε ζπληειεζηή ζπζρέηηζεο 0,408 

 “priceeuro – bedrooms” κε ζπληειεζηή ζπζρέηηζεο 0,420 

 “priceeuro – beds” κε ζπληειεζηή ζπζρέηηζεο 0,345 

 “price euro – guests included κεζπληειεζηήζπζρέηηζεο 0, 238 

 

Σέινο, ζηηο πεξηπηψζεηο ησλ απνζηάζεσλ ν ζπληειεζηήο ζπζρέηηζεο φπσο 

παξαηεξείηαη παξνπζηάδεηαη κε αξλεηηθφ πξφζεκν θάηη ην νπνίν είλαη ινγηθφ θαζψο 

νη κεηαβιεηέο ηεο απφζηαζεο ιεηηνπξγνχλ αληίζηξνθα. Όζν κεγαιψλεη ε απφζηαζε 

απφ ηα ζεκεία ελδηαθέξνληνο έσο έλα ζρεηηθφ κέηξν απφζηαζεο, ηφζν κηθξαίλεη ε 

ηηκή κίζζσζεο θαη αληίζηξνθα. ΢ε πεξηπηψζεηο φπνπ ε απφζηαζε γίλεη πιένλ πνιχ 

κεγάιε, ηφηε παχεη λα έρεη ηφζε ζεκαζία θαη ε ηηκή κίζζσζεο ζηαζεξνπνηείηαη φζν 

θη αλ απμεζεί ε απφζηαζε.  Σέινο, ν ζπληειεζηήο ζπζρέηηζεο ζηηο πεξηπηψζεηο ησλ 

απνζηάζεσλ θαίλεηαη λα είλαη αξθεηά κηθξφο, θαζηζηψληαο ηε ζπζρέηηζε αζζελήο.  

 

5.6. ΑΝΑΛΤ΢Η ΠΑΛΙΝΔΡΟΜΗ΢Η΢ 
 

Έρνληαο πιένλ νινθιεξψζεη ηνπο ζηαηηζηηθνχο ειέγρνπο θαζψο θαη ηελ αλάιπζε 

ζπζρέηηζεο, ην ηειεπηαίν βήκα γηα ηελ νινθιήξσζε ηεο κειέηεο είλαη ε εθάξκνγή 

ηεο αλάιπζεο παιηλδξφκεζεο. 

΢ε πξψην ζηάδην ε παιηλδξφκεζε κε ηε κέζνδν ειαρίζησλ ηεηξαγψλσλ 

πξαγκαηνπνηείηαη ζην ινγηζκηθφ SPSS δηφηη, ζε αληίζεζε κε ηα πξνγξάκκαηα QGIS 

θαη ArcGIS, ην SPSS δίλεη ηε δπλαηφηεηα ζην ρξήζηε λα επηιέμεη ηε κέζνδν επηινγήο 

ησλ αλεμάξηεησλ κεηαβιεηψλ απνθεχγνληαο ην πξφβιεκα ηεο ζπγγξακκηθφηεηαο.  

 

5.6.1. ΑΝΑΛΤ΢Η ΠΑΛΙΝΔΡΟΜΗ΢Η΢ ΕΛΑΦΙ΢ΣΨΝ ΣΕΣΡΑΓΨΝΨΝ (OLS) 

ΜΕ ΦΡΗ΢Η ΣΟΤ ΛΟΓΙ΢ΜΙΚΟΤ SPSS 
 

Απλή παλινδπόμηζη: 

Γηα ηελ εθαξκνγή ηεο απιήο παιηλδξφκεζεο, φπσο αλαθέξζεθε ζε πξνεγνχκελν 

θεθάιαην, είλαη απαξαίηεηε ε ρξήζε ηεο εμαξηεκέλεο κεηαβιεηήο θαζψο θαη κίαο 

κφλν αλεμάξηεηεο κεηαβιεηήο. ΢ηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε ε εμαξηεκέλε 

κεηαβιεηή είλαη ε κεηαβιεηή πνπ αθνξά ηελ ηηκή κίζζσζεο ησλ δηαζέζηκσλ 

αθηλήησλ (price euro), ελψ σο αλεμάξηεηε κεηαβιεηή επηιέρζεθε ε κεηαβιεηή κε ηελ 
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ηζρπξφηεξε ζπζρέηηζε κε ηελ ηηκή κίζζσζεο, ε νπνία πξνέθπςε ζην πξνεγνχκελν 

ππνθεθάιαην ζχκθσλα κε ην ζπληειεζηή Pearson, ε νπνία είλαη ε κεηαβιεηή ησλ 

ππλνδσκαηίσλ (bedrooms).  

 

ModelSummaryb 

Model R R Square 

Adjusted R 

Square 

Std. Error of the 

Estimate 

1 ,420
a
 ,176 ,176 45,07972 

a. Predictors: (Constant), bedrooms 

b. Dependent Variable: price euro 

 

Πίνακαρ 43. Πίνακαρ αποηελεζμάηων απλήρ παλινδπόμηζηρ OLS 

 

΢ηνλ παξαπάλσ πίλαθα παξνπζηάδνληαη ηα απνηειέζκαηα πνπ πξνέθπςαλ απφ ηελ 

απιή παιηλδξφκεζε OLS πνπ εθαξκφζηεθε. Όπσο θαίλεηαη ν ζπληειεζηήο 

παιηλδξφκεζεο R
2 

θηάλεη κφιηο ζην 17,6% , απνηέιεζκα ην νπνίν δελ είλαη 

ηθαλνπνηεηηθφ γηα ην κνληέιν. Γελ αξθεί κφλν κηα κεηαβιεηή γηα λα πξνζδηνξηζηνχλ 

νη επηξξνέο ηεο ηηκήο κίζζσζεο.  

 

Πολλαπλή παλινδπόμηζη: 

 

΢ηε ζπλέρεηα, εθαξκφζηεθε πνιιαπιή παιηλδξφκεζε ειαρίζησλ ηεηξαγψλσλ ζηελ 

νπνία ρξεζηκνπνηήζεθαλ πνζνηηθέο κεηαβιεηέο. Χο εμαξηεκέλε κεηαβιεηή 

ρξεζηκνπνίζεθε θαη πάιη ε ηηκή κίζζσζεο θαη σο αλεμάξηεηεο κεηαβιεηέο νη 11 

κεηαβιεηέο πνπ παξνπζηάδνληαη παξαθάησ. Γηα ηελ επηινγή ησλ αλεμάξηεησλ 

κεηαβιεηψλ, έηζη ψζηε λα βξεζεί ν βέιηηζηνο ζπλδπαζκφο γηα ηα απνηειέζκαηα ηνπ 

κνληέινπ ρξεζηκνπνηήζεθε κέζσ ηνπ SPSS ε κέζνδνο “stepwise”. 

 

1. Bathrooms 

2. Bedrooms 

3. Accommodates 

4. beds 

5. Center distance 

6. Number of reviews 

7. Metro distance 

8. Review score 

9. Guests included 

10. Museum distance 

11. Hotel distance 

 

Όπσο θαίλεηαη ζηνλ παξαθάησ πίλαθα, παξνπζηάδνληαη νη κεηαβιεηέο πνπ 

δηακνξθψλνπλ ην βέιηηζην κνληέιν. ΢ηελ πεξίπησζε απηή, ηξεηο απφ ηηο δηαζέζηκεο 

κεηαβιεηέο απνθιείζηεθαλ κέζσ ηεο κεζφδνπ stepwise πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε ιφγσ 



85 
 

έιιεηςεο ζηαηηζηηθήο ζεκαληηθφηεηαο θαζψο επίζεο θαη ιφγσ χπαξμεο 

πνιπζπγγξακκηθφηεηαο.  

 

 

ModelSummary 

Model R R Square Adjusted R Square 

Std. Error of the 

Estimate 

1 ,495
a
 ,245 ,245 34,48018 

2 ,554
b
 ,307 ,307 33,03263 

3 ,589
c
 ,347 ,347 32,06758 

4 ,598
d
 ,357 ,357 31,81424 

5 ,601
e
 ,361 ,361 31,72129 

6 ,604
f
 ,365 ,364 31,63941 

7 ,606
g
 ,367 ,366 31,58041 

8 ,607
h
 ,369 ,368 31,54134 

a. Predictors: (Constant), bathrooms 

b. Predictors: (Constant), bathrooms, accommodat 

c. Predictors: (Constant), bathrooms, accommodat, center_dis 

d. Predictors: (Constant), bathrooms, accommodat, center_dis, bedrooms 

e. Predictors: (Constant), bathrooms, accommodat, center_dis, bedrooms, number_of_ 

f. Predictors: (Constant), bathrooms, accommodat, center_dis, bedrooms, number_of_, review_sco 

g. Predictors: (Constant), bathrooms, accommodat, center_dis, bedrooms, number_of_, review_sco, 

guests_inc 

h. Predictors: (Constant), bathrooms, accommodat, center_dis, bedrooms, number_of_, review_sco, 

guests_inc, metro_dist 

 

Πίνακαρ 44. Πίνακαρ αποηελεζμάηων πολλαπλήρ παλινδπόμηζηρ OLS 

 

Ο ζπληειεζηήο παιηλδξφκεζεο R
2 

πνπ πξνθχπηεη βξίζθεηαη ζην 36,9%, φπσο 

θαίλεηαη ζηνλ πίλαθα. Σν απνηέιεζκα θαη ζε απηήλ ηελ πεξίπησζε δελ είλαη 

ηθαλνπνηεηηθφ γηα ηελ εμαθξίβσζε ησλ παξαγφλησλ πνπ επεξεάδνπλ ηελ ηηκή 

κίζζσζεο.  

 

Σν ηειηθφ κνληέιν παιηλδξφκεζεο πεξηιακβάλεη ηειηθά 8 κεηαβιεηέο νη νπνίεο 

θαίλνληαη ζηνλ παξαθάησ πίλαθα. ΢ηελ ζηήιε B παξνπζηάδεηαη ε επηξξνή ηεο ηηκήο  

ζε ζπγθεθξηκέλεο κνλάδεο κέηξεζεο ζχκθσλα κε ηελ αληίζηνηρε κεηαβιεηή. ΢ηε 

ζηήιε Beta παξνπζηάδεηαη κέζσ ζπληειεζηή, ε επηξξνή ηεο ηηκήο κε ηελ αχμεζε 

θαηά κία κνλάδα ζηελ θάζε αλεμάξηεηε κεηαβιεηή ζε ηππηθέο ηηκέο. Όζν πην 

κεγάινο είλαη ν ζπληειεζηήο, ηφζν πην κεγάιε είλαη θαη ε ζπζρέηηζε. ΢πγθεθξηκέλα 

γηα ηελ αλεμάξηεηε κεηαβιεηή bathrooms πξνθχπηεη φηη γηα θάζε έλα επηπιένλ 

κπάλην ππάξρεη αχμεζε ζηελ ηηκή κίζζσζεο ζε επξψ (απφ ηε ζηήιε B) θαηά 22,303 

€. Αληίζηνηρα, ε κεηαβιεηή απφζηαζε απφ ην θέληξν,ε νπνία εθθξάδεηαη ζε κέηξα,  

θαίλεηαη αξρηθά λα επεξεάδεη ειάρηζηα ηελ ηηκή κίζζσζεο (ζηήιε Β), αιιά ζπλνιηθά 
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ζε ηππηθέο ηηκέο θαίλεηαη φηη έρεη ηζρπξή επηξξνή (ζηήιε Beta). Σν αξλεηηθφ 

πξφζεκν ζηελ απφζηαζε δειψλεη φηη ε κεηαβιεηή ιεηηνπξγεί αληίζηξνθα, δειαδή 

φζν ππάξρεη απνκάθξπλζε απφ ην θέληξν ή απφ ην κεηξφ, ειαηηψλεηαη θαη ε ηηκή 

κίζζσζεο.  

 

Σέινο, ζηε ζηήιε Sig θαίλεηαη φηη θαη νη 8 κεηαβιεηέο απφ ηηο νπνίεο απνηειείηαη ην 

κνληέιν ηεο παιηλδξφκεζεο είλαη ζηαηηζηηθθά ζεκαληηθέο.  

 

Coefficientsa 

Mod

el 

UnstandardizedCoeffic

ients 

StandardizedCoefficient

s 

t 

Sig

. 

95,0% ConfidenceInterval 

for B 

B Std. Error Beta 

LowerBoun

d 

UpperBoun

d 

 

Πίνακαρ 45. Αποηελέζμαηα ζςνηελεζηών ηων ηελικών μεηαβληηών ηηρ OLS 

 

 

5.6.2. ΕΥΑΡΜΟΓΗ ΠΑΛΙΝΔΡΟΜΗ΢Η΢ ΕΛΑΦΙ΢ΣΨΝ ΣΕΣΡΑΓΨΝΨΝ 

(OLS) ΜΕ ΦΡΗ΢Η ΣΟΤ ΛΟΓΙ΢ΜΙΚΟΤ ArcGIS 

 

΢ε απηφ ην ζηάδην πξαγκαηνπνηήζεθε μαλά ε παιηλδξφκεζε κε ηε κέζνδν ειαρίζησλ 

ηεηξαγψλσλ, φκσο ζε απηήλ ηελ πεξίπησζε ρξεζηκνπνηήζεθε ην ινγηζκηθφ ArcGIS. 

Σν ινγηζκηθφ απηφ είλαη παξακθεξέο κε ην QGIS πνπ πξναλαθέξζεθε, κε ηε δηαθνξά 

φηη ην ζπγθεθξηκέλν δελ είλαη αλνηρηνχ ηχπνπ. Δπηπιένλ, πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη ην 

ArcGIS, ζε πεξίπησζε πνπ ππάξρνπλ ειιείπνπζεο ηηκέο ζε εγγξαθέο, αληηθαζηζηά ηα 

θελά κε 0 πξάγκα ην νπνίν δελ είλαη ζσζηφ. Σν SPSS αληίζεηα, δελ ηηο ιακβάλεη 

ππφςηλ απηνκάησο. ΢ηε ζπγθεθξηκέλε πεξίπησζε, ε κεηαβιεηή “review score” ε 

νπνία δείρλεη λα επεξεάδεη ζεκαληηθά ηα απνηειέζκαηα ηνπ κνληέινπ, παξνπζηάδεη 

8 (Constant) -20,281 4,817  -4,210 ,000 -29,724 -10,837 

bathrooms 22,303 ,898 ,282 24,829 ,000 20,542 24,064 

accommod

at 

2,598 ,270 ,146 9,605 ,000 2,068 3,128 

center_dis -,007 ,000 -,199 -20,469 ,000 -,008 -,006 

bedrooms 7,931 ,773 ,162 10,266 ,000 6,417 9,445 

number_of

_ 

-,043 ,006 -,071 -7,763 ,000 -,054 -,032 

review_sco ,320 ,049 ,060 6,591 ,000 ,225 ,415 

guests_inc 1,789 ,327 ,059 5,464 ,000 1,147 2,431 

metro_dist -,006 ,001 -,043 -4,508 ,000 -,009 -,003 

a. Dependent Variable: price euro 
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θελέο ηηκέο. Δπνκέλσο, γηα λα πξαγκαηνπνηεζεί ε παιηλδξφκεζε ρξεηάζηεθε λα 

δηαγξαθηνχλ νη αληίζηνηρεο εγγξαθέο απφ ην αξρείν. 

 

Ο ιφγνο πνπ επαλαιακβάλεηαη ν ππνινγηζκφο ηνπ κνληέινπ κε ρξήζε ηεο ίδηαο 

κεζφδνπ είλαη επεηδή ην ArcGIS δίλεη ηε δπλαηφηεηα ζην ρξήζηε λα ππνινγίζεη ην 

ζπληειεζηή ρσξηθήο απηνζπζρέηηζεο Moran (I) κέζσ ηνπ νπνίνπ αλαγλσξίδεηαη ν 

ηχπνο ησλ θαηαινίπσλ πνπ πξνθχπηνπλ. ΢ε δηαθνξεηηθή πεξίπησζε, ζα έπξεπε λα 

ιεθζνχλ ηα θαηάινηπα απφ ηα απνηειέζκαηα ηνπ SPSS θαη λα πξαγκαηνπνηεζεί 

ζχλδεζε “join” κέζσ ινγηζκηθνχ GIS γηα λα πξνρσξήζεη ε δηαδηθαζία.  

 

 
 

Πίνακαρ 46. Μεηαβληηέρ μονηέλος παλινδπόμηζηρ ελασίζηων ηεηπαγώνων (ols) 

 

 

 

Πίνακαρ 47. Αποηελέζμαηα μονηέλος παλινδπόμηζηρ ελασίζηων ηεηπαγώνων 

(ols) 

 

΢ηελ εηθφλα 5.6.2.1. παξνπζηάδνληαη νη κεηαβιεηέο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ ζηελ 

παιηλδξφκεζε ειαρίζησλ ηεηξαγψλσλ κέζσ ηνπ ArcGIS, νη νπνίεο είλαη νη ίδηεο κε 

απηέο απηέο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθαλ ζηελ παιηλδξφκεζε κε ρξήζε ηνπ SPSS. 

Δπνκέλσο, φπσο θαίλεηαη ζηελ εηθφλα 4.6.2.2, ην κέηξν R
2
έρεη θαη ζε απηήλ ηελ 

πεξίπησζε ηελ ίδηα ηηκή, δειαδή 36,9%.  
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Απφ ηελ παιηλδξφκεζε πνπ πξνεγήζεθε πξνέθπςαλ ηα θαηάινηπα ηα νπνία 

παξνπζηάδνληαη ζηνλ παξαθάησ ράξηε. Με κηα πξψηε καηηά θαίλεηαη λα ππάξρεη 

πςειή ζπγθέληξσζε ζε νξηζκέλα ζεκεία ηεο πεξηνρήο κειέηεο.  

 

 

Υάπηηρ 6. Υάπηηρ καηαλοίπων OLS 

 

΢πγθεθξηκέλα, ν ηχπνο ησλ θαηαινίπσλ θαη νη ζπγθεληξψζεηο πξνθχπηνπλ απφ ηνλ 

ππνινγηζκφ ηνπ ζπληειεζηή ρσξηθήο απηνζπζρέηηζεο Moran (I). Όπσο θαίλεηαη ζηελ 

παξαθάησ εηθφλα, ε ηηκή ηνπ δείθηε έρεη ηηκή 0,063622 θαη ν ηχπνο πνπ πξνθχπηεη 

θαηαηάζζεη ηα θαηάινηπα ηεο παιηλδξφκεζεο ζηελ θαηεγνξία “clustered”.  

Σα αξλεηηθά θαηάινηπα, πνπ πξνθχπηνπλ ζηελ εηθφλα θαη ηαπηφρξνλα θαίλνληαη 

ζηνλ ράξηε, ππνδειψλνπλ ππεξεθηίκεζε ηεο ηηκήο κίζζσζεο ζηηο πεξηνρέο φπνπ 

εκθαλίδνληαη. Απφ ηελ άιιε, ε χπαξμε ζεηηθψλ θαηαινίπσλ ππνδειψλεη 

ππνεθηίκεζε ηεο ηηκήο κίζζσζεο ζηηο πεξηνρέο φπνπ απηά εκθαλίδνληαη. Πην 

ζπγθεθξηκέλα, έληνλε ζπγθέληξσζε ζεηηθψλ θαηαινίπσλ εκθαλίδεηαη ζε πεξηνρέο 

γχξσ απφ ηελ Αθξφπνιε φπσο είλαη ην Μνλαζηεξάθη, ε Πιάθα θαη ην Θεζείν 

γεγνλφο πνπ ζεκαίλεη φηη ε ηηκή κίζζσζεο είλαη ηνπηθά πςειφηεξε ζε ζρέζε κε 

απηήλ πνπ έρεη ππνινγηζηεί ζην γεληθφ κνληέιν.  
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Δικόνα 8. Αποηελέζμαηα ςπολογιζμού ζςνηελεζηή σωπικήρ 

αςηοζςζσέηιζηρMoran(I) μεηά ηην παλινδπόμηζη OLS 

 

 

Μεηά ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ ζπληειεζηή Moranθαη ιφγσ ηεο ζπγθέληξσζεο 

θαηαινίπσλ πνπ παξνπζηάζηεθε, είλαη αλαγθαίν λα εθαξκνζηεί ε γεσγξαθηθά 

ζηαζκηζκέλε παιηλδξφκεζε.  

 

5.6.3. ΕΥΑΡΜΟΓΗ ΓΕΨΓΡΑΥΙΚΑ ΢ΣΑΘΜΙ΢ΜΕΝΗ΢ ΠΑΛΙΝΔΡΟΜΗ΢Η΢ 

(GWR) ΜΕ ΦΡΗ΢Η ΣΟΤ ΛΟΓΙ΢ΜΙΚΟΤ ArcGIS 
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Ο ππνινγηζκφο ηνπ ζπληειεζηή Μoranκε θαηάινηπα ηχπνπ clusterδειψλεη φηη ηα 

θαηάινηπα απηά δελ είλαη ηπραία. Γηα ην ιφγν απηφ είλαη απαξαίηεηε ε εθαξκνγή ηεο 

γεσγξαθηθά ζηαζκηζκέλεο παιηλδξφκεζεο (GWR) ε νπνία δηαρσξίδεη ην ζπλνιηθφ 

κνληέια ζε κηθξά ππνκνληέια θαη εθαξκφδεη πνιιέο ηνπηθέο παιηλδξνκήζεηο γηα 

θαιχηεξε απφδνζε.  

 

΢ην ζεκείν απηφ ηεο κειέηεο εθαξκφζηεθε ε γεσγξαθηθά ζηαζκηζκέλε 

παιηλδξφκεζε  (GWR) κε ρξήζε δηαθνξεηηθψλ κεηαβιεηψλ ζε ζρέζε κε απηέο ηεο 

OLS. ΢ε απηήλ ηελ πεξίπησζε ρξεζηκνπνηήζεθαλ κφιηο 5 κεηαβιεηέο: 

 

1. Accommodates 

2. Bedrooms 

3. Bathrooms 

4. Beds 

5. Number of reviews 

 

 
 

Δικόνα 9. Αποηελέζμαηα γεωγπαθικά ζηαθμιζμένηρ παλινδπόμηζηρ 

 

 

 

΢ηελ παξαπάλσ εηθφλα παξνπζηάδνληαη αλαιπηηθά ηα απνηειέζκαηα ηεο γεσγξαθηθά 

ζηαζκηζκέλεο παιηλδξφκεζεο. Όπσο θαίλεηαη, ζηελ πεξίπησζε ηεο παιηλδξφκεζεο 

απηήο ην R
2
 πνπ αθνξά ηελ απνηειεζκαηηθφηεηα ηνπ κνληέινπ έρεη αλέβεη ζην 57,5% 

θαη ηαπηφρξνλα ν ζπληειεζηήο AICc έρεη κεησζεί. Απηφ ζεκαίλεη, φηη ην κνληέιν 

θαίλεηαη λα είλαη πην απνηειεζκαηηθφ, ζε ζρέζε κε απηφ πνπ πξνέθπςε απφ ηελ OLS. 

Με κηα πξψηε καηηά, ε βειηίσζε ηνπ κνληέινπ κπνξεί λα παξαηεξεζεί θαη απφ ηελ 

θαηαλνκή ησλ θαηαινίπσλ ζηνλ παξαθάησ ράξηε. 
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Υάπηηρ 7. Υάπηηρ καηαλοίπων GWR 

 

Απφ ην ράξηε παξαηεξείηαη ε κείσζε ηεο ζπγθέληξσζεο ησλ θαηαινίπσλ ζε ζρέζε 

κε ηελ ζπγθέληξσζε πνπ παξαηεξήζεθε ζηνλ ράξηε θαηαινίπσλ ηεο OLS. Σν 

ηειεπηαίν βήκα γηα ηελ επηβεβαίσζε ηεο βειηίσζεο ηνπ κνληέινπ είλαη θαη ζε απηήλ 

ηελ πεξίπησζε, ν έιεγρνο ησλ θαηαινίπσλ πνπ πξνέθπςαλ απφ ηε γεσγξαθηθά 

ζηαζκηζκέλε παιηλδξφκεζε κέζσ ηνπ ππνινγηζκνχ ηνπ ζπληειεζηή Moran (I).  
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Δικόνα 10. Αποηελέζμαηα ςπολογιζμού ζςνηελεζηή σωπικήρ 

αςηοζςζσέηιζηρMoran (I) μεηά ηον ςπολογιζμό ηηρ γεωγπαθικά ζηαθμιζμένηρ 

παλινδπόμηζηρ (GWR) 

Σα απνηειέζκαηα ηνπ ζπληειεζηή Moran, επηβεβαηψλνπλ ηε βειηίσζε ηνπ κνληέινπ 

πνπ πξνέθπςε απφ ηελ GWR, θαζψο ν ίδηνο ν ζπληειεζηήο έρεη κεησζεί κε ηηκή ζην 

0,002092 θαη παξάιιεια ηα θαηάινηπα πιένλ αλήθνπλ ζηελ θαηεγνξία “random”, ην 

νπνίν ζεκαίλεη φηη είλαη ηπραία θαη δελ είλαη πιένλ ζηαηηζηηθά ζεκαληηθά.  
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ΚΕΥΑΛΑΙΟ 6Ο :΢ΤΓΚΡΙ΢Η ΔΙΑΥΟΡΕΣΙΚΨΝ ΕΣΨΝ 
 

΢ην παξφλ θεθάιαην πξαγκαηνπνηήζεθε ε ζχγθξηζε δεδνκέλσλ γηα ηξία δηαθνξεηηθά 

έηε. Σν πξψην ζεη δεδνκέλσλ πεξηιακβάλεη ηηο εγγξαθέο πνπ ρξεζηκνπνηήζεθε θαη 

ζηελ ππφινηπε κειέηε, ην νπνίν αθνξά ζην κήλα Μάην ηνπ έηνπο 2020, ην δεχηεξν 

ζεη δεδνκέλσλ αθνξά ζην κήλα Μάην ηνπ 2018 ελψ ην ηξίην ζεη αθνξά ηνλ Ηνχλην 

ηνπ 2021.Σα δεδνκέλα θαη ζε απηήλ ηελ πεξίπησζε αληιήζεθαλ απφ ηελ ηζηνζειίδα 

InsideAirbnb. Παξάιιεια πξέπεη λα ζεκεησζεί φηη φζνλ αθνξά ην έηνο 2021 δελ 

ππήξραλ δηαζέζηκα δεδνκέλα γηα ην κήλα Μάην θαη γηα ην ιφγν απηφ 

ρξεζηκνπνηήζεθαλ ηα δεδνκέλα γηα ην κήλα Ηνχλην. 

Σν πξψην ζεη δεδνκέλσλ ηνπ 2020 είρε ππνζηεί, φπσο πξναλαθέξζεθε, έλα 

μεθαζάξηζκα (datacleaning), θαζψο επίζεο θαη κεηαηξνπή ηεο ηηκήο κίζζσζεο απφ 

δνιάξηα ζε επξψ. Οη εγγξαθέο ηνπ αξρείνπ απηνχ αλέξρνληαη κεηά ην μεθαζάξηζκα 

ζηηο 9834 εγγξαθέο. Αληίζηνηρα, ε ίδηα δηαδηθαζία επαλαιήθζεθε θαη γηα ηα 

δεδνκέλα ηνπ Μαΐνπ ηνπ 2018 θαη ηειηθψο ην αξρείν πεξηιακβάλεη 7734 εγγξαθέο 

θαζψο θαη γηα ηα δεδνκέλα ηνπ 2021 κε ηειηθφ αξρείν λα πεξηιακβάλεη 9178 

εγγξαθέο.  

 

6.1. ΑΠΟΣΕΛΕ΢ΜΑΣΑ  ΢ΣΑΣΙ΢ΣΙΚΗ΢ ΑΝΑΛΤ΢Η΢  ΔΕΔΟΜΕΝΨΝ 

ΜΕΣΑΞΤ ΣΡΙΨΝ ΔΙΑΥΟΡΕΣΙΚΨΝ ΕΣΨΝ 
 

Καζψο ηα δεδνκέλα ηνπ Μαΐνπ ηνπ 2020 έρνπλ ήδε επεμεξγαζηεί ζηαηηζηηθά ζε 

πξνεγνχκελν θεθάιαην, ζε απηφ ην θεθάιαην ε επεμεξγαζία πξαγκαηνπνηήζεθε γηα 

ηα δεδνκέλα ηνπ Μαΐνπ ηνπ 2018 θαζψο επίζεο θαη γηα ηα δεδνκέλα ηνπ Ηνπλίνπ ηνπ 

2021. Σν πξψην βήκα γηα ηελ εθθίλεζε ηεο επεμεξγαζίαο ηνπο είλαη ε εηζαγσγή 

απηψλ ζην πεξηβάιινλ ηνπ SPSS. 

Οη κεηαβιεηέο πνπ ζα ζπγθξηζνχλ κεηαμχ ησλ ηξηψλ εηψλ είλαη ν ζπλνιηθφο αξηζκφο 

ησλ δσκαηίσλ – δηακεξηζκάησλ γηα θάζε έηνο μερσξηζηά θαζψο επίζεο θαη ν αξηζκφο 

ηεο δηαζεζηκφηεηαο απηψλ ζε θάζε έλα ηχπν. Οη δηαζέζηκνη ηχπνη δσκαηίνπ – 

δηακεξίζκαηνο είλαη ην νιφθιεξν δηακέξηζκα, ην ηδησηηθφ δσκάηην θαη ηέινο ην 

θνηλφρξεζην δσκάηην. Δπηπιένλ, ζπγθξίλεηαη ε κεηαβιεηή ηεο ηηκήο ζε επξψ. Ζ 

ζχγθξηζε ησλ παξαπάλσ κεηαβιεηψλ γηα θάζε έηνο απαηηνχλ ηνλ ππνινγηζκφ ησλ 

δηαγξακκάησλ ζπρλνηήησλ θαζψο επίζεο θαη ηα κέηξα δηαζπνξά ηνπο.  

Γηα ηνλ ππνινγηζκφ ηνπ αξηζκνχ ησλ δηαζέζηκσλ δσκαηίσλ – θαηνηθηψλ ζα πξέπεη 

πξψηα λα θσδηθνπνηεζνχλ κε αξηζκνχο νη ηξεηο ηχπνη δσκαηίνπ. Απηφ γίλεηαη 

αθνινπζψληαο ηηο εληνιέο “transform” → “ recode into different variables”. ΢ην 
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ζεκείν απηφ νξίδνληαη νη λέεο κεηαβιεηέο φπνπ νη ηξεηο ηχπνη δσκαηίσλ – 

δηακεξηζκάησλ ιακβάλνπλ αξηζκεηηθέο ηηκέο. 

 Πην ζπγθεθξηκέλα ν ηχπνο « νιφθιεξν δηακέξηζκα» ιακβάλεη ηελ ηηκή 1. Ο ηχπνο 

«ηδησηηθφ δσκάηην» ιακβάλεη ηελ ηηκή 2 ελψ ν ηχπνο  «θνηλφρξεζην δσκάηην» 

ιακβάλεη ηελ ηηκή 3. ΢ηε ζπλέρεηα κέζσ ηνπ “variable view” αθνινπζεί ε 

αληίζηξνθε δηαδηθαζία. Ζ θαηεγνξηνπνίεζε απηή έρεη ήδε πξαγκαηνπνηεζεί γηα ην 

ζεη δεδνκέλσλ ηνπ 2020, επνκέλσο εθαξκφδεηαη κφλν ζηα δεδνκέλα ηνπ 2018 θαη 

ηνπ 2021.  

Παξαθάησ παξνπζηάδνληαη νη πίλαθεο θαζψο θαη ηα ξαβδνγξάκκαηα ησλ ζπρλνηήησλ 

γηα θάζε έηνο μερσξηζηά πνπ αθνξνχλ ηε κεηαβιεηή  «ηχπνο δσκαηίνπ». 

 Καηανομή ζςσνοηήηων ηηρ μεηαβληηήρ «ηύπορ δωμαηίος» ηων δεδομένων 

Μαΐος 2020 

΢ην ζπγθεθξηκέλν ζεη δεδνκέλσλ, ην νπνίν έρεη 9834 εγγξαθέο ην 91% αληηζηνηρεί 

ζε νιφθιεξε θαηνηθία, ην 8,5% ζε ηδησηηθφ δσκάηην, ελψ κφιηο ην 0,5% αληηζηνηρεί 

ζε θνηλφρξεζην δσκάηην. 

Τύπορ δωμαηιος 

 Frequency Percent ValidPercent 

CumulativePerc

ent 

Valid Ολόκληπη καηοικία 8953 91,0 91,0 91,0 

Ιδιωηικό δωμάηιο 832 8,5 8,5 99,5 

Κοινόσπηζηο δωμάηιο 49 ,5 ,5 100,0 

Total 9834 100,0 100,0  

 

Πίνακαρ 48. Σύποι δωμαηίων για ηο Μάιο ηος 2020 
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Γιάγπαμμα 14. Ραβδόγπαμμα  καηανομήρ ζςσνοηήηων – Σύπορ δωμαηίος, Μαΐος 

2020 

 

 Καηανομή ζςσνοηήηων ηηρ μεηαβληηήρ «ηύπορ δωμαηίος» ηων δεδομένων 

Μαΐος 2018 

΢ηελ πεξίπησζε ησλ δεδνκέλσλ ηνπ 2018, νη εγγξαθέο είλαη ιίγνηεξεο φπσο 

θαίλεηαη ζηνλ πίλαθα. Παξφια απηά ην 87,8% αληηζηνηρεί ζε νιφθιεξε θαηνηθία, 

ην 11,5% ζε ηδησηηθφ δσκάηην, ελψ ην θνηλφρξεζην δσκάηην αληηζηνηρεί ζε 0,7%. 

 

Τύπορ δωμαηίος 

 Frequency Percent ValidPercent 

CumulativePerc

ent 

Valid Ολόκληπηκαηοικία 6793 87,8 87,8 87,8 

Ιδιωηικό δωμάηιο 887 11,5 11,5 99,3 

Κοινόσπηζηο δωμάηιο 54 ,7 ,7 100,0 

Total 7734 100,0 100,0  

 

Πίνακαρ 49. Σύποι δωμαηίων για ηο Μάιο ηος 2018 
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Γιάγπαμμα 15. Ραβδόγπαμμα  καηανομήρ ζςσνοηήηων – Σύπορ δωμαηίος, Μαΐος 

2018 

 

 Καηανομή ζςσνοηήηων ηηρ μεηαβληηήρ «ηύπορ δωμαηίος» ηων δεδομένων 

Ιοςνίος 2021 

΢ηελ πεξίπησζε ηνπ Ηνπλίνπ 2021 ην 90,9% αληηζηνηρεί ζε νιφθιεξε θαηνηθία, ην 

8,4% ζε ηδησηηθφ δσκάηην, ελψ 0,6% αληηζηνηρεί ζε θνηλφρξεζην δσκάηην 

 

 

Τύπορ_δωμαηίος 

 Frequency Percent ValidPercent 

CumulativePerc

ent 

Valid Ολόκληπη Καηοικία 8346 90,9 90,9 90,9 

Ιδιωηικό Δωμάηιο 774 8,4 8,4 99,4 

Κοινόσπηζηο Δωμάηιο 58 ,6 ,6 100,0 

Total 9178 100,0 100,0  

 

Πίνακαρ 50. Σύποι δωμαηίων για ηον Ιούνιο 2021 
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Γιάγπαμμα 16. Ραβδόγπαμμα  καηανομήρ ζςσνοηήηων – Σύπορ δωμαηίος, 

Ιοςνίος 2021 

 

 

 Καηανομή ζςσνοηήηων ηηρ μεηαβληηήρ «ηιμή μίζθωζηρ» ηων δεδομένων 

Μαΐος 2020 

Γηα ην Μάην ηνπ 2020, φπσο θαίλεηαη ζηνλ παξαθάησ πίλαθα ηα αθίλεηα κε ηηκή 

κίζζσζεο έσο 35€ ηε κέξα αληηζηνηρνχλ ζην 44,00%. ΢ην άιιν άθξν ηα αθίλεηα κε 

ηηκή κίζζσζεο κεγαιχηεξε ησλ 500€ αλά εκέξα αληηζηνηρνχλ ζην 0,2%. 

 

 

Τιμή μίζθωζηρ ζε εςπώ 

 Frequency Percent ValidPercent CumulativePercent 

Valid <=35 4331 44,0 44,0 44,0 

36-50 2523 25,7 25,7 69,7 

51-70 1435 14,6 14,6 84,3 

71-100 825 8,4 8,4 92,7 

101-150 412 4,2 4,2 96,9 

150-300 251 2,6 2,6 99,4 

300-500 39 ,4 ,4 99,8 

>=500 18 ,2 ,2 100,0 

Total 9834 100,0 100,0  

 

Πίνακαρ 51. Μεηαβληηή ηιμή μίζθωζηρ ζε εςπώ, Μάιορ 2020 – καηανομή 

ζςσνοηήηων 
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Γιάγπαμμα 17. Ιζηόγπαμμα καηανομήρ ζςσνοηήηων – Σιμή μίζθωζηρ ζε εςπώ, 

Μάιορ 2020 

 

 Καηανομή ζςσνοηήηων ηηρ μεηαβληηήρ «ηιμή μίζθωζηρ» ηων δεδομένων 

Μαΐος 2018 

Γηα ην έηνο 2018 ην 41,7% αθνξά ζε αθίλεηα κε ηηκή κίζζσζεο έσο 35€ ελψ κφιηο ην 

0,1% αθνξά ζε αθίλεηα κε ελνίθην κεγαιχηεξν ησλ 500€. 

 

Τιμή μίζθωζηρ 

 Frequency Percent ValidPercent 

CumulativePerce

nt 

Valid <=35 3227 41,7 41,7 41,7 

36-50 2005 25,9 25,9 67,6 

51-70 1097 14,2 14,2 81,8 

71-100 768 9,9 9,9 91,8 

101-150 395 5,1 5,1 96,9 

151-300 206 2,7 2,7 99,5 

301-500 30 ,4 ,4 99,9 

>=500 6 ,1 ,1 100,0 

Total 7734 100,0 100,0  
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Πίνακαρ 52. Μεηαβληηή ηιμή μίζθωζηρ ζε εςπώ, Μάιορ 2018 – καηανομή 

ζςσνοηήηων 

 

 

 

Γιάγπαμμα 18. Ιζηόγπαμμα καηανομήρ ζςσνοηήηων – Σιμή μίζθωζηρ ζε εςπώ, 

Μάιορ 2018 

 

 Καηανομή ζςσνοηήηων ηηρ μεηαβληηήρ «ηιμή μίζθωζηρ» ηων δεδομένων 

Ιοςνίος 2021 

΢ηελ πεξίπησζε ηνπ Ηνπλίνπ ηνπ 2021 παξνπζηάδνληαη αιιαγέο φζσλ αθνξνχλ ζηελ 

θαηαλνκή ηεο ηηκήο κίζζσζεο ζε ζρέζε κε ηα δχν άιια έηε. Μφιηο ην 32,1% αθνξά 

ζε αθίλεηα κε ηηκή κίζζσζεο έσο 35€ ελψ νη κεγαιχηεξεο θαηεγνξίεο κε αθξηβφηεξα 

αθίλεηα θαίλνληαη λα είλαη πεξηζζφηεξν απμεκέλεο. 

 

Τιμή_μίζθωζηρ 

 Frequency Percent ValidPercent 

CumulativePercen

t 

Valid <=35 2947 32,1 32,1 32,1 

36-50 2561 27,9 27,9 60,0 

51-70 1548 16,9 16,9 76,9 

71-100 1096 11,9 11,9 88,8 

101-150 613 6,7 6,7 95,5 

151-300 322 3,5 3,5 99,0 
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301-500 65 ,7 ,7 99,7 

>=500 26 ,3 ,3 100,0 

Total 9178 100,0 100,0  

 

Πίνακαρ 53. Μεηαβληηή ηιμή μίζθωζηρ ζε εςπώ, Ιούνιορ 2021 – καηανομή 

ζςσνοηήηων 

 

 

 
 

Γιάγπαμμα 19. Ιζηόγπαμμα καηανομήρ ζςσνοηήηων – Σιμή μίζθωζηρ ζε εςπώ, 

Ιούνιορ 2021 

 

 

Αληίζηνηρα, γηα ηελ εχξεζε ηεο ειάρηζηεο, ηεο κέγηζηεο θαζψο θαη ηεο κέζεο ηηκήο 

ρξέσζεο ηνπ θάζε δσκαηίνπ εθηεινχληαη νη εληνιέο “analyze” → “descriptive 

statistics” → “descriptives”. Ζ δηαδηθαζία πνπ αθνινπζείηαη είλαη ε ίδηα θαη γηα ηα 

ηξία έηε. 

Οη πίλαθεο πνπ πξνθχπηνπλ χζηεξα απφ ηελ επεμεξγαζία παξνπζηάδνληαη παξαθάησ 

μερσξηζηά γηα θάζε έηνο. Πεξηιακβάλνπλ ηε κέγηζηε θαη ηελ ειάρηζηε ηηκή κίζζσζεο 

γηα θάζε έηνο, ην κέζν φξν, θαζψο θαη ηελ ηππηθή ηνπο απφθιηζε. 

΢χκθσλα κε ηνπο παξαθάησ πίλαθεο, ην έηνο 2018 παξνπζηάδεη έιαρηζηε ηηκή 

κίζζσζεο 7,04€ θαη κέγηζηε 792,00€ ελψ παξάιιεια ε κέζε ηηκή κίζζσζεο 

αλέξρεηαη ζηα 50,16€. Αληίζηνηρα, ην έηνο 2020 ε ειάρηζηε ηηκή κίζζσζεο θαίλεηαη 

λα αληηζηνηρεί ζηα 6,48€, ε κέγηζηε ζηα 810,00€ ελψ ε κέζε ηηκή είλαη ζηα 50,18€. 
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Σέινο, ην έηνο 2021 παξνπζηάδεη ειάρηζηε ηηκή 7,92€, κέγηζηε ηηκή κίζζσζεο  ηα 

1532,08€ ελψ παξάιιεια ε κέζε ηηκή θηάλεη ζηα 59,22€.  

 

DescriptiveStatistics 

 N Minimum Maximum Mean Std. Deviation 

price 7734 7,04 792,00 50,1573 43,98414 

Valid N (listwise) 7734     

 

Πίνακαρ 54.  Μέηπα διαζποπάρ - Μάιορ 2018 

 

 

Descriptive Statistics 

 N Minimum Maximum Mean Std. Deviation 

price euro 9834 6,48 810,00 50,1824 49,66718 

Valid N (listwise) 9834     

 

Πίνακαρ 55. Μέηπα διαζποπάρ - Μάιορ 2020 

 

 

DescriptiveStatistics 

 N Minimum Maximum Mean Std. Deviation 

price 9178 7,92 1532,08 59,2240 63,00155 

Valid N (listwise) 9178     

 

Πίνακαρ 56. Μέηπα διαζποπάρ – Ιούνιορ 2021 

 

Καηαιήγνληαο, ηα έηε 2018 θαη 2020 θπκαίλνληαη ζηελ ίδηα κέζε ηηκή ελψ απηή ηνπ 

2021 είλαη απμεκέλε ζε ζρέζε κε απηήλ ησλ δχν πξνεγνχκελσλ. Δπηπιένλ, πξέπεη λα 

ζεκεησζεί φηη ην δείγκα ηνπ 2018 απνηειείηαη κφιηο απφ 7734 εγγξαθέο, αξθεηά 

ιηγφηεξεο δειαδή απφ ηα δχν άιια έηε. Σν έηνο 2021 απφ ηελ πιεπξά ηνπ, έρεη 

απμεκέλεο θαη ηε κέγηζηε θαη ηελ ειάρηζηε ηηκή κίζζσζεο ελψ παξάιιεια, απφ ηηο 

θαηαλνκέο ζπρλνηήησλ πξνεγνπκέλσο θαίλεηαη λα έρνπλ κεησζεί ηα αθίλεηα κε ηηο 

ειάρηζηεο ρξεψζεηο (<=35€) ζε ζρέζε κε ηα άιια έηε. Δπνκέλσο, παξαηεξείηαη κηα 

γεληθή ηάζε αχμεζεο ηνπ ελνηθίνπ ζε ζρέζε κε πξνεγνχκελα έηε.  

 

Απηή ε αχμεζε ησλ ηηκψλ θαζψο θαη ε ειάρηζηε πηψζε ησλ εγγξαθψλ ηνπ έηνπο 

2021 κπνξεί λα απνδνζεί ζην θαηλφκελν ηεο παλδεκίαο πνπ επηθξάηεζε απφ ην 2020 

θαη έπεηηα. Ζ θαξαληίλα θαη ηα κέηξα πξνζηαζίαο, θαζψο επίζεο θαη ν πεξηνξηζκφο 

ησλ κεηαθηλήζεσλ κείσζαλ ηε δήηεζε ησλ θαηνηθηψλ βξαρπρξφληαο κίζζσζεο. Με 

ηελ ραιάξσζε ησλ κέηξσλ θαηά ηνπ Covid 19 θαη ηελ έλαξμε ηεο θαινθαηξηλήο 

πεξηφδνπ, νη ηδηνθηήηεο επηρεηξνχλ λα απνζβέζνπλ ην έιεηκκα πνπ είραλ θαζφιε ηε 

δηάξθεηα ηνπ έηνπο, απμάλνληαο έηζη ηηο ηηκέο ησλ ελνηθίσλ ελψ παξάιιεια 

απμάλεηαη θαη ε ηνπξηζηηθή θίλεζε ιφγσ εθθίλεζεο ηεο ηνπξηζηηθήο πεξηνδνχ. Tέινο, 



102 
 

αμίδεη λα ζεκεησζεί θαη ε ηάζε ησλ νηθνδεζπνηψλ λα παξέρνπλ γηα βξαρπρξφληα 

κίζζσζε φιφθιεξε ηελ θαηνηθία ηνπο γηα παξαπάλσ θέξδε. Απηφ παξαηεξείηαη δηφηη 

κε ην πέξαζκα ησλ ρξφλσλ, φπσο θαίλεηαη ζηνλ πίλαθα, ππάξρεη κείσζε ησλ 

δσκαηίσλ (ηδησηηθψλ θαη θνηλφρξεζησλ) θαη θαηά ηα έηε 2020 θαη 2021 έρνπλ 

απμεζεί νη νιφθιεξεο θαηνηθίεο νη νπνίεο μεπεξλνχλ ην 90% ησλ δηαζέζηκσλ 

θαηνηθηψλ πξνο κίζζσζε.  

 

 May 2018 May 2020 June 2021 

Entire home 87.8%  91% 90.9% 

Private room 11.5% 8.5% 8.4% 

Shared room 0.7% 0.5% 0.6% 

Total 7734 9834 9178 

Max price 792.00 810.00 1532.00 

Min price 7.04 6.48 7.92 

Price mean 50.16 50.18 59.22 

 

Πίνακαρ 57. ΢ςγκενηπωηικόρ πίνακαρ αποηελεζμάηων ηων δεδομένων 
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΢ΤΜΠΕΡΑ΢ΜΑΣΑ 
 

΢ηελ παξνχζα κειέηε πξαγκαηνπνηήζεθε ε ζηαηηζηηθή αλάιπζε ζε δεδνκέλα πνπ 

αληιήζεθαλ απφ ηε ζειίδα ηνπ Inside Airbnb. Σα δεδνκέλα απηά αθνξνχλ αθίλεηα 

βξαρπρξφληαο κίζζσζεο ηνπ Κεληξηθνχ Σνκέα Αζελαίσλ γηα ην κήλα Μάην ηνπ 2020. 

Ζ ζηαηηζηηθή αλάιπζε πξαγκαηνπνηήζεθε κε ρξήζε ησλ κεηαβιεηψλ πνπ παξείρε ην 

αξρείν ησλ δεδνκέλσλ, ελψ χζηεξα απφ πεξαηηέξσ αλαδήηεζε ζηελ πεξηνρή κειέηεο, 

δεκηνπξγήζεθαλ ηέζζεξηο λέεο ελδηαθέξνπζεο κεηαβιεηέο κε βάζε ηελ απφζηαζε 

απφ ραξαθηεξηζηηθά ζεκεία.  

 

΢ε πξψην ζηάδην, απφ ηηο θαηαλνκέο ζπρλνηήησλ πνπ ππνινγίζηεθαλ, πξνέθπςαλ 

αξθεηά αμηφινγα απνηειέζκαηα. Ξεθηλψληαο, ελψ ην Airbnb φπσο έρεη αλαθεξζεί 

ζηελ αξρή ηεο κειέηεο, μεθίλεζε απφ βξαρπρξφληα κίζζσζε δσκαηίσλ, ην 91% ησλ 

δεδνκέλσλ πνπ αλαιχζεθαλ αθνξνχλ νιφθιεξεο θαηνηθίεο θαη κφιηο ην 9% αθνξά ζε 

δσκάηηα (ηδησηηθά, θνηλφρξεζηα). 

 

΢ε ζπλέρεηα, ην 74,6% ησλ δηαζέζηκσλ θαηνηθηψλ δηαζέηεη κφιηο έλα κπάλην, ελψ 

παξάιιεια ην 90,4% απνηεινχληαη απφ έλα έσο δχν ππλνδσκάηηα. Δπηπιένλ, ην 

85,1% πεξηιακβάλεη απφ 1 έσο 3 θξεβάηηα. Απφ ηα πξναλαθεξζέληα, ζπκπεξαίλεηαη 

φηη ην κεγαιχηεξν πνζνζηφ ησλ δηαζέζηκσλ αθηλήησλ πξνο βξαρπρξφληα κίζζσζε 

ζηνλ Κεληξηθφ Σνκέα Αζελαίσλ, απνηειείηαη απφ θαηνηθίεο κέηξηαο ρσξεηηθφηεηαο 

θαζψο θαη νη ηξεηο κεηαβιεηέο πνπ πξναλαθέξζεθαλ πεξηγξάθνπλ ηελ έλλνηα ηνπ 

ρψξνπ θαη ηα κεγαιχηεξα πνζνζηά αληηζηνηρνχλ ζηηο πην κηθξέο ηηκέο.  

 

Δλδηαθέξνλ παξνπζηάδεηαη επίζεο ζηνλ αξηζκφ ησλ αθηλήησλ πνπ δηαζέηεη ν θάζε 

ηδηνθηήηεο. Απφ ηελ θαηαλνκή ζπρλνηήησλ, πξνθχπηεη έλα ζεκαληηθφ πνζνζηφ, ηεο 

ηάμεο ηνπ 30,1% θαηά ην νπνίν ν θάζε ηδηνθηήηεο δηαζέηεη πξνο βαρπρξφληα κίζζσζε 

απφ δχν έσο έμη αθίλεηα θαη ζεκαληηθά πφζνζηά γηα πεξηζζφηεξα. Απηφ είλαη  άιιν 

έλα ζπκπέξαζκα ην νπνίν δείρλεη ηελ πιένλ ρξήζε ηνπ Airbnb θαη ηεο βξαρπρξφληαο 

κίζζσζεο, σο έλαλ ηξφπν γηα ηελ αχμεζε ησλ νηθνλνκηθψλ απνιαβψλ ησλ 

ηδηνθηεηψλ ζε κεγάιν βαζκφ.  

 

Δπηπιένλ, απφ ηηο θαηαλνκέο ζπρλνηήησλ παξαηεξήζεθε ζεκαληηθή ζπγθέληξσζε 

ησλ δηαζέζηκσλ θαηνηθίσλ θνληά ζε ζηάζεηο ηνπ κεηξφ, κε ζθνπφ ηε δηεπθφιπλζε 

ησλ κεηαθηλήζεσλ ελψ παξάιιεια ηα πεξηζζφηεξα απφ απηά βξίζθνληαη επίζεο θαη 

πνιχ θνληά ζε θάπνην μελνδνρείν θάηη ην νπνίν πξνθχπηεη θαη απφ ηνπο ράξηεο πνπ 

δεκηνπξγήζεθαλ.  

 

Ζ ηειεπηαία παξαηήξεζε απφ ηελ θαηαλνκή ζπρλνηήησλ, αθνξά ηε βαζηθή 

κεηαβιεηή «ηηκή κίζζσζεο» θαηά ηελ νπνία ην 69,7% ησλ δηαζέζηκσλ αθηλήησλ 

θπκαίλεηαη ζε ηηκέο έσο θαη 50,00€/ δηαλπθηέξεπζε κε ην Μ.Ο λα αλέξρεηαη ζηα 

50,18€.  
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΢ε επφκελν ζηάδην, απφ ηνπο ειέγρνπο t–testθαη anovaδηαπηζηψλνληαη ζηαηηζηηθά 

ζεκαληηθέο αξλεηηθέο ζρέζεηο κεηαμχ ηεο ηηκήο κίζζσζεο θαη ησλ απνζηάζεσλ (απφ 

κεηξφ, θέληξν πφιεο, μελνδνρείν, κνπζείν – αξραηινγηθφ ρψξν) ελψ παξάιιεια 

ζεκαληηθή είλαη θαη ζρέζε κεηαμχ ηεο ηηκήο κίζζσζεο αλάινγα κε ηνλ ηχπν 

δσκαηίνπ, ηνλ αξηζκφ κπάλησλ, θξεβαηηψλ θαη ππλνδσκαηίσλ. Μέζσ ηνπ 

ππνινγηζκνχ ηνπ ζπληειεζηή Pearsonπξνέθπςαλ νη ζπζρεηίζεηο ηεο ηηκήο κίζζσζεο 

γηα ηηο κεηαβιεηέο ησλ ηεζζάξσλ απνζηάζεσλ φπνπ θαίλνληαη λα είλαη αζζελείο 

θαζψο θαη γηα ηνπο θηινμελνχκελνπο, ηα κπάληα, ηα ππλνδσκάηηα θαη ηνλ αξηζκφ 

θξεβαηηψλ φπνπ πξνέθπςαλ κέηξηεο ζπζρεηίζεηο. Σα ζηνηρεία απηά επηβεβαηψζεθαλ 

ζην 5
ν
 θεθάιαην κέζσ ησλ κνληέισλ παιηλδξφκεζεο πνπ δεκηνπξγήζεθαλ.  

 

Πην ζπγθεθξηκέλα, απφ ηελ παιηλδξφκεζε ειαρίζησλ ηεηξαγψλσλ πξνέθπςε έλα 

κνληέιν απφδνζεο 36,9%, απνηέιεζκα ην νπνίν δελ ήηαλ ηθαλνπνηεηηθφ. Αληίζεηα, 

κε ηε γεσγξαθηθά ζηαζκηζκέλε παιηλδξφκεζε πνπ πξνγκαηνπνηήζεθε ζηε ζπλέρεηα 

πξνέθπςε κνληέιν απφδνζεο 57,5%. Απφ ηα πξναλαθεξζέληα, ζπκπεξαίλεηαη φηη, ε 

γεσγξαθηθά ζηαζκηζκέλε παιηλδξφκεζε (GWR) είλαη πην απνδνηηθή κέζνδνο 

παιηλδξφκεζεο ζε ζρέζε κε απηήλ ησλ ειαρίζησλ ηεηξαγψλσλ (OLS) ελψ 

παξάιιεια απφ ηελ GWRπξνθχπηεη φηη θαη ην ζεη δεδνκέλσλ είλαη απνδνηηθφ. Απφ 

ηελ παιηλδξφκεζε απηή, αθνινπζεί επίζεο ην βαζηθφ ζπκπέξαζκα ηε κειέηεο ην 

νπνίν μερσξίδεη ραξαθηεξηζηηθά πέληε δηαθνξεηηθέο κεηαβιεηέο νη νπνίεο 

επεξεάδνπλ ηελ ηηκή κίζζσζεο ησλ δηαζέζηκσλ αθηλήησλ ζηελ πεξηνρή ηνπ 

Κεληξηθνχ Σνκέα Αζελαίσλ. Οη κεηαβιεηέο απηέο είλαη ν αξηζκφο ησλ 

θηινμελνχκελσλ, ησλ κπάλησλ, ησλ ππλνδσκαηίσλ, ησλ θξεβαηηψλ θαζψο επίζεο  θαη 

ν αξηζκφο ησλ αμηνινγήζεσλ πνπ δηαζέηεη ην θάζε αθίλεην. Σέινο, ζεκαληηθφ ξφιν 

ζηε δηακφξθσζε ηεο ηηκήο κίζζσζεο, κε βάζε ηνπο ζηαηηζηηθνχο ειέγρνπο έπαημαλ νη 

απνζηάζεηο απφ ην πιεζηέζηεξν κεηξφ θαη απφ ην θέληξν ηεο πφιεο, ρσξίο φκσο λα 

έρνπλ ηφζν ηζρπξή ζρέζε ψζηε λα ζπκπεξηιεθζνχλ ζην ηειηθφ κνληέιν ηεο 

παιηλδξφκεζεο. 

 

Απφ ην ηειεπηαίν θεθάιαην, ην νπνίν αθνξά ζηε ζχγθξηζε δεδνκέλσλ ηεο ίδηαο 

πεξηνρήο κειέηεο γηα ηξία δηαθνξεηηθά έηε, πξνθχπηεη ε ζηαδηαθή κείσζε ησλ 

δηαζέζηκσλ δσκαηίσλ ζε ζρέζε κε ηηο νιφθιεξεο θαηνηθίεο θάηη ην νπνίν ζπκθσλεί 

κε ηε βηβιηνγξαθία ζην 1
ν
 θεθάιαην. Σέινο, πξνθχπηεη κηα κεξηθή αχμεζε ηνπ  

κέζνπ φξνπ ηεο ηηκήο κίζζσζεο γηα ην έηνο 2021, ζπγθξηηηθά κε απηήλ ηνπ 2018 θαη 

ηνπ 2020. 
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