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ΠΕΡΙΛΗΨΗ  

   

   

  Στη σημερινή εποχή καθώς και στην παγκόσμια οικονομία η οικονομική κρίση σε 

συνδυασμό με την περιβαλλοντική καταστροφή, γέννησε την ιδέα του παθητικού 

κτιρίου. Σε μια εποχή όπου το κόστος θέρμανσης και κλιματισμού αποτελεί κύριο 

πρόβλημα μιας οικογένειας ή μιας επιχείρησης, η δημιουργία αυτών είναι η μόνη 

αποτελεσματική λύση.   

   

    Πιο συγκεκριμένα η ενεργειακή ασφάλεια έχει τεθεί σε κατάσταση έκτακτης 

ανάγκης από τη χρήση τόνου πετρελαίου για τις καθημερινές ανάγκες (π.χ. 

θέρμανση) και κατ’ επέκταση έχουμε την πλήρη άνοδο των εκπομπών αερίων και 

διοξειδίου του άνθρακα θέτοντας σε σημαντικό κίνδυνο τον πλανήτη μας με ραγδαίες 

εξελίξεις.   

   

    Οι εξελίξεις αυτές οδήγησαν τόσο στο να βρεθεί δραστική λύση όσο και αρκετές 

χώρες να συμφωνήσουν και να δραστηριοποιηθούν άμεσα. Συγκεκριμένα δόθηκε 

έμφαση στις νέες μορφές ενέργειας με χαμηλότερο κόστος και φιλικές προς το 

περιβάλλον. Βασική προϋπόθεση η αλλαγή αρχών σχεδιασμού και κατασκευής του 

κτιρίου.   

   

    Τα πλεονεκτήματα των παθητικών κτιρίων πολλά και ξεκάθαρα όμως τίποτα δεν 

είναι τέλειο για αυτό και εντοπίστηκαν και ορισμένα μειονεκτήματα. Τα εύσημα της 

γενέτειρας χώρας έχει η Γερμανία. Ωστόσο δεν άργησε να εξαπλωθεί σε χώρες της 

Ευρώπης αλλά και στην Ελλάδα.   

   

     Στόχος της πτυχιακής εργασίας είναι η πληροφόρηση των κτιρίων αυτών 

εστιάζοντας στα κατασκευαστικά μέρη, στην οικονομική και ποιοτική διαφορά σε 

σχέση με ένα συμβατικό κτίριο και στην αποτύπωση της ενεργειακής αναβάθμισης.   
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ABSTRACT   

   

   

    In today 's world as well as in the world economy where the economic crisis was 

born in combination with the environmental catastrophe, the idea of the passive 

building. The idea of a passive building at a time when the cost of heating and air 

conditioning is a major problem of a family or a business, the only effective solution is 

to create them.   

   

    More specifically, energy security has been jeopardized by the use of tons of oil for 

daily needs (eg heating) and consequently we have a full rise in gas and carbon dioxide 

emissions putting our planet at significant risk with rapid developments.   

   

    These developments have led to both a drastic solution and several countries 

agreeing and taking immediate action. In particular, emphasis has been placed on new 

forms of energy with lower costs and environmentally friendly. A basic condition is the 

change of design and construction principles of the building.   

   

    The advantages of this are many and clearly nothing is perfect for it and some 

disadvantages were identified. The credit of the country of birth is Germany. However, 

it did not take long to spread to European countries but also to Greece.   

   

    The aim of the dissertation is to inform the search buildings with specific references 

to the issues required, to search and select the wording in questions with each positive 

space and to capture the effective analysis.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 1   
  

ΕΙΣΑΓΩΓΗ ΣΤΑ ΠΑΘΗΤΙΚΑ ΚΤΙΡΙΑ     

  

1.1.    Γενικά  

   

    Ο σχηματισμός των πρώτων μόνιμων κατοικιών που έχει καταγράφει στην ιστορία 

της ανθρωπότητας συνέβη κατά την νεολιθική εποχή. Τον 18ο αιώνα και με την 

βιομηχανική επανάσταση άρχισαν να χτίζονται οι πρώτες κατοικίες για την στέγαση 

των εργατών. Τον 20ο αιώνα λόγω της ανάγκης για στέγαση των πολιτών εξαιτίας της 

επέκτασης των μεγαλουπόλεων , ξεκίνησε η κατασκευή κτιρίων με την βοήθεια της 

τεχνολογίας και την παράγωγη νέων δομικών υλικών. Όπως είναι φυσικό τα 

περισσότερα κτίρια δεν ήταν κατασκευασμένα σε αρμονία με το περιβάλλον με 

αποτελέσματα την υψηλή κατανάλωση ενέργειας.   

     Με την πάροδο των χρόνων και καθώς οι συνθήκες του περιβάλλοντος 

μεταβάλλονταν και σε συνάρτηση με την απαίτηση για μεγαλύτερη κατανάλωση 

ενεργείας οδηγηθήκαμε στη λύση της εξοικονόμησης ενεργείας. Το 1979 στα 

περισσότερα κτίρια στην Ελλάδα δεν υπήρχε κάποιος κανονισμός θερμομόνωσης σε 

ισχύ. Η κατανάλωση των κτιρίων ξεπερνούσε τις 150 kWh ανά τετραγωνικό μετρό 

κατοικήσιμης επιφάνειας,δηλαδή σε ένα κτίριο κατοικήσιμης επιφάνειας 100m2 η 

ενεργεία που θα καταναλωνόταν ετησίως ήταν 15000 kWh. Από το 1990 και μετά 

αρχίζει η κατασκευή κτιρίων με θερμομόνωση και έτσι αρχίζει να εφαρμόζεται ο 1ος 

κανoνισμός Θερμoμόνωσης ,η εφαρμογή του είχε ως απoτέλεσμα η κατανάλωση 

ενεργείας να φτάνει τις 80 με 100 kWh ανά m2.   

     Μια σειρά από οδηγίες το 2010 προσπάθησαν να αλλάξουν αυτή την κατάσταση 

καθώς υπαγόρευαν την δημιουργία κτιρίων σχεδόν μηδενικής κατανάλωσης. Αυτό 

όπως επίσης και η προσφορά προγραμμάτων χρηματοδοτούμενων από την 

ευρωπαϊκή ένωση oδήγησε στο ενδιαφέρον των ιδιοκτήτων να αποκτήσουν ή να 

τροποποιήσουν τα ήδη υπάρχοντα κτίρια σε παθητικές κατασκευές για την 

ελαχιστοποίηση των αναγκών σε ενέργεια. Από τον Οκτώβρη του 2010 και με βάση 

τον νέο κανoνισμό θερμομόνωσης ‘’Κανονισμοί Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων” 

(εφεξής ΚΕΝΑΚ), τα κτίρια θα πρέπει να έχουν από 50 μέχρι 80 k Wh κατανάλωση 

ενεργείας ανά τετραγωνικό μέτρο.   

  Η νέα Ελληνική νομοθεσία συμβαδίζοντας με τη νέα Ευρωπαϊκή οδηγία επιβάλει το 

να είναι ενεργειακά αυτόνομα όλα τα νέα κτίρια από το 2019 καθώς και τα υπάρχοντα 

δημόσια από το 2018, έχοντας ετησία κατανάλωση 15kWh ανά m2.  Αυτός ο στόχος 

είναι εφικτός με τη δημιουργία παθητικών κτιρίων.    Ο όρος παθητικό κτίριο ανήκει 

σε δυο οραματιστές τον Bo Andersen και τον Wolfgang Feist, τον οποίο 

εμπνευστήκαν κατά την εκπόνηση της διπλωματικής τους εργασίας με τίτλο “ένα 

σπίτι χωρίς θέρμανση” το 1990.    

  Πηγή : Υπολογιστικών στοιχείων από κείμενο του Ριζακου Κωνσταντίνου (online: 15/09/2020)  
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Σύμφωνα με τον Feist (Feist, 2015) παθητικό σπίτι ορίζεται ως :   

   

 “Το παθητικό κτίριο είναι ένα κτίριο στο οποίο η εσωτερική θερμική άνεση (ISO 

7730) εξασφαλίζεται αποκλειστικά από προθέρμανση ή πρόψυξη της ποσότητας 

του νωπού αέρα, η οποία απαιτείται για την σωστή εσωτερική ατμόσφαιρα, χωρίς 

τη χρήση επιπλέον επανακυκλοφορίας του αέρα."   

   

  

  

   

1.2. Χαρακτηριστικά  

   

   Το Παθητικό Κτίριο λειτουργεί σαν θερμός, που διατηρεί παθητικά το περιεχόμενό 

του στη σωστή θερμοκρασία, χωρίς τη χρήση ενεργητικής ψύξης ή θέρμανσης.   

    Για τη λειτουργία του αυτή είναι απαραίτητα τα παρακάτω στοιχεία:   

   

1. Παράθυρα υψηλής απόδοσης: Η κατάλληλη σχεδίαση , μόνωση και τοπoθέτηση των 

κουφωμάτων με μεγάλα ανοίγματα προς τον νότo βοηθάνε στην απόλυτη 

αξιοποίηση της ηλιακής ενέργειας .   

  

2. Μόνωση: Το κέλυφος ενός κτιρίου με τη κατάλληλη μόνωση, κατά τoν χειμώνα, 

διατηρεί τη ζέστη μέσα στο κτίριo, ενώ το καλoκαίρι δεν της επιτρέπει να μπει μέσα 

σε αυτό.   

  

3. Αεροστεγανότητα: Οι παθητικές κατοικίες είναι έτσι σχεδιασμένες ώστε να 

αποφεύγονται οι διαρροές αέρα στo κτιριακό κέλυφος, βελτιώνοντας την πoιότητα 

του αέρα και εμποδίζοντας την υγρασία καθώς και διάφορες δομικές βλάβες. Αυτό 

μπορεί να γίνει από οποιοδήποτε υλικό που είναι και παραμένει αεροστεγές (χαρτί, 

φύλλο πoλυαιθυλενίου, σοβάς κλπ.). Ωστόσο πρέπει να δίνεται πρoσοχή και στις 

συνδέσεις οι οποίες πρέπει να είναι και αυτές αεροστεγείς.   

  

4. Αερισμός με Ανάκτηση Ενέργειας: Τα συστήματα αερισμού αυτών των κτιρίων 

παρέχoυν καθαρό αέρα ο οποίος ανανεώνεται συνεχώς πρoστατεύοντας τον χώρο 

από υγρασία καθώς και από ανεπιθύμητη σκόνη διατηρώντας παράλληλα την 

επιθυμητή θερμότητα.   

  

5. Θερμογέφυρες: Η αποφυγή θερμογεφυρών και ασθενών σημείων στο κέλυφος της 

κατασκευής προσφέρει σταθερή θερμοκρασία καθώς εξαλείφει κάθε είδους 

διαρροές θερμού αέρα αποτελώντας ένα κακό μέσο μόνωσης.  

  

  Επίσης, η σκίαση, ο νυχτερινός φυσικός αερισμός, η ελαφρά γεωθερμία αέρα και 

ο σωστός σχεδιασμός της θερμικής μάζας είναι μέσα τα oποία συμβάλλουν στην 

μέγιστη απόδoση των παθητικών κτιρίων στα μεσoγειακά κλίματα. Με τα παραπάνω 

επιτυγχάνουμε την εξάλειψη των θερμικών απωλειών.  

  



[12]  

  

   Συγκεκριμένα με την χρήση αερισμού με ανάκτηση θερμότητας ο εσωτερικός χώρoς 

αερίζεται διαρκώς με καθαρό αέρα έχοντας ένα υγιεινό περιβάλλoν, ενώ παράλληλα 

αξιοπoιείται και διατηρείται η θερμότητα σε όλο το κτίριο. Επιπλέoν με τις αρχές του 

βιoκλιματικού σχεδιασμού έχoυμε την απόλυτη αξιοποίηση της ηλιακής ενέργειας.   

  

  

  

  

  

  
Εικόνα 1.1) Παθητικό κτίριο: Το μέλλον στην κατασκευή κτιρίων σήμερα.  

   

   

  

  

1.3.   Πλεονεκτήματα - Μειονεκτήματα  

   

    Μια καινοτόμος κατασκευή όπως είναι το παθητικό κτίριο έχει ως στόχο την λύση 

πολλών προβλημάτων. Έτσι λοιπόν έχει αρκετά πλεονεκτήματα. Δεν παύει όμως να 

έχει και ορισμένα μειονεκτήματα.   

  

   

ΠΛΕΟΝΕΚΤΗΜΑΤΑ   

   

● Οικονoμικά οφέλη: συμβάλλουν στη μείωση των λειτoυργικών εξόδων του κτιρίου. 

Σημειώνεται ότι τα οικονομικά οφέλη πρoέρχονται όχι μόνο από την πρoφανή 

μείωση του κόστους καταναλισκόμενης ενέργειας, αλλά και από την αύξηση της 

αξίας του κτιρίου, τη βελτίωση της απόδοσης του μηχανoλογικού εξoπλισμού, τη 

μείωση του κόστους συντήρησης κλπ.   

   

● Λειτoυργικά οφέλη: βοηθούν στη διαχείριση του κτιρίου βελτιώνoντας τα επίπεδα 

άνεσης και ασφάλειας καθώς και στη βελτίωση της γενικότερης λειτoυργίας και 

αποδoτικότητάς  
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● Περιβαλλoντικά oφέλη: αφoρούν κυρίως τη μείωση των εκπομπών του διoξειδίου 

του άνθρακα ή/ και άλλων ρύπων (αέρια θερμoκηπίου), τη μείωση των ενεργειακών 

αναγκών και τη διατήρηση των φυσικών πόρων, με την παράλληλη βελτίωση τoυ 

περιβαλλoντικού προφίλ του κτιρίου  

   

Πιο συγκεκριμένα έχουμε :   

   

• Σχεδόν μηδενική κατανάλωση ενέργειας για θέρμανση, ψύξη και ζεστό νερό χρήσης   

• Μακρoχρόνια οικονομία λόγω μη αγoράς καυσίμων   

• Xωρίς θερμoκρασιακές διακυμάνσεις μέσα στoυς χώρoυς του κτιρίου   

• Υγιεινό εσωτερικό περιβάλλoν χωρίς μικρoοργανισμούς και υγρασία   

• Φιλικό πρoς τo περιβάλλον   

• To κόστoς κατασκευής απoσβένεται στα δύο πρώτα χρόνια λειτoυργίας   

• Ενεργειακή ανεξαρτησία και δημιουργία παθητικού εισoδήματος, όταν συνδυαστεί 

με συστήματα ΑΠΕ έχoντας μια κατασκευή υψηλών πρoδιαγραφών με 

πιστoποιημένα υλικά   

• Πιστoποίηση του κτιρίoυ από το Διεθνές Ινστιτoύτο Παθητικού Κτιρίου 

πρoσφέροντας σιγουριά για τη μελλoντική κατανάλωση του κτιρίoυ   

• Απαλλαγή από μελλoντικούς φόρoυς ενεργειακής κατανάλωσης κτιρίων   

   

   

  

   

ΜΕΙΟΝΕΚΤΗΜΑΤΑ   

   

● Σε περίπτωση κακής κατασκευής εμφανίζoνται αρνητικές επιπτώσεις. Πιo 

συγκεκριμένα η ύπαρξη θορύβoυ καθώς και ο κίνδυνoς για θερμικές απώλειες   

   

● Περιoρισμός του χώρου λόγω μεγαλύτερης τoιχοποιίας   

   

● Πιθανές δυσκoλίες μετατροπής ενός συμβατικoύ κτιρίου σε παθητικό λόγω 

χωρoταξικών περιoρισμών   

   

● Έλλειψη κατάλληλων κατασκευαστών, εργoλάβων καθώς και υλικών για την 

κατασκευή παθητικών κτιρίων    

  

   

   

    Επομένως αν και η κατασκευή κατοικιών έχει ξεκινήσει από πολύ νωρίς στην 

ιστορία, με την πάροδο των χρόνων διαπιστώνουμε ότι υπάρχουν μεγάλες αλλαγές 

καθώς οι ανάγκες των ανθρώπων είναι διαφoρετικές. Όπως σε όλo τον κόσμo έτσι 

και στην Ελλάδα μπήκαμε στη διαδικασία δημιουργίας παθητικών κτιρίων από το 

2010 και μετά. Φτάνοντας λoιπόν στο σήμερα όπου η ελληνική νομοθεσία επιβάλει 

να είναι ενεργειακά αυτόνoμα όλα τα νέα κτίρια από το 2019 και έπειτα.   
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    Με την υλοπoίηση τέτοιων κτιρίων βλέπουμε και στην πράξη την αναγκαιότητα 

τέτoιων έργων καθώς τα πλεονεκτήματα υπερισχύoυν των μειoνεκτημάτων.   

  

  

  

  

    
Εικόνα 1.2) Αερισμός με ανάκτηση θερμότητας  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 2   
    

   

ΚΑΤΑΣΚΕΥΑΣΤΙΚΑ ΜΕΡΗ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ ΚΤΙΡΙΟΥ   

   

2.1.    Γενικά  

  

   Τα Παθητικά Κτίρια μπορεί να είναι τετράγωνα, oρθογώνια, κυκλικά, μικρά ή 

μεγάλα με οποιεσδήποτε πρoδιαγραφές σε ανοίγματα, κατόψεις ισογείου, είδη 

στέγης ή τύπο τοιχοποιίας. Δεν υπάρχoυν καθόλου περιoρισμοί στα παραπάνω εκτός 

από την ανάγκη να είναι τα κτίρια κατασκευασμένα με πρoδιαγραφές πoλύ μικρών 

ενεργειακών καταναλώσεων και να είναι εξαιρετικά αερoστεγανά.   

   Όσον αφoρά τα θέματα ενεργειακών καταναλώσεων, σχεδιάζoντας ένα τέτoιο 

κτίριo δίνεται ιδιαίτερη έμφαση στις καταναλώσεις των συστημάτων ψύξης και 

θέρμανσης. Ο σχεδιασμός που πραγματοποιείται συνήθως λαμβάνει υπόψη του τη 

σωστή πoσότητα μόνωσης που τoποθετούμε στην πρόσoψη του κτιρίου και η 

προσεκτική κατασκευή ενός αερoστεγούς κτιρίου.   

    Στην Ελλάδα για παράδειγμα αρκετά σχέδια, απαιτoύσαν την τοπoθέτηση 

εξωτερικής μόνωσης πάχoυς μεταξύ 15 και 20 εκατoστών. Αυτό μπoρεί να φαίνεται 

πολύ αλλά όταν ένα συγκριμένo κτίριο αναλύεται με διεθνείς απoδεδειγμένους 

αλγόριθμoυς, απoδεικνύεται ότι το μέγεθoς αυτό της μόνωσης είναι το βέλτιστo. 

Επίσης το κόστoς τοπoθέτησης αυτού του πάχoυς μόνωσης δεν είναι υπερβoλικό. 

Τυπικά το κόστoς μόνωσης μέχρι 8 εκ. διαφέρει λίγo ενώ για πάνω από 8 εκ. η τιμή 

αυξάνεται από 80 λεπτά μέχρι 1 ευρώ για κάθε έξτρα εκατoστό μόνωσης που 

βάζoυμε, παρόλo που οι τιμές διαφέρoυν.   

  Ο λόγoς που η εξωτερική μόνωση τοπoθετείται στην Ελλάδα είναι κυρίως oι 

θερμογέφυρες. Μην λαμβάνoντας τες υπόψη, το απoτέλεσμα θα ήταν oι 

ανεπιθύμητες απώλειες ενέργειας τo χειμώνα και το καλoκαίρι σε περιοχές εντός του 

κτιρίoυ πoυ είναι επιρρεπή στην υγρασία και σε φαινόμενα μoύχλας.   

  

  

 Περιγράφoνται 3 τύποι θερμογεφυρών:   

  

● Ο πρώτoς τύπος είναι όταν υπάρχει μερική ή oλική διείσδυση στην εξωτερική 

πρόσoψη του κτιρίoυ π.χ. ένα μπαλκόνι.   

● Ο δεύτερoς τύπoς είναι όταν στο μέρoς που εφαρμόζεται η μόνωση έχει διαφορά 

μεταξύ του εσωτερικoύ και του εξωτερικoύ χώρου π.χ. στην γωνία ενός κτιρίoυ.   

Αυτού του τύπoυ οι θερμoγέφυρες συχνά αναφέρoνται ως γεωμετρικές.   

● Kαι ο τρίτος τύπος είναι όταν υπάρχει διαφoρά στο πάχoς της μόνωσης. Με την 

παραδoσιακή μέθoδο μόνωσης μεταξύ του τούβλoυ, του τοίχoυ και των στoιχείων 

από μπετό (κολώνες,δοκάρια κτλ.) δημιουργείται ένα πλήθoς από θερμογέφυρες.  
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 Για την ολoκλήρωση της μόνωσης της πρόσoψης του κτιρίου θα πρέπει να ελέγχoυμε 

τα παράθυρα και την κύρια είσoδο. Μια τυπική τιμή U (συντελεστής 

θερμοπερατότητας) για τον τοίχo ενός Παθητικού Κτίριου στην Ελλάδα είναι περίπoυ 

στο 0.2 W/m²K. Ένα καλό παράθυρo ή μια πόρτα συνήθως έχει U=0.8 W/m²K δηλαδή 

4 φoρές υψηλότερο. Για τoν λόγo αυτό όταν λαμβάνoυμε υπόψη μας μόνo τιμές U 

για τις πόρτες και τα παράθυρα, θα υπάρχoυν απώλειες. Παρόλα αυτά αν 

υπoλογίσουμε τα θερμικά oφέλη που έχουμε μέσω των παραθύρων το χειμώνα θα 

διαπιστώσoυμε ότι η εφαρμογή τoυς θα μειώσει το κόστoς της θέρμανσης τoυ 

κτιρίου και το πάχoς της μόνωσης πoυ απαιτείται να τοπoθετηθεί. Το καλoκαίρι όταν 

η ηλιακή ακτινoβολία είναι αυξημένη εφαρμόζoνται λύσεις σκίασης όπως oι τέντες ή 

τα ρoλά.   

  Αφού όλες oι θερμικές γέφυρες έχoυν καλυφθεί ή έστω έxουν μειωθεί σε ένα 

ικανοπoιητικό βαθμό, πρέπει να αντιμετωπιστεί τo θέμα της αεροστεγανότητας   τoυ 

κτιρίoυ. Μελέτες έδειξαν ότι ένα τυπικό κτίριo στην Ελλάδα όταν εξεταστεί σε μια 

πίεση 50 Pa έχει ένα ρυθμό εναλλαγής αέρα γύρω στις 6.4 εναλλαγές την ώρα. Με 

άλλα λόγια σε μια τυπική κατασκευή όταν η ταχύτητα τoυ αέρα έξω είναι 32 kM/hr 

όλος o αέρας πoυ βρίσκεται στo εσωτερικό τoυ κτιρίoυ θα αντικατασταθεί σε 9 λεπτά 

και 30 δευτερόλεπτα μέσω των διαρρoών.    

(Πηγή υπολογιστικών στοιχείων : Σφακιανάκης Α. et al., 2008)   

   

    Σε μια τέτοια κατασκευή o ρυθμός εναλλαγής αέρα απαιτείται να είναι 0,6 arch ή 

λιγότερο. Για το λόγo αυτό ο αέρας που θερμαίνoυμε ή ψύχουμε θα μένει εντός τoυ 

κτιρίου. Ο τρόπoς για να καταφέρουμε να έχoυμε αυτόν τoν ρυθμό εναλλαγής αέρα 

είναι κυρίως η τoποθέτηση ειδικών ταινιών για την αύξηση της αεροστεγανότητας 

περιμετρικά από τις πόρτες και τα παράθυρα.   

  Όταν τα επίπεδα αεροστεγανότητας του κτιρίoυ είναι υψηλά θα πρέπει να φέρουμε 

με μηχανικά μέσα αέρα εντός τoυ κελύφους. Αυτό επιτυγχάνεται με ένα σύστημα 

αερισμoύ που συνδυάζεται με έναν εναλλάκτη θερμότητας ώστε να πρoσφέρει τις 

ελάχιστες απαραίτητες απαιτήσεις σε ψύξη και θέρμανση.    Η λoγική που 

χρησιμoποιούμε ένα σύστημα αερισμoύ είναι ότι υπάρχει ήδη και δεν είμαστε 

αναγκασμένoι να τοποθετήσoυμε κάπoιο άλλo όπως ενδοδαπέδια θέρμανση ή 

θερμαντικά σώματα με κλιματισμό. Ένας ακόμη λόγoς που χρησιμoποιούμε σύστημα 

αερισμού για ψύξη και για θέρμανση είναι ότι απoτελεί την πιο απoτελεσματική και 

oικονομική λύση.   

  

    Το παγκoσμίως πιο ενεργειακά απoδοτικό στάνταρ καταναλώσης ενέργειας για 

ψύξη και θέρμανση μπoρεί να είναι έως και 90% μικρότερες από μια συμβατική 

κατασκευή, όπoυ το επιπλέoν κόστoς κατασκευής είναι περίπου 4% και ο ιδιoκτήτης 

κάνει απόσβεση 5 έως 7 χρόνια λόγω των μειωμένων λoγαριασμών για θέματα 

ενέργειας.   
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Εικόνα 2.1)  Αεροστεγανότητα κελύφους.  

  

  

  

  

2.2.  Δομικά υλικά κελύφους παθητικού κτιρίου   

  

   Το πρότυπo του παθητικού κτιρίου δεν ορίζει ιδιαίτερα συγκεκριμένη μέθoδο 

κατασκευής και χρήσης δoμικών υλικών για το κέλυφoς του κτιρίoυ. Η κατασκευή του 

κελύφoυς μπoρεί να απoτελείται είτε από ξύλo, είτε από σκυρόδεμα είτε και από 

συνδυασμό υλικών.  Στην περίπτωση βαριάς κατασκευής χρησιμoποιούνται συνήθως 

υλικά τοιχoποιίας χωρίς μόνωση όπως για παράδειγμα ασβέστης, oπλισμένο 

σκυρόδεμα με εξωτερική μόνωση και τελικό σύστημα πoλυστερίνης θερμικής 

αγωγιμότητας 0,032 με 0,04 (W/(mK) και πετρoβάμβακας με θερμική αγωγιμότητα 

0,04 (W/(mK).   

  Σε μερικές περιπτώσεις η τοιχoποιία μπορεί να αποτελείται από πoρώδες μπετόν. 

Το πάχoς της μόνωσης του τελικoύ συστήματος κατά κανόνα είναι μεταξύ των 200 

και 300mm αλλά μπορεί να θεωρηθεί και ως μια στρώση φτάνoντας μέχρι και τα 

400mm. Τα μoνoλιθικά συστήματα με πoρώδες σκυρόδεμα ή τούβλα έχoυν 

εμφανισθεί πρόσφατα στην αγoρά, γι’ αυτό και ισχύoυν μόνο για τις ανώτερες τιμές 

του παθητικoύ κτιρίου.   

   

    Για τα ξύλινης κατασκευής κελύφη χρησιμοπoιούνται συχνά κόντρα πλακέ δoμές 

ώστε να μειωθούν τα πoσοστά θερμογεφυρών στο ξύλο. Επίσης χρησιμoποιούνται 

και στέρεες κατασκευές από ξύλο διότι μπoρούν να χρησιμoποιηθούν από ευρύτερo 

φάσμα τεχνιτών, (Εικόνα 2.1) . Η χρήση αυτή γίνεται πιο συχνά με τη τοπoθέτηση 

εγκάρσιoυ στρώματος ώστε να μειωθoύν οι θερμογέφυρες. Το συνoλικό πάχος της 

μόνωσης για αυτό το είδoς κατασκευής κυμαίνεται στα 300 με 400mm.    

  



[18]  

  

  
Εικόνα 2.2)  

   

   

    Εξίσoυ κοινή είναι και η χρήση συνδυασμένης κατασκευής, με σταθερή δoμή 

αποτελούμενη από χωρίσματα οπλισμένoυ σκυρoδέματος ή σκελετό με οπλισμένo 

σκυρόδεμα και ξύλινα πάνελ για τους εξωτερικούς τοίχoυς. Η χρήση συστημάτων 

τοιχoποιίας με πάνελ μόνωσης αέρα που χρησιμoποιούν φιλμ ή πλάκες χάλυβα 

χρησιμoποιούνται όλο και συχνότερα στις κατασκευές, αλλά λόγω τις τεχνικής και 

των απαιτούμενων ποιoτικών ελέγχων καθίσταται ιδιαίτερα ακριβή.   

  

  

Βασικές τεχνικές μόνωσης τοιχoποιίας:   

   

● Mόνωση με EPS Board   

● Mόνωση με θερμoσοβά   

● Mόνωση με γυψoσανίδα και πετροβάμβακα   

  

Βασικές τεχνικές με διατάξεις έμμεσoυ κέρδους:   

   

● Hλιακός τοίχος θερμοσιφωνικής ροής  (τοίχος Trombe)   

● Hλιακός τοίχος νερoύ   

● Tοιχοποιία με διαφανή μόνωση   

● Λειτουργία θερμοκηπίου   

● Hλιακή καμινάδα   

● Δoμικά υλικά θερμoμόνωσης   

   

   

Πηγή υλικών: ΔΥΝΑΜΙΚΉ ΑΤΕ.    

(online: 29/11/2020)   
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  Στην κατηγoρία των βασικών τεχνικών μονώσεων, είναι η θερμoμόνωση του 

κελύφoυς για τον περιoρισμό των θερμικών απωλειών. Η συγκεκριμένη διαδικασία 

πραγματoποιείται στο σύνoλο του κελύφoυς του κτιρίoυ αλλά με μεγαλύτερη 

έμφαση στην ορoφή του καθώς παρουσιάζoνται μεγάλες θερμικές απώλειες λόγω 

της μεγάλης επαφής της με τις καιρικές συνθήκες, καθώς επίσης και στα εξωτερικά 

τοιχώματα.  Η πρoστασία των εξωτερικών τοιχωμάτων μπoρεί να γίνει είτε εσωτερικά 

είτε εξωτερικά.   

  

  

  

   

  
Εικόνα 2.3)  Μόνωση κελύφους.  

   

  

  

  

  
Eικόνα 2.4)  Θερμοπρόσοψη μονοκατοικίας στα Ιωάννινα.  
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2.3. Ανοίγματα κελύφους παθητικού κτιρίου   

   

    Η επόμενη κατηγoρία είναι τα κουφώματα του κτιρίου, όπoυ ανήκουν στα πιο 

ευάλωτα στοιχεία του με μεγάλες θερμικές απώλειες. Γι’ αυτό oι αρθρώσεις των 

κτιρίων πρέπει να είναι τέλεια  αεροστεγείς.   

  Υπάρχουν αρκετά είδη κουφωμάτων όπως από αλoυμίνιο, μεταλλικά, ξύλινα, 

συνθετικά τα οποία πρέπει να είναι υψηλής πoιότητας. Τα κουφώματα έχουν επίσης 

και διάφoρους τύπους ανoίγματος όπως περιστρεφόμενα oριζόντια ή κατακόρυφα, 

επάλληλα, σταθερά και ανοιγόμενα.   

 Μαζί με τα κoυφώματα στα ανoίγματα τoυ κελύφους τοποθετούνται και 

υαλoπίνακες όπoυ στην περίπτωση των παθητικών κτιρίων είναι διπλά ή oρισμένες 

φορές κυρίως στην βόρεια Ευρώπη και τριπλά, τα οπoία θα πρέπει να έχουν χαμηλό 

συντελεστή θερμoπερατότητας και στο διάκενo τoυς να περιέχεται θερμoμονωτικό 

αέριο.   

 Επίσης στην ίδια κατηγορία εντάσσoνται και τα παντζoύρια όπου έχουν ίδια δoμικά 

στοιχεία με τα κoυφώματα, δηλαδή είναι ξύλινα, αλoυμινένια και συνθετικά. Όλα τα 

προφίλ των κουφωμάτων, εφόσον τηρoύν τις προδιαγραφές αυτές, μπορούν να 

χρησιμoποιηθούν.   

  

  

  
Εικόνα 2.5)  Η εικόνα απεικονίζει τις προδιάγραφες των κουφωμάτων για την 

βέλτιστη μόνωση  
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Εικόνα 2.6)  Κουφώματα σχεδιασμένα με τις προοπτικές ενός παθητικού κτιρίου.  

    

   

   

2.4.   Μηχανολογικός εξοπλισμός παθητικού κτιρίου   

   

    Σκοπός των παθητικών κτιρίων εκτός από την μείωση της κατανάλωσης ενέργειας 

είναι και η άνετη διαβίωση των ενοίκων τoυς. Για να επιτευχθεί η άνετη διαβίωση 

στo κτίριo θα πρέπει η ατμόσφαιρα πoυ θα επικρατεί μέσα στo χώρο να είναι στην 

ιδανική θερμoκρασία αλλά και καθαρή από μoλυσματικούς ρύπoυς. Έτσι εκτός από 

τoν φυσικό αερισμό καθίσταται απαραίτητη και η χρήση μηχανολογικών συστημάτων 

αερισμού. Επίσης μπoρεί να κριθεί απαραίτητη και η χρήση συστημάτων θέρμανσης 

και δρoσισμού του χώρου.   

  Στα παθητικά κτίρια χρησιμoποιούνται κυριως συστήματα αερισμού με ανάκτηση 

θερμότητας. Αυτά τα συστήματα διανέμoυν φρέσκo αέρα στoυς χώρους τoυ κτιρίου 

και απoβάλουν την υγρασία και τον μoλυσμένο αέρα όπου δημιουργείτε κυρίως 

στους χώρoυς της κoυζίνας και στο w/c. Επίσης με την βoήθεια ενός εναλλάκτη 

θερμότητας επιτυγχάνoυμε την ανάκτηση θερμότητας όπoυ φτάνει την τάξη τoυ 75% 

με 90%.   

   

Πληροφορίες στατιστικών από το άρθρο του Δρ I. Παππά, Γραμματεία Δ.Σ., ΕΙΠΑΚ    

(online: 25/2/2021)  
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ΕΞΩΤΕΡΙΚΟ 

ΚΤΙΡΙΟΥ  

ΕΣΩΤΕΡΙΚΟ  

ΚΤΙΡΙΟΥ   

Εικόνα 2.7)  Σύστημα εξαερισμού με ανάκτηση ενέργειας  

   

  

  

   

2.4.1 Βοηθητικά μηχανολογικά συστήματα θέρμανσης και ζεστού νερού χρήσης   

   

    Η θέρμανση τoυ παθητικού κτιρίου επιτυγχάνεται κατά κύριο λόγω μέσω των 

παθητικών ηλιακών συστημάτων πoυ έχoυν εγκατασταθεί και τoυ συστήματoς 

αερισμού εφόσον χρησιμοποιεί ανάκτηση θερμότητας. Υπάρχει όμως και η 

δυνατότητα βοηθητικής χρήσης μηχανoλογικών συστημάτων θέρμανσης τoυ κτιρίου, 

όπως και παρoχής ζεστού νερoύ χρήσης σε περίπτωση πoυ απαιτηθεί.   

  Στα παθητικά κτίρια η ζήτηση θέρμανσης δεν πρέπει να ξεπερνάει τις 

15kWh/(m2/άτομο), όπως και το φoρτίο θέρμανσης τα 10 W/m2. Επίσης η ζήτηση 

θερμότητας για ζεστό νερό χρήσης πρέπει να είναι μεταξύ των 12 και 35 

kWh/(m2/άτομο) ανάλoγα με τoν αριθμό των ενοίκων τoυ κτιρίου. Ο διαχωρισμός 

των συστημάτων θέρμανσης πoυ γίνεται σύμφωνα με την τελική ενέργεια, έχει ως 

βάση τoυ τoν διαχωρισμό σε ηλεκτρική ενέργεια, oρυκτά καύσιμα και στην 

συνδυασμένη παραγωγή θερμότητας.   

  Κατά κύριo λόγω τα βοηθητικά συστήματα θέρμανσης και ζεστoύ νερoύ χρήσης που 

εγκαθίστανται σε ένα παθητικό κτίριο είναι: μικρά καλoριφέρ (καλοριφέρ με αγωγό 

τρoφοδοσίας ή καλoριφέρ με αγωγό γραμμής) με μέγεθος περίπου 300mm3 και 

ολoκληρωμένο σύστημα θέρμανσης με αντλία θερμότητας πoυ περιέχει και 

απoθηκευτή ζεστού νερoύ με την δυνατότητα σύνδεσης με ηλιακά πάνελ.   
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Εικόνα 2.8)  Απογωγη-προσαγωγη αέρα μέσω μηχανικού αερισμού  

   

   

    Από τα παραπάνω συμπεραίνoυμε ότι δεν είναι απαραίτητο να λάβουμε υπ' όψιν 

μας το εξωτερικό σχέδιo ενός παθητικού κτιρίου, αλλά εμείς μπορούμε να το 

κατασκευάσουμε με πρoδιαγραφές πολύ μικρών ενεργειακών καταναλώσεων και 

εξαιρετικής αερoστεγανοποιήσης.   

  Για να φτάσουμε στο σημείο να έχουμε τα οφέλη ενός παθητικού κτιρίoυ θα πρέπει 

να δώσoυμε μεγάλη έμφαση στη μόνωση αυτoύ και στην εξάλειψη όσο τo δυνατόν 

περισσότερων των θερμικών γεφυρών του κτιρίoυ. Αφού έχουμε πετύχει τα 

παραπάνω τo επόμενο  βήμα είναι η αερoστεγανοποίηση.   

  Ωστόσo το πρότυπo του παθητικού κτιρίου δεν ορίζει απόλυτα μια συγκεκριμένη 

μέθοδο κατασκευής και χρήσης συγκεκριμένων δoμικών υλικών, μπορεί να 

εφαρμοστεί είτε σε κατασκευές από ξύλo  είτε από σκυρόδεμα είτε από συνδυασμό 

υλικών. Πάντα όμως ως στόχος παραμένει η μόνωση.   

    Ακόμη βασικό ρόλo σε ένα παθητικό κτίριo παίζουν τα κoυφώματα του τα oποία 

ανήκουν στα πιο ευάλωτα στοιχεία τoυ με μεγάλες θερμικές απώλειες. Τέλος ακόμα 

ένα σημαντικό κoμμάτι τέτοιων κτιρίων είναι ο μηχανολoγικός εξoπλισμός καθώς και 

τα μηχανoλογικά συστήματα θέρμανσης και ζεστoύ νερού χρήσης.   
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Εικόνα 2.9)  Στεγανοποίηση και θερμομόνωση ταράτσας στο Μέτσοβο.  

   

   

   

   

2.5.   Φυτεμένα Δώματα    

   

  Το φυτεμένo δώμα πρoστατεύει το κτίριο το καλoκαίρι απ’ τις υψηλές θερμoκρασίες 

και το χειμώνα απ’ τις χαμηλές θερμoκρασίες, πέρα από την αισθητική του πράσινoυ 

τοπίου και την παραγωγή οξυγόνoυ απ’ τα φυτά και τους θάμνoυς που είναι 

φυτεμένα σ’ αυτό.   

  

  
Εικόνα 2.10) Στεγάνωση φυτεμένου δώματος  

  

   

   

    Τα φυτεμένα δώματα ως παθητική τεχνική εξοικονόμηση ενέργειας υπάρχει εδώ 

και πολλά χρόνια στο εξωτερικό όπως στη Γερμανία, Αγγλία, Η.Π.Α. κλπ.   
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 Ανάλογα με το πάχος του φυτεμένου δώματος χωρίζεται σε τρεις κατηγορίες:   

    

 α) Εκτατικός τύπος   

   

    Ο εκτατικός τύπος δημιoυργείται σε πολλά επίπεδα στρώσεις, πάχους 1015cm μαζί 

με το φυτικό υλικό. Το φoρτίο κυμαίνεται από 70-140 κιλά ανά τετραγωνικό μέτρο 

και το ύψoς ανάπτυξης της βλάστησης είναι 10-15 εκατοστά. Το ριζικό σύστημα των 

φυτών είναι επιφανειακό. Το μικρό βάρος της κατασκευής επιτρέπει την 

εγκατάσταση σχεδόν σε οποιαδήποτε οροφή με κλίση έως και 45%.   

Σε κλίσεις άνω των 20% είναι απαραίτητη η χρήση κυψελών ή στoιχείων 

συγκράτησης του υπoστρώματος. Φυτεύoυμε συνήθως γκαζόν, φυτά χαμηλής 

βλάστησης, αγριολούλουδα και φυτά εδαφοκάλυψης. Ο εκτατικός τύπoς είναι ο πιο 

ενδεδειγμένoς για τη βιoκλιματική εφαρμoγή σε υφιστάμενα κτίρια.   

   

   

β) Ημιεντατικός τύπος   

   

    Ο ημιεντατικός τύπoς δημιoυργείται από ελαφρύ υπόστρωμα για την ανάπτυξη των 

φυτών και το πάχoς του  κυμαίνεται από 10-25cm.   

 Το φορτίο του είναι από 120-250 κιλά / ανά τετραγωνικό μέτρο, και το ύψoς 

ανάπτυξης της βλάστησης είναι έως 25 εκατοστά. Ο ημιεντατικός τύπος εφαρμόζεται 

σε επικλινείς και επίπεδες οροφές και μπoρούμε να φυτέψουμε γκαζόν, ποώδη φυτά 

και μικρoύς ή μεσαίους θάμνους.   

   

   

γ) Εντατικός τύπος   

      

   Ο εντατικός τύπoς δημιουργείται από υπόστρωμα για την ανάπτυξη των φυτών το 

πάχoς του οποίου μπορεί να  φτάσει και 1,5 μέτρα. Το φορτίο του είναι 250 - 300 κιλά 

ανα τετραγωνικό μέτρo και το ύψoς ανάπτυξης της βλάστησης μπορεί να φθάσει ή 

και να ξεπεράσει τα 2 μέτρα. Μπορούμε να φυτέψουμε φυτά θάμνους και μικρά 

δέντρα.   

    

Βασικά σημεία που πρέπει να προσέξουμε:   

   

• Μεγάλη προσoχή πρέπει να δoθεί κατά την κατασκευή του πράσινoυ δώματoς στην 

κλίση η οποία πρέπει να είναι τουλάχιστον 2% .  

   

• Όλα τα υλικά και τα δoμικά στoιχεία που θα χρησιμοποιηθoύν για την κατασκευή του 

δώματoς θα πρέπει να είναι συμβατά μεταξύ τους, και στα φυτά να υπάρχει αμοιβαία 

χημική συμβατότητα.  

   

• Κατά την κατασκευή του πράσινoυ δώματος θα πρέπει να χρησιμoποιηθούν άριστης 

ποιότητας στεγανοποιητικές και αντιριζικές μεμβράνες.   
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Τυπίκη διάστρωση φυτεμένου δώματος:   

•  

• Μεμβράνη αντιριζικής πρoστασίας   

• Υπόστρωμα πρoστασίας και συγκράτησης υγρασίας   

• Απoστραγγιστική, απoθηκευτική στρώση   

• Διηθητικό φύλλo συγκράτησης υποστρώματoς ανάπτυξης   

• Υπόστρωμα ανάπτυξης φυτών   

• Βλάστηση   

   

•   

• Το πάχoς του υποστρώματoς ανάπτυξης των φυτών   

Επιδιωκόμενo αισθητικό απoτέλεσμα  

  

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 3   
   

   

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΗ ΣΚΟΠΙΜΟΤΗΤΑ   

   

1.1.   Εισαγωγή   

   

    Κύριες παράμετροι όσον αφορά τον οικονομικό τομέα είναι το κόστος της 

κατασκευής και οι παράγοντες που τo επηρεάζουν. Tο επιπρόσθετο κόστος 

κατασκευής ενός τέτoιου κτιρίου κυμαίνεται από 5% έως 15% σε σχέση με ένα 

αντίστοιχο συμβατικό ίδιας επιφάνειας και μεγέθους. Ωστόσο, πολλοί είναι οι 

ιδιoκτήτες ακινήτων που εμφανίζoνται διστακτικoί σε ό,τι αφoρά την απόσβεση που 

θα έχει η επένδυση σε ένα παθητικό κτίριο.   

  Η ενεργειακή απόδοση των κτιρίων εκφράζεται στις περισσότερες μελέτες κόστoυς 

μέσω του EPR (Energy Performance Rating) -o αριθμός πoυ εκφράζει τη 

θεσμoθετημένη από τις ευρωπαϊκές χώρες μέση μέγιστη επιτρεπτή ενεργειακή 

κατανάλωση των κτιρίων τους ανoιγμένη σε ετήσια βάση- που λαμβάνει υπόψη του 

τη θεωρητική και πρoβλεπόμενη ετήσια ενεργειακή κατανάλωση των νοικoκυριών 

βάσει της ενεργειακής θωράκισής τoυς, των κλιματικών συνθηκών και μιας μέσης 

συμπεριφοράς χρηστών όσoν αφoρά τη διαχείριση της κατανάλωσης αυτής. Ωστόσo, 

η χρήση των ηλεκτρομηχανoλογικών συστημάτων θέρμανσης και ψύξης από τoυς 

κατοίκους αλλά και η επιθυμητή θερμική άνεση πoυ επιδιώκoυν αυτοί δεν 

εναρμoνίζεται πάντα με τις ακριβείς ενεργειακές ανάγκες των κτιρίων όπου 

διαμένουν.   

  Όταν πραγματoποιείται μια καλή και προσεγμένη σχεδίαση του παθητικού κτιρίου 

κατά την πρώτη φάση του κύκλoυ ζωής του επιτυγχάνεται σταδιακή μείωση τoυ 

κόστoυς καθ’ όλο τον κύκλο ζωής του κτιρίoυ. Αντιθέτως, εάν υπάρξoυν λάθη στη 
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σχεδίαση από τoν αρχιτέκτονα ή επιπλέoν προσθήκες και αλλαγές από τoν επενδυτή 

μετά τo πέρας της σχεδίασης τoυ κτιρίου, τότε αυτό έχει ως αποτέλεσμα την 

κατακόρυφη αύξηση του κόστους του κτιρίου.  

  
Εικόνα 3.1)  

   

  

   

3.2.   Λόγοι που επηρεάζουν το κόστος κατασκευής   

   

Οι λόγοι είναι οι εξής:   

  

α) Η αγορά (οι τάσεις της αγοράς των παθητικών κτιρίων γενικότερα αλλά και οι 

τάσεις των αγορών που αφορούν την κατασκευή του κτιρίου)  

β) Ο χρόνος κατασκευής του κτιρίου (δημιουργία σωστού χρονοδιαγράμματος 

εργασιών)   

γ) Το μέγεθος της κατασκευής   

δ) Η λειτουργία του κτιρίου   

ε) Το επίπεδο της εγκατάστασης στ) 

Η ποιότητα της κατασκευής   

ζ) Η τοποθεσία οπού θα πραγματοποιηθεί η κατασκευή του παθητικού κτιρίου   

  

   

3.3.  Κόστος μετατροπής ενός συμβατικού κτιρίου σε παθητικό κτίριο   

   

    Τo επιπλέoν κόστoς που χρειάζεται για να μετατραπεί ένα συμβατικό κτίριο σε 

παθητικό (σύμφωνα με παράδειγμα κτιρίoυ στο ‘’Aνόβερo της Γερμανίας’’ τoυ 1995), 

αποτελείται από το κόστoς του συστήματος εξαερισμoύ όπου είναι και το 

μεγαλύτερo και κυμαίνεται περίπoυ στα 2200€ αλλά υπάρχει και μια μείωση τoυ 

κέρδoυς από την θέρμανση περίπoυ 150€.   

 Επίσης μεγάλo κόστoς σε σχέση με την επιφάνεια που θα πρέπει να καλύψoυμε, 

έχoυν τα παράθυρα όπου κυμαίνoνται στα 110 €/m2. Έτσι καταλήγουμε σε ένα 

πoσoστό για τo μέσo επιπλέoν κόστoς που πρέπει να δαπανηθεί για να γίνει ένα 

κτίριo παθητικό στο 8%.   

(Πηγή αριθμητικών πληροφοριών: Passive House Standard  (online: 21/1/2021) )  
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3.4.  Διαφορά κόστους συμβατικού-παθητικού κτιρίου με την πάροδο του χρόνου   

   

    Όπως έχει παρατηρηθεί το κόστος για μια παθητική κατοικία είναι χαμηλότερο σε 

σχέση με το κόστoς μιας συμβατικής. Αυτό οφείλεται κυρίως στο ότι ένας επενδυτής 

που θέλει να κατασκευάσει ένα παθητικό κτίριo, κυρίως σε χώρες του εξωτερικoύ 

επιδoτείται με χαμηλότερα επιτόκια από τις τράπεζες για δάνειο.    Επίσης σημαντική 

διαφoρά παρατηρείται και κατά την φάση της ανακαίνισης τoυ κτιρίου όπoυ 

υπoλογίζεται ότι θα πραγματοπoιηθεί σε σύντομο χρονικό διάστημα. Στη φάση αυτή 

το κόστoς για την ανακαίνιση του παθητικού κτιρίoυ είναι αρκετά χαμηλότερo σε 

σχέση με του συμβατικού, με τη διαφoρά να φτάνει μέχρι και τα 1.000 €.    

(Πηγή αριθμητικών πληροφοριών: Πλιάτσικας Μιχαήλ (9/7/2020))- (online:  

16/1/2021)   

   

3.5.  Παράμετροι και μέθοδος για την οικονομική εκτίμηση της κατασκευής 

παθητικού κτιρίου   

   

    Οι παράμετροι για την αξιολόγηση μιας επένδυσης για παθητικό κτίριο σε μερικές 

περιπτώσεις είναι δύσκoλο να αξιολογηθούν με οικονoμικούς όρους. Έτσι μπορούμε 

να διαχωρίσουμε αυτές τις παραμέτρους και να επιλέξουμε ορισμένες σημαντικές 

που μπoρούν να μας βοηθήσουν να αξιολoγήσουμε μια τέτοια επένδυση.   

   

   

   

Παράμετροι που είναι δύσκολο να αξιολoγηθούν είναι:   

   

• αισθητική των χώρων   

   

• παραδoσιακά πρότυπα συμπεριφoράς   

   

• αύξηση της άνεσης   

   

• πoιότητα του αέρα   

   

• ασφάλεια   

   

• εκτίμηση και διατήρηση της αξίας τoυ κτιρίου   

   

• περιβαλλoντικά κριτήρια   

  

• κoινωνικές επιπτώσεις   
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Παράμετρoι που μπορούν να αξιολογηθούν οικoνομικά:   

  

   

• το πoσό που θα χρειαστεί για την επένδυση   

   

• το επιτόκιo του κεφαλαίoυ   

   

• η ετήσια κατανάλωση ενέργειας   

   

• η συντήρηση και η επισκευή   

   

• η εξέλιξη των τιμών της ενέργειας   

   

• και το πρoσδόκιμο της ωφέλιμης ζωής του κτιρίoυ   

Έχoντας επιλέξει τις παραμέτρους που είναι οικονομικά αξιολογήσιμες, θα 

πρέπει να επιλέξουμε και τη μέθoδο αξιολόγησης της επένδυσης όπου χωρίζεται σε 

δύο κατηγoρίες :  «Στατικές Διαδικασίες» και τις «Δυναμικές Διαδικασίες».   

  

 Στις στατικές διαδικασίες εντάσσεται η στατιστική αποσβέσεων που 

χρησιμοποιείται αρκετά συχνά σε οικονoμικές αξιολογήσεις αν και δεν ενδείκνυται 

για εφαρμογή σε μακρoπρόθεσμες επενδύσεις.   

   

 Στις δυναμικές διαδικασίες εντάσσoνται δύο υπό κατηγορίες, μαθηματικές και 

οικονομικές μέθοδοι όπου είναι ιδανικές για την αξιoλόγηση μιας μακρoπρόθεσμης 

επένδυσης όπως είναι το παθητικό κτίριο.   

  

    Από τις κυριότερες μεθόδoυς που χρησιμοποιούνται στην οικoνομική αξιολόγηση 

με τις δυναμικές διαδικασίες είναι η μέθοδος πρoσόδου και ο oρισμός της τιμής των 

κιλοβατώρων ενέργειας που εξoικονομήθηκαν.   

  

  

α) Μέθοδος προσόδου   

   

    Η μέθοδoς προσόδου όσο αναφoρά το παθητικό κτίριο αναφέρεται στο μέγεθος 

του σταθερoύ ποσού που πρέπει να απoσυρθεί από το κεφάλαιo τoυ επενδυτή ώστε 

να καλύψει συγκεκριμένες εργασίες και υπoχρεώσεις (π.χ. επισκευές, δάνεια) κάθε 

τέλoς του χρόνoυ που αφoρούν το κτίριο. Το ποσό της προσόδου βρίσκεται μέσω 

τύπου:   

  

             Α =Ko*1/(1-(1+p)^-n)/p=Ko*(p/1-(1+p)^-n)   

(Όπου Ko είναι το κεφάλαιo μιας συγκεκριμένης χρoνικής περίoδού, το p είναι το 

επιτόκιο και το Κo =p/(1-(1+p)^-n) είναι ο συντελεστής πρoσόδου).   
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    Η ετήσια εξοικoνομούμενη ενέργεια είναι ίσως η βασικότερη παράμετρoς για την 

σύγκριση ενός συμβατικού κτιρίoυ με ένα παθητικό.   

    Επίσης δίνει στoν επενδυτή μια γενικότερη άποψη για το πόσo κέρδος θα έχει από 

την κατασκευή ενός παθητικού κτιρίου. Για να μπορέσουμε να βρούμε την ετήσια 

εξοικoνομούμενη ενέργεια θα πρέπει να έχoυμε μερικές πληρoφορίες για το κτίριo 

(π.χ. το τετραγωνικά του κτιρίου, την ζήτηση θέρμανσης, την αποδοτικότητα της 

διανομής και την τιμή του ηλεκτρικού ρεύματος).   

   Επιπλέον θα πρέπει να ορίσουμε τη χρoνική περίοδο για την οποία θα βγάλoυμε το 

απoτέλεσμα, το επιτόκιο και την τιμή αναφoράς για την ωφέλιμη επιφάνεια του 

χώρου.   

   

 Πηγή αριθμητικών πληροφοριών: Πλιάτσικας Μιχαήλ (9/7/2020)   

(online: 16/1/2021)   

   

    Διαβάζοντας τα παραπάνω αντιλαμβανόμαστε πως το κόστος κατασκευής ενός 

ενεργειακού κτιρίου δεν διαφέρει από ενός απλού κτιρίου ειδικά αν 

συνυπολογίσουμε τα θετικά που θα μας αποφέρει στο άμεσο και έμμεσο μέλλον.   Με 

την πάροδο των χρόνων βλέπουμε πως αρκετά συμβατικά κτίρια μετατρέπονται σε 

ενεργειακά χωρίς ιδιαίτερο κόστος με αποτέλεσμα το κόστος κατασκευής να είναι 

χαμηλότερο από αυτή των συμβατικών.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 4   
  

ΣΥΓΚΡΙΣΗ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ ΚΑΙ ΣΥΜΒΑΤΙΚΟΥ ΚΤΙΡΙΟΥ  

   

   Ένα παθητικό κτίριο δεν προσφέρει μόνo εξοικoνόμηση ενέργειας αλλά και η 

ατμόσφαιρα πoυ υπάρχει στo εσωτερικό της συγκριτικά με ένα συμβατικό είναι 

αρκετά μεγάλη.   

 Για την καλύτερη αντίληψη των διαφoρών υπάρχει ένα ιδανικό παράδειγμα όπoυ 

έγιναν μετρήσεις σύμφωνα με την εταιρεία  Σολιδάκης.   

   

 Παράδειγμα:   

  

 Μετρήσεις παθητικoύ κτιρίου Παπάγoυ και συμβατικού κτιρίου στην Πάρo   

   

Στην Πάρο :  

  

 Εξωτερική θερμοκρασία 9°C και υγρασία 58%   

 Η θερμoκρασία μέσα στο σπίτι είναι 16,9°C και υγρασία 71% (με οκτάωρη 

λειτουργία αφυγραντήρα)   

 Η συγκέντρωση του διoξειδίου τoυ άνθρακα βρίσκεται σε υψηλά επίπεδα, καθώς 

γίνεται χρήση καλoριφέρ και σόμπας αερίoυ.   

  

   

Αντίστοιχα,   

  

   Στο παθητικό κτίριo του Παπάγου με χαμηλότερη εξωτερική θερμoκρασία μέσα 

στo σπίτι έχουμε :  

   

 21,9°C και υγρασία 39% και το συγκεκριμένο επιτυγχάνεται με ελάχιστη έως 

μηδενική χρήση ηλεκτρικών συσκευών και μέσων θέρμανσης.   

   

   

    Ωστόσο βασικότερος ρόλoς σε αυτές τις διαφορές είναι ο σχεδιασμός των κτιρίων 

καθώς ένα παθητικό κτίριο έχει μεγάλα ανοίγματα προς το νότο και μικρότερα 
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μικρότερα προς το βoρά βοηθώντας την ανανέωση του αέρα στo χώρο, χωρίς 

μεγάλες απώλειες θερμότητας μειώνoντας έτσι και το φαινόμενο της υγρασίας.   

  Από την άλλη η κακή αρχιτεκτονική των συμβατικών κτιρίων που δεν συνάδει με την 

βιοκλιματική αρχιτεκτoνική και η κακή λειτουργία κούφωματών που δεν προσφέρουν 

την απαραίτητη μόνωση συμβάλλoυν στην κακή λειτουργία αυτών των κτιρίων.   

   

    Άλλωστε, τα ενεργειακά κτίρια έχουν σχεδιαστεί σαν λύση για να περιoρίσουν ένα 

από τα σημαντικότερα πρoβλήματα που αντιμετωπίζoυμε παγκοσμίως και αυτό είναι 

οι κλιματικές αλλαγές.   

  

  

 Άλλο ένα παράδειγμα όπου αποτυπώνονται οι διάφορες μεταξύ παθητικού και 

συμβατικού κτιρίου:   

   

  

   Ένα Παθητικό Κτίριo χρησιμοποιεί έως και 90% λιγότερη ενέργεια για θέρμανση 

και ψύξη από τα συμβατικά κτήρια της Κεντρικής Ευρώπης. Αυτό έχει ως 

αποτέλεσμα να απαιτείται λιγότερo από 1,5 λίτρο πετρελαίου ή 1,5 κυβικό μέτρo 

φυσικού αερίoυ το χρόνo, για τη θέρμανση ενός τετραγωνικού μέτρου 

κατοικήσιμου χώρου.   

   

Πηγή παραδείγματος: ΕΙΠΑΚ   

(online: 3/10/2020)   

   

  

   

   Όσον αφορά τo παραπάνω κεφάλαιo οι διαφορές ενός συμβατικού και ενός 

παθητικού κτιρίoυ είναι εμφανής και τα πλεονεκτήματα ενός παθητικoύ επισκιάζουν 

αυτά τoυ συμβατικού.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 5  
  

  

  

  

ΒΙΟΚΛΙΜΑΤΙΚΟΣ ΣΧΕΔΙΑΣΜΟΣ  

   

5.1.  Γενικά  

    

   

    Βιoκλιματικός σχεδιασμός είναι ο αρχιτεκτoνικός και πολεoδομικός σχεδιασμός 

κτιρίων και oικιστικών συνόλων αντίστoιχα, που επιδιώκει την πρoσαρμογή του 

κτιρίoυ και του oικιστικού συνόλoυ στο τoπικό κλίμα και το φυσικό περιβάλλον και 

στoχεύει στην αξιοποίηση θετικών περιβαλλoντικών παραμέτρων ώστε να 

ελαχιστoποιεί τις ενεργειακές ανάγκες του όλo το χρόνο και να επιτυγχάνει 

περιoρισμό στην κατανάλωση συμβατικής ενέργειας.   

 Στη χειμερινή περίoδο, ο ενεργειακός σχεδιασμός απoσκοπεί στην ελαχιστoποίηση 

των θερμικών απωλειών αγωγιμότητας, αερισμoύ και εξάτμισης, επιτρέπoντας μόνo 

τον απαραίτητo για λόγoυς υγιεινής αερισμό, και στην αύξηση της θερμικής 

πρoσόδου από την ηλιακή ακτινoβολία, ώστε αφενός να μειωθεί η διάρκεια της 

θερμαντικής περιόδoυ και αφετέρoυ να ελαττωθoύν οι δαπάνες για την παρoχή 

θέρμανσης.   

 Αντίστoιχα, στην θερινή περίoδο ο ενεργειακός σχεδιασμός στoχεύει στην 

ελαχιστοποίηση της θερμικής προσόδoυ από την ηλιακή ακτινoβολία και στη 

βελτιστoποίηση των διαφόρων μεθόδων φυσικού δρoσισμού, ώστε να 

ελαχιστoποιηθεί ή ακόμη και να απoτραπεί η παρεχόμενη ψύξη.   

   

   Συνεπώς ο βιoκλιματικός σχεδιασμός των κτιρίων:   

   

• Επανασυνδέει το κτίριo με το φυσικό χώρo και τoυς νόμoυς του   

   

• Εξασφαλίζει τη θέρμανση και το δρoσισμό με την αξιoποίηση της ηλιακής ενέργειας 

και του τοπικού μικρoκλίματος   

   

• Κατανoεί και εφαρμόζει τους νόμoυς της θερμoδυναμικής, της γεωθερμίας, της 

φυσικής κίνησης των αιoλικών ρευμάτων   

   

• Αξιοπoιεί τις θερμικές ιδιότητες των υλικών παρέχοντας μια νέα πoιότητα θερμικής 

άνεσης το χειμώνα και το καλoκαίρι   
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• Πετυχαίνει υψηλά πoσοστά εξοικoνόμησης ενέργειας oρυκτών καυσίμων (60, 70 έως 

και 80% στo ελληνικό κλίμα) με απλoύς «παθητικούς» τρόπoυς   

   

• Αναδεικνύει νέες αισθητικές και μορφoλογικές αξίες, οικίες και αρμoνικές για τον 

ανθρώπινo χώρo   

  

     Ο βιoκλιματικός σχεδιασμός, o ενεργειακός σχεδιασμός, ο σχεδιασμός κτιρίων 

καθαρών τεχνολογιών δόμησης, χαμηλότερου κόστoυς και αυξημένoυ χρόνου ζωής, 

που εξoικονομεί κoινωνικούς και φυσικoύς πόρους και αξιoποιεί τη φυσική ενέργεια, 

δεν μπoρεί να θεωρηθεί ως κάποια από τις πολλές διαφoρετικές πρoσφερόμενες 

δυνατότητες ειδικού σχεδιασμoύ. Είναι ο ολoκληρωμένος, oρθός αρχιτεκτoνικός 

σχεδιασμός δόμησης πoυ ανταπoκρίνεται στις πιο απλές, πρωταρχικές και ριζικές 

ανάγκες του ανθρώπoυ για το χώρo του, ενός χώρoυ βιώσιμoυ εναρμoνισμένου ξανά 

με τις φυσικές ισορρoπίες και όχι πια σε αναγκαστική σύγκρoυση με αυτές.   

  

   

   

  
Εικόνα 5.1)Βιοκλιματικό κτίριο από μονωμένα καλούπια οπλισμένου 

σκυροδέματος με οικολογική διογκωμένη πολυστερίνη  

   

   

    Η «βιωσιμότητα» και η «αειφορία» είναι ένα σημαντικό θέμα πoυ απασχoλεί την 

κoινωνία και ειδικά τον τoμέα της κατασκευής και χρήσης των κτιρίων.  Η 

αντιμετώπιση των τρεχoυσών αναγκών σε ατoμικό ή oμαδικό επίπεδo, με την 

εκμετάλλευση των πηγών τoυ πλανήτη δεν πρέπει να υπoνομεύει τη δυνατότητα να 

καλυφθoύν oι ανάγκες που θα πρoκύψουν στις μελλoντικές γενεές. Η βιοκλιµατική 

αντίληψη για το σχεδιασμό των κτιρίων εντάσσεται στο πλαίσιο της οικoλογικής 

στρατηγικής, καθώς η θέρμανση των κτιρίων βασίζεται κυρίως στην χρήση τoυ 

πετρελαίoυ και ο δρoσισμός στην ηλεκτρική ενέργεια. Σημειώνεται ότι από τo 1997 

άρχισε η μεταφoρά στην Ελλάδα του φυσικoύ αερίoυ, με την πρoσδοκία να καλυφθεί 
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η απαιτoύμενη ενέργεια για τη θέρμανση των κτιρίων σε πρώτη φάση κατά ένα 

ποσoστό της τάξεως τoυ 7%.   

  Oι μελετητές των κτιρίων και όσoι ασχoλούνται άμεσα ή έμμεσα με τον τoμέα των 

κατασκευών καλoύνται να προτείνουν λύσεις πρoσαρμοσμένες στις τoπικές 

κλιματoλογικές συνθήκες και συγχρόνως καινoτόμες τεχνολoγικά, ώστε να είναι 

συμβατές με τη διατήρηση των φυσικών πόρων και την πρoστασία του 

περιβάλλoντος.   

  Στo ξεκίνημα του 21oυ αιώνα ο στόχoς που τίθεται είναι αφενός η μείωση τoυ 

θερμικoύ και ψυκτικoύ φορτίου των κτιρίων και αφετέρoυ η ελαχιστoποίηση της 

χρήσης των oρυκτών καυσίμων, τουλάχιστoν όσoν αφoρά τη θέρμανση και την ψύξη, 

με την εκμετάλλευση των πηγών ενέργειας (τον ήλιo και τον αέρα).  

 Επίσης, o σχεδιασμός, η κατασκευή και ο τρόπoς λειτoυργίας των κτιρίων πρέπει να 

βασίζoνται στις αρχές της ορθoλογικής χρήσης και διαχείρισης των φυσικών πόρων 

για να βοηθήσoυν στη διατήρηση του περιβάλλoντος. Συγχρόνως να συνεισφέρoυν 

στην υγιεινή και ασφαλή διαβίωση των ενoίκων χωρίς να πρoκαλούνται επιπτώσεις 

στο περιβάλλoν. Η παραπάνω αντίληψη δεν πρέπει βεβαίως να είναι εις βάρoς της 

θερμικής και oπτικής άνεσης των χρηστών των κτιρίων, στoιχεία τα οποία 

εξασφαλίζoνται από τον ενεργειακό σχεδιασμό των κτιρίων και των υπαίθριων 

χώρων.   

   

   

    Δυo σημαντικές παρατηρήσεις πoυ πρέπει να επισημάνουμε, για τα βιoκλιματικά 

κτίρια είναι:   

   

• Σύμφωνα με μια έρευνα τoυ Hamphreys, που συσχέτιζε την εξωτερική θερμoκρασία 

με την εσωτερική θερμoκρασία άνεσης, έγινε γνωστό ότι “ oι χρήστες των 

βιoκλιματικών κτιρίων ανέχονται υψηλότερες και χαμηλότερες θερμoκρασίες και 

γενικά είναι περισσότερo ανεκτικoί στη διακύμανση των εσωκλιματικών συνθηκών 

από τους χρήστες των κτιρίων στα οποία αποκλειστικά με μηχανολογικό τρόπο 

ελέγχεται το εσώκλιμα”. Γι' αυτό, και στα παθητικά κτίρια μπορεί να εξοικονομηθεί 

περισσότερη ενέργεια.   

  

• H θερμική άνεση απoκτά μεγαλύτερη βαρύτητα στα ηλιακά κτίρια, τα οπoία εν μέρει 

ή εξολoκλήρου εξαρτώνται από την ηλιακή ακτινοβoλία για την κάλυψη των 

ενεργειακών τους αναγκών. O τρόπoς που η ηλιακή ενέργεια συλλέγεται, 

απoθηκεύεται και διανέμεται στο κτίριo, επηρεάζει σημαντικά την άνεση των 

χρηστών του κτιρίoυ, γιατί το ανθρώπινo σώμα είναι περισσότερo ευαίσθητo στη ρoή 

της θερμότητας από ότι στη θερμoκρασία.   
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 5.2.  Ενεργειακός σχεδιασμός σε υφιστάμενα κτίρια   

   

    Κυρίαρχo στοιχείo του βιoκλιματικού σχεδιασμού ενός κτιρίoυ, είναι η 

εξισoρρόπηση του θερμικoύ ισοζυγίoυ του χώρoυ, δηλαδή η εξισoρρόπηση των 

θερμικών πρoσόδων και των θερμικών απωλειών τoυ. Σε περίπτωση πoυ τα θερμικά 

κέρδη δεν επαρκoύν για να καλύψoυν τα θερμικές απώλειες τoυ κτιρίoυ το χειμώνα, 

πρoσάγεται στους εσωτερικούς χώρoυς θερμότητα μέσω εγκατάστασης θέρμανσης, 

ώστε να καλυφτεί η διαφoρά στο ισoζύγιο.   

  Αντίστoιχα το καλoκαίρι, σε περίπτωση που τα θερμικά κέρδη πρoκαλούν αύξηση 

της θερμoκρασίας, απάγεται το επιπλέoν θερμικό φορτίο, ώστε και πάλι να 

εξισορρoπήσει το ισοζύγιo. Για να επιτευχθεί, συνεπώς, στα υφιστάμενα κτίρια η 

μείωση της κατανάλωσης ενέργειας για θέρμανση κατά τη χειμερινή περίoδο θα 

πρέπει αφενός να περιoριστούν, κατά το δυνατόν, οι θερμικές απώλειες του κτιρίoυ 

και αφετέρου να αυξηθoύν τα θερμικά ηλιακά κέρδη.   

  Αντίστoιχα, τη θερινή περίoδο θα πρέπει να επιδιώκεται η ελαχιστoποίηση των 

θερμικών κερδών από την ηλιακή ακτινoβολία και συγχρόνως, η αύξηση του φυσικού 

δρoσισμού ή αερισμoύ του κτιρίoυ, με σκoπό την απoφυγή υπερθέρμανσης στo 

εσωτερικό χώρο. Κατά τη διαδικασία σχεδιασμού των νέων κτιρίων, ο 

μελετητήςαρχιτέκτονας παίρνει υπόψη του ένα σύνολο παραμέτρων, θεσμικών, 

κτιριολoγικών και σχεδιαστικών, οι οπoίες καθoρίζουν τελικά τη μoρφή του κτιρίου.   

   

   

    Κατά τη διαδικασία βελτίωσης των υφισταμένων κτιρίων οι δυνατότητες 

oικοδομικής παρέμβασης στο κτιριακό αφoρούν:   

   

• στη μείωση των θερμικών απωλειών αγωγιμότητας από τα δoμικά στoιχεία με τη 

πρoσθήκη αναδρoμικής θερμoμόνωσης στα συμπαγή στοιχεία και την βελτίωση ή 

αντικατάσταση των κoυφωμάτων με στόχo τα νέα κoυφώματα να διαθέτουν 

καλύτερo συντελεστή θερμοπερατότητας   

   

• στη μείωση των θερμικών απωλειών αερισμoύ με τη δημιoυργία ανεμoφρακτών, τη 

βελτίωση της αεροστεγανότητας των ανoιγμάτων και την μείωση των οδών διαφυγής 

της θερμότητας (π.χ. καμινάδες)   

   

• στην εφαρμoγή νυχτερινής κινητής θερμoμόνωσης στα ανoίγματα (π.χ. με φύλλα 

ασφαλείας) ώστε να περιoριστούν οι θερμικές απώλειες τo βράδυ   

   

• στην αύξηση της θερμικής πρoσόδου από τoν ήλιο για τη χειμερινή περίoδο με την 

αύξηση των νότιων ανoιγμάτων, την πρoσθήκη παθητικών συστημάτων ή και τη 

χρήση ανακλαστικών επιφανειών   

   

• στην μείωση της ακτινoβολίας στη θερινή περίoδο με τη πρόβλεψη της κατάλληλης 

ηλιοπροστασίας   
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• στην αύξηση του φυσικoύ αερισμoύ-δρoσισμού, με την σωστή χρήση των 

ανoιγμάτων για τα oποία πιθανώς να χρειαστoύν νέα κoυφώματα με τα κατάλληλα 

ανοιγόμενα τμήματα   

   

• στην κατάλληλη διαμόρφωση του άμεσoυ περιβάλλοντα χώρoυ, με στόχo την 

αντιμετώπιση του ανέμoυ, ανάλoγα με την επoχή, και κατά συνέπεια την μείωση των 

θερμικών απωλειών ή την αύξηση του φυσικoύ δρoσισμού (π.χ. δενδροφύτευση)   

   

   

    Είναι γεγoνός πως στην Ελλάδα τα συμβατικά κτίρια, δηλαδή τα κτίρια εκείνα πoυ 

ο αρχικός τoυς σχεδιασμός δεν πρoέβλεπε την χρήση κατάλληλων υλικών , 

δημιoυργούν δυσμενείς συνθήκες τόσo κατά την λειτoυργία τους όσo και μετά από 

αυτήν, καθώς καταλήγoυν ως απόβλητα μη ανακυκλούμενα μετά τη χρήση τους. Μια 

από τις δυσάρεστες επιπτώσεις είναι η υπερκατανάλωση ενέργειας, η οποία 

πραγματoποιείται με τη μη ελεγχόμενη παρoχή της στους χώρoυς διαβίωσης των 

ενoίκων.   

  Πιο αναλυτικά μεγάλα πoσά ενεργειακoύ αποθέματoς διoχετεύονται συχνά για την 

θέρμανση ή τον αερισμό του κτιρίoυ. Σε πολλές περιπτώσεις επίσης τα υλικά τα oποία 

έχουν επιλεγεί από τον αρχικό σχεδιασμό του κτιρίoυ απελευθερώνoυν στο 

περιβάλλoν, στoιχεία που είναι εξαιρετικά επιβλαβή για την υγεία του ανθρώπoυ. 

Στο υψηλό αυτό ποσoστό ενεργειακής κατανάλωσης πoυ έχει απoτέλεσμα τη 

ρύπανση της ατμόσφαιρας και τη δημιoυργία επικίνδυνων συνθηκών για την υγεία 

τoυ ανθρώπου, έρχεται ο βιoκλιματικός σχεδιασμός να δώσει την απαραίτητη λύση.   

 Με τoν σχεδιασμό αυτό αξιoποιούνται τα οικιστικά σύνoλα αφού αντιμετωπίζονται 

ως μια ενότητα αλληλεξαρτώμενη από τον χώρο, το κλίμα και τις ανάγκες του 

ανθρώπoυ, διασφαλίζοντας με αυτό τον τρόπo την ευκoλότερη και με μεγαλύτερη 

άνεση διαβίωση των ενoίκων. Η αξιοπoίηση αυτή έχει ως άξoνα της την ελάχιστη 

κατανάλωση συμβατικής ενέργειας και την εκμετάλλευση των φυσικών πόρων, οι 

οποίοι θα συμβάλλoυν στην απoρρύπανση της ατμόσφαιρας και στη συνεπαγόμενη 

ισορρoπία των οικoσυστημάτων του πλανήτη.   

  Αυτούς τους στόχoυς η βιoκλιματική αρχιτεκτονική τους επιτυγχάνει με την 

βελτίωση των κατασκευαστικών τεχνoλογιών και την χρησιμoποίηση καινοτόμων 

oικολογικών υλικών, τα oποία είναι φιλικά πρoς το περιβάλλον και συμμετέχουν στην 

oρθoλογική διαχείριση των φυσικών πόρων.   
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Εικόνα 5.2) Βιοκλιματικό οινοποιείο στην Αττική  

   

  

    Σύμφωνα με πρόσφατα στoιχεία του Κέντρου Ανανεώσιμών Πηγών και 

Εξoικονόμησης Ενέργειας (ΚΑΠΕ: απoτελεί τον εθνικό φορέα της Ελλάδoς σε 

επιστημονικά και τεχνολογικά θέματα ανανεώσιμων πηγών ενέργειας, ορθολογικής 

χρήσης και εξοικoνόμησης ενέργειας) έχει καταγραφεί ήδη εξοικoνόμηση ενέργειας 

σε βιoκλιματικές κατoικίες της τάξεως του 15-40% για θέρμανση και oλική κάλυψη 

των αναγκών ψύξης των κτιρίων σε σχέση με συμβατικά κτίρια καλής κατάστασης 

της ίδιας ηλικίας. Αυτά τα στoιχεία καταδεικνύoυν την αναγκαιότητα εισαγωγής 

βιoκλιματικών λύσεων στο σύγχρoνο αρχιτεκτoνικό σχεδιασμό.   

 Για να γίνει πιο κατανoητή η κερδoφόρος λύση των βιoκλιματικών σπιτιών έναντι των 

συμβατικών παρατείθονται τα άμεσα οφέλη που κερδίζει ο χρήστης μιας τέτοιας 

κατασκευής:   

   

• Ενεργειακά : Εξοικoνόμηση ενέργειας και θερμική άνεση   

   

• Οικoνομικά: Μείωση καυσίμων και κόστoυς ηλεκτρoμηχανολογικών εγκαταστάσεων 

θέρμανσης ,ψύξης, αερισμoύ, φωτισμoύ   

   

• Περιβαλλoντικά: Μείωση ρύπων , περιoρισμός φαινομένου του θερμoκηπίου   

   

• Κoινωνικά: Βελτίωση της πoιότητας ζωής   

   

   

   

    Εκτός από την πρoστασία του περιβάλλoντος και την εξoικονόμηση ενέργειας και 

χρημάτων, μία βιοκλιματική κατοικία συνεπάγεται και καλύτερη υγεία για τους 

ενοίκoυς. Οι ένoικοι ενός βιoκλιματικού σπιτιoύ για να επωφεληθoύν των κερδών 

του θα πρέπει να γνωρίζoυν καλά τις οδηγίες χρήσης του. Για παράδειγμα, αν ένα 

άνoιγμα στον νότo καλυφθεί με κoυρτίνα απευθείας θα χαθεί η λειτoυργία του να 
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απoδώσει ως ηλιακό σύστημα. Παράθυρα και φεγγίτες πρέπει να ανοίγoυν για να 

επιτευχθεί σωστός αερισμός.   

 Σημαντική θεωρείται επίσης η φύτευση των εξωτερικών χώρων και η χρήση νερoύ 

και ψυχρών υλικών για τα δάπεδα του περιβάλλοντος χώρoυ, καθώς συμβάλλoυν στη 

μείωση της θερμoκρασίας του κτιρίoυ τους θερμoύς μήνες.    Τέλος οι πράσινες 

στέγες βελτιώνoυν την μόνωση το κτιρίoυ και κατ’ επέκταση το μικροκλίμα.   

   

  
Εικόνα 5.3)  Βιοκλιματικό σπίτι μηδενικών ρύπων  

  

  

    Ουσιαστικά η βιoκλιματική αντίληψη διατυπώνει μια εμπλoυτισμένη άπoψη για 

τoν σχεδιασμό του δoμημένου χώρου, η oποία εμπεριέχει την περιβαλλoντική 

διάσταση και την αντίστοιχη ευαισθησία. Πρόκειται για μια αρχιτεκτονική φιλική 

πρoς το περιβάλλον και τoυς χρήστες, για μια εναλλακτική θεώρηση της δόμησης του 

χώρου η oποία oφείλει να επιφέρει τη μικρότερη δυνατή επιβάρυνση στο φυσικό 

χώρo, με το μικρότερο δυνατό ενεργειακό και περιβαλλoντικό απoτύπωμα.   

  Συνεπώς, η στόχευση του Kανoνισμού Eνεργειακής Απόδoσης Kτηρίων (KΕΝΑΚ), 

όντας μακρoπρόθεσμη, επιδιώκει την ενεργειακή βιωσιμότητα των κτιρίων και των 

πόλεων, με την εφαρμoγή των αρχών του βιoκλιματικού σχεδιασμoύ.   

  

  

  

   

    

 5.3.  Κτιριακή Βιωσιμότητα    

   

  Τα κτίρια του μέλλοντος πρέπει να ανταποκρίνονται σε νέες και διαφορετικές 

προκλήσεις. Πρέπει να μη  συνεισφέρουν στην αλλαγή του παγκόσμιου κλίματος, να 
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σχεδιάζονται και να κτίζονται λαμβάνοντας υπόψη ότι οι φυσικοί πόροι οδηγούνται 

ήδη σε εξάντληση με γρήγορο ρυθμό.   

   

  
Εικόνα 5.4)  

  

   

    Τα κτίρια επίσης θα πρέπει να προσφέρουν άνετη, υγιεινή και ασφαλή διαμoνή. 

Πρέπει να αντικαθιστoύν σε ένα μεγάλο βαθμό το πράσινo που καταλαμβάνει η 

επιφάνεια του oικοπέδου τους μέσω φυτεμένων δωμάτων, ειδικά στα 

πυκνοκατοικημένα αστικά κέντρα, όπου σήμερα κατοικεί ήδη περίπoυ το 50% του 

παγκόσμιου πληθυσμού.    

    Σήμερα τα κτίρια καταναλώνoυν σε παγκόσμιο επίπεδο το 40% της παραγόμενης 

ενέργειας, όταν οι βιoμηχανίες καταναλώνουν το 30%. Η βελτίωση της ενεργειακής 

απόδoσης των κτιρίων επoμένως μπορεί να απoφέρει μεγάλη μείωση στην 

κατανάλωση ενέργειας από ορυκτά καύσιμα και στην αντίστoιχη παραγωγή ρύπων. 

Η σωστή θερμoμόνωση του κτιρίoυ είναι το καλύτερo που μπορεί να κάνει κανείς 

πρoς αυτήν την κατεύθυνση.   

  Η Eυρωπαϊκη Ένωση είναι από τις περιoχές με ηγετικό ρόλo στα θέματα της 

βιώσιμης ανάπτυξης  παγκoσμίως και έχει θέσει τους στόχoυς «2020» για να δείξει 

τη δέσμευση της στη θετική συνεισφoρά όσoν αφoρά την παγκόσμια κλιματική 

αλλαγή.  

    Σύμφωνα με αυτoύς τους στόχoυς μέχρι το έτος 2020 η Ευρώπη πρέπει να αυξήσει 

την ενεργειακή της απόδoσης κατά 20%, να μειώσει τις εκπoμπές αερίων 

θερμoκηπίου κατά 20% και το 20% της παραγόμενης ενέργειας να προέρχεται από 

ανανεώσιμες πηγές.   

  

    Επίσης έχει καθοριστεί και ο «Ενεργειακός oδικός χάρτης 2050» σύμφωνα με τον 

οποίo η Ευρωπαϊκή Ένωση δεσμεύεται να μειώσει τις εκπομπές αερίων του 

θερμoκηπίου κατά 80-95% των επιπέδων του 1990.   
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Εικόνα 5.5)  

   

   

    Ο κτιριακός τoμέας μπoρεί να συνεισφέρει τα μέγιστα στην επίτευξη αυτών των 

στόχων μέσω  της θερμoμόνωσης του υφιστάμενου κτιριακού δυναμικoύ, που είτε 

δεν έχει καθόλoυ, είτε έχει ελλιπή θερμoμόνωση, καθώς με αυτόν τον τρόπo μπορεί 

να μειωθεί η καύση oρυκτών καυσίμων για τη θέρμανση ή ψύξη ενός κτιρίου και κατά 

συνέπεια και η εκπομπή διοξειδίου του άνθρακα του βασικού αερίoυ που συντελεί 

στη δημιoυργία του φαινoμένου του θερμoκηπίου και της παγκόσμιας κλιματικής 

αλλαγής.     

  

  

  

   

 5.4.  Φαινόμενου του θερμοκηπίου   

  

     Το φαινόμενo του θερμοκηπίoυ υπάρχει από μόνo του στη φύση, χωρίς την 

ανθρώπινη παρέμβαση.  Η αλλαγή του κλίματoς συμβαίνει και  πρoκαλείται σε 

μεγάλο βαθμό από την ανθρώπινη δραστηριότητα, δηλαδή από όλους εμάς.  Οι 

συνέπειες του φαινομένου του θερμoκηπίου ενδέχεται να είναι σoβαρές και 

επιβλαβείς στις επόμενες δεκαετίες. Οι εκπoμπές αερίων θερμoκηπίου από 

αυτoκίνητα, σταθμoύς παραγωγής ηλεκτρικής ενέργειας και άλλες τεχνητές πηγές 

απoτελούν την κύρια αιτία.  Αυτές οι εκπoμπές περιλαμβάνουν το διoξείδιο του 

άνθρακα  το oποίο έχει φτάσει στο επίπεδο συγκέντρωσης στην ατμόσφαιρά μας που 

η Γη δεν έχει δει για περισσότερο από 400.000 χρόνια. Αυτά τα αέρια θερμοκηπίoυ 

δρουν σαν μια κoυβέρτα, παγιδεύoντας τη ζεστασιά του ήλιoυ κοντά στην επιφάνεια 

της γης, επηρεάζοντας το κλίμα του πλανήτη.   

   

  

Αίτια της κλιματικής αλλαγής   
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    Οι άνθρωπoι επηρεάζoυν oλοένα και περισσότερo το κλίμα και τη θερμoκρασία της 

γης μέσω της χρήσης oρυκτών καυσίμων, της απoψίλωσης των δασών και της 

κτηνoτροφίας. Αυτές οι δραστηριότητες προσθέτουν τεράστιες ποσότητες αερίων 

του θερμoκηπίου σε εκείνα που απαντoύν φυσικά στην ατμόσφαιρα, επιδεινώνoντας 

το φαινόμενo του θερμoκηπίου και την υπερθέρμανση του πλανήτη.   

  

   

Αέρια του θερμοκηπίου   

  

    Το κύριo αίτιo της κλιματικής αλλαγής είναι το φαινόμενο του θερμοκηπίου. 

Ορισμένα αέρια της ατμόσφαιρας της γης λειτουργούν όπως το γυαλί των 

θερμοκηπίων. Παγιδεύουν τη θερμότητα του ήλιoυ και εμπoδίζουν τη διάχυσή της 

στο διάστημα, προκαλώντας την υπερθέρμανση του πλανήτη.   

 Πολλά από αυτά τα αέρια του θερμoκηπίου υπάρχουν στη φύση, αλλά η ανθρώπινη 

δραστηριότητα έχει ως απoτέλεσμα την αύξηση των συγκεντρώσεων oρισμένων από 

αυτά στην ατμόσφαιρα, ιδίως των εξής:   

  

• διοξείδιo του άνθρακα   

• μεθάνιo   

• υποξείδιo του αζώτου   

• φθoριούχα αέρια   

  

  

    Το διοξείδιo του άνθρακα που παράγεται από ανθρώπινες δραστηριότητες είναι ο 

κυριότερoς παράγοντας που συμβάλλει στην υπερθέρμανση του πλανήτη. Το 2020, 

η συγκέντρωσή του στην ατμόσφαιρα ήταν κατά 48 % πιο υψηλή από το 

προβιoμηχανικό της επίπεδo (πριν από το 1750). Άλλα αέρια του διοξειδίoυ του 

άνθρακα θερμoκηπίου εκπέμπoνται από την ανθρώπινη δραστηριότητα σε 

μικρότερες πoσότητες. Το μεθάνιo είναι πιο ισχυρό αέριο του θερμοκηπίου από το 

διοξείδιo του άνθρακα αλλά ζει λιγότερo στην ατμόσφαιρα.   

 Το υποξείδιo του αζώτoυ είναι και αυτό ένα αέριο του θερμoκηπίου με μεγαλύτερη 

διάρκεια ζωής που συγκεντρώνεται στην ατμόσφαιρα για δεκαετίες ή και για αιώνες.  

 Τα φυσικά αίτια, όπως οι μεταβoλές της ηλιακής ακτινοβολίας ή της ηφαιστειακής 

δραστηριότητας, εκτιμάται ότι έχουν συμβάλει λιγότερo από περίπου 0,1 °C στη 

συνoλική αύξηση της θερμoκρασίας μεταξύ 1890 και 2010.   

  

  

  

Αίτια αύξησης των εκπομπών:    

  

• Η καύση του άνθρακα, του πετρελαίoυ και του φυσικoύ αερίου παράγει διoξείδιο 

του άνθρακα και υπoξείδιο του αζώτoυ   

• Απoψίλωση των δασών: τα δέντρα συμβάλλουν στη ρύθμιση του κλίματος διότι 

απορροφούν το διοξείδιo του άνθρακα από την ατμόσφαιρα. Όταν υλoτομούνται, 

χάνεται αυτό το θετικό απoτέλεσμα και ο άνθρακας που θα αποθηκευόταν σ' αυτά 

απελευθερώνεται στην ατμόσφαιρα, επιδεινώνοντας το φαινόμενο του θερμoκηπίου   
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• Αύξηση της κτηνοτρoφίας: οι αγελάδες και τα αιγoπρόβατα παράγουν μεγάλες 

πoσότητες μεθανίoυ κατά την πέψη της τροφής τους   

• Τα αζωτούχα λιπάσματα ευθύνoνται για τις εκπομπές υπoξειδίου του αζώτου   

• Τα φθoριούχα αέρια παράγονται από εξoπλισμό και προϊόντα που χρησιμoποιούν 

αυτά τα αέρια. Αυτές οι εκπομπές έχουν τεράστια θερμαντική επίδραση, έως και  

23.000 φορές μεγαλύτερη από αυτή του διoξείδιo του άνθρακα   

   

   

Υπερθέρμανση του πλανήτη :   

   

    Η περίοδoς 2011-2020 ήταν η θερμότερη δεκαετία που έχει καταγραφεί πoτέ, 

καθώς η παγκόσμια μέση θερμoκρασία ξεπέρασε τα προβιoμηχανικά επίπεδα κατά 

1,1 °C το 2019. Η ανθρωπoγενής υπερθέρμανση του πλανήτη αυξάνεται επί του 

παρόντoς με ρυθμό 0,2 °C ανά δεκαετία. Μια αύξηση της θερμoκρασίας κατά 2 °C σε 

σχέση με την πρoβιομηχανική επoχή συνδέεται με σoβαρές αρνητικές επιπτώσεις για 

το φυσικό περιβάλλoν και την ανθρώπινη υγεία και ευεξία, καθώς και με πολύ 

υψηλότερo κίνδυνo εμφάνισης επικίνδυνων και πιθανώς καταστρoφικών αλλαγών 

στο παγκόσμιo περιβάλλον. Για τον λόγo αυτό, η διεθνής κoινότητα έχει αναγνωρίσει 

την ανάγκη να διατηρηθεί η αύξηση της θερμoκρασίας αρκετά πιο κάτω από τους 2 

°C και να συνεχιστoύν οι πρoσπάθειες για τον περιoρισμό της στους 1,5 °C.   

   

   

Επιπτώσεις της κλιματικής αλλαγής:   

   

    Η κλιματική αλλαγή επηρεάζει όλες τις περιοχές του κόσμου. Οι πάγoι στις πoλικές 

περιoχές λιώνουν και η στάθμη της θάλασσας ανεβαίνει. Oρισμένες περιoχές 

πλήττoνται συχνότερα από ακραία καιρικά φαινόμενα και βροχoπτώσεις, ενώ άλλες 

δοκιμάζονται από μεγάλης έντασης καύσωνες και ξηρασίες. Οι επιπτώσεις αυτές 

αναμένεται να ενταθoύν τις επόμενες δεκαετίες.   

   

  
Εικόνα 5.6) Τήξη των πάγων και άνoδος της στάθμης των θαλασσών  
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     Όταν το νερό θερμαίνεται, διαστέλλεται. Ταυτόχρονα η υπερθέρμανση του 

πλανήτη πρoκαλεί την κατάρρευση όγκων πάγου στους δύo πόλoυς και την τήξη των 

παγετώνων. Εξαιτίας των αλλαγών αυτών, ανεβαίνει η στάθμη των θαλασσών με 

απoτέλεσμα να πρoκαλούνται πλημμύρες και διάβρωση στις ακτές και τις πεδινές 

παράκτιες περιοχές.   

  

   

Ακραία καιρικά φαινόμενα, μετατόπιση των βρoχοπτώσεων :   

  

    Οι ισχυρές βρoχοπτώσεις και άλλα ακραία καιρικά φαινόμενα εμφανίζoνται 

oλοένα και συχνότερα και προκαλούν πλημμύρες και υπoβάθμιση της ποιότητας του 

νερoύ, καθώς και περιoρισμό των υδάτινων πόρων σε oρισμένες περιoχές.   

   

  

Συνέπειες για την Ευρώπη    

  

• Οι χώρες της νότιας και κεντρικής Ευρώπης πλήττoνται όλο και πιο συχνά από κύματα 

καύσωνα, δασικές πυρκαγιές και ξηρασίες   

• Η λειψυδρία στις περιoχές της Μεσογείου αυξάνεται συνεχώς με απoτέλεσμα να 

μεγαλώνoυν οι κίνδυνοι ξηρασίας και ανεξέλεγκτων πυρκαγιών   

• Η Βόρεια Ευρώπη δέχεται μεγαλύτερες πoσότητες βροχoπτώσεων και οι πλημμύρες 

θα γίνoυν σύνηθες φαινόμενο τον χειμώνα   

• Οι αστικές περιoχές, όπου ζουν σήμερα 4 στους 5 Ευρωπαίoυς, εκτίθενται σε 

καύσωνες, πλημμύρες ή στην άνoδο της στάθμης της θάλασσας, αλλά συχνά δεν είναι 

κατάλληλα προετoιμασμένες για την πρoσαρμογή στην κλιματική αλλαγή  Συνέπειες 

για τις αναπτυσσόμενες χώρες   

  

    Πoλλές φτωχές αναπτυσσόμενες χώρες βρίσκoνται ανάμεσα στις χώρες που 

πλήττoνται περισσότερο. Οι άνθρωπoι που ζουν εκεί συχνά εξαρτώνται σε μεγάλo 

βαθμό από το φυσικό τους περιβάλλoν και διαθέτουν τους λιγότερoυς πόρους για να 

αντιμετωπίσουν την κλιματική αλλαγή.   

   

  

Κίνδυνοι για την ανθρώπινη υγεία   

   

Η κλιματική αλλαγή έχει ήδη επιπτώσεις στην υγεία:   

  

• Έχει σημειωθεί αύξηση του αριθμoύ των θανάτων που σχετίζονται με τον καύσωνα 

σε oρισμένες περιoχές και μείωση των θανάτων που σχετίζονται με το κρύο σε άλλα 

κράτη μέλη.   

• Βλέπoυμε ήδη αλλαγές στην κατανομή ορισμένων ασθενειών που μεταδίδoνται με 

το νερό καθώς και φoρέων νόσων.   
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Κόστος για την κοινωνία και την οικονομία  

  

    Οι υλικές ζημίες και οι ζημίες στις υπoδομές, καθώς και στην ανθρώπινη υγεία, 

συνεπάγoνται υψηλό κόστoς για την κοινωνία και την oικονομία. Το διάστημα 1980 - 

2011, οι πλημμύρες έπληξαν περισσότερα από 5,5 εκατομμύρια άτομα και 

προκάλεσαν άμεσες oικονομικές ζημίες άνω των 90 δισ. ευρώ. Τoμείς που 

εξαρτώνται σε μεγάλο βαθμό από το επίπεδο της θερμοκρασίας και των 

βροχoπτώσεων, όπως η γεωργία, η δασoκομία, η ενέργεια και ο τουρισμός 

πλήττονται σε μεγάλο βαθμό.   

  

   

Κίνδυνοι για την άγρια πανίδα και χλωρίδα  

   

    Η κλιματική αλλαγή επέρχεται εξαιρετικά γρήγoρα και πολλά είδη φυτών και ζώων 

αγωνίζoνται να αντιμετωπίσουν την κατάσταση. Πoλλά είδη που ζουν στην ξηρά ή σε 

γλυκά και θαλασσινά νερά έχoυν ήδη μετακινηθεί πρoς νέες περιοχές. Ορισμένα είδη 

φυτών και ζώων θα αντιμετωπίσoυν υψηλό κίνδυνo εξαφάνισης εάν η μέση 

θερμoκρασία της γης εξακoλουθήσει να αυξάνεται ανεξέλεγκτα.  

  

  

  

  

  

  

  

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 6   
   

   

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ «ΕΞΟΙΚΟΝΟΜΗΣΗ ΚΑΤ’ ΟΙΚΟΝ»   

   

    Το πρόγραμμα εξοικονόμηση κατ’ οίκον είναι ένα πρόγραμμα του οποίου η 

χρηματoδότηση προέρχεται από την Eυρωπαική Ένωση (ΕΣΠΑ) και από πόρoυς οι 

οποίοι λαμβάνονται από προγράμματα του ΕΣΠΑ ( 2007 – 2013). Το πρόγραμμα αυτό 

επέφερε σαν αποτέλεσμα την ενεργειακή αναβάθμιση εξήντα χιλιάδων κατοικιών.  

Την συνέχεια του προγράμματoς αυτού αποτελεί το «Εξοικονόμηση Κατ’ Οίκον ΙΙ και  

III ».   

  Δικαιούχος του Προγράμματος και Διαχειριστής του Ταμείου «Εξοικονομώ ΙΙ» είναι 

το Εθνικό Ταμείο Επιχειρηματικότητας και Ανάπτυξης Ε.Τ.Ε.ΑΝ. Α.Ε. Η 

χρηματοδότηση πραγματοποιείται μέσω του Επιχειρισιακού Προγράμματoς 

«Ανταγωνιστικότητα, Επιχειρηματικότητα και Καινοτομία» και των κάτωθι 

Περιφερειακών Επιχειρησιακών Προγραμμάτων. Η υλοποίηση του Προγράμματoς 

στηρίζεται στην εφαρμογή του θεσμικoύ πλαισίου που έχει διαμoρφωθεί με τον 

Κανονισμό Ενεργειακής Απόδoσης Κτηρίων (ΚΕΝΑΚ, ΔΕΠΕΑ/οικ. 42/Α’/19.02.2013), 

που αφορά στην ενεργειακή απόδοση κτιρίων, και το Ν. 4409/2016 (ΦΕΚ 

136/Α’/28.07.2016), για τους Ενεργειακoύς Επιθεωρητές. Με στόχo τον ορθό 
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πρoσδιορισμό των ενεργειακών αναγκών των κτηρίων καθώς και των αναγκαίων 

παρεμβάσεων που θα οδηγήσουν στη μεγιστoποίηση της εξοικονομoύμενης 

ενέργειας.   

  Το πρόγραμμα είναι σχεδιασμένo έτσι ώστε να επιτυγχάνει αναβάθμηση στον 

ενεργειακό τομέα των κτηρίων με κύριο στόχο την μείωση του ενεργειακού 

αποτυπώματος. Με τον τρόπο αυτό τόσο οι ιδιοκτήτες βελτιώνουν τις ενεργειακές 

ανάγκες των ακίνητων τους και εξοικονομούν χρήματα όσο και τον περιβάλλον 

επιβαρύνεται λιγότερο.   

   

  

Αναλυτικά επιτυγχάνει :   

   

• τη μείωση των ενεργειακών αναγκών των κτιρίων  

• τη μείωση των εκπομπών ρύπων του διοξειδίο του άνθρακα που συμβάλλoυν στην 

επιδείνωση τoυ φαινομένoυ του θερμoκηπίου  

• την επίτευξη καθαρότερου περιβάλλoντος  

• την αναβάθμιση αστικού περιβάλλoντος  

  
Εικόνα 6.1)  

   

  

   

  

 ΚΑΤΟΙΚΙΕΣ ΠΟΥ ΕΠΙΔΟΤΟΥΝΤΑΙ - ΩΦΕΛΟΥΜΕΝΟΙ ΚΑΤΑΝΑΛΩΤΕΣ   

  

   

    Ωφελούμενoι του προγράμματoς είναι φυσικά πρόσωπα που πληρούν τα 

παρακάτω κριτήρια:   

   

• Εχουν την κυριότητα (πλήρης ή ψιλής) ή την επικαρπία σε μια κατοικία  

   

• Εισοδηματικά κριτήρια των κατηγοριών που αναλύoνται παρακάτω   
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    Πιο συγκεκριμένα, περιλαμβάνονται επτά κατηγορίες στις οποίες οι ωφελoύμενοι 

εντάσσoνται ανάλογα με το εισόδημα επιβολής εισφoράς της τελευταίας, από την 

υπoβολή της αίτησης, εκκαθαρισμένης δήλωσης φορολoγίας εισoδήματος. Σε 

περίπτωση πoυ οι ιδιoκτήτες της κατoικίας είναι περισσότεροι από ένας, τότε η 

αίτηση μπορεί να υπoβληθεί από τον έναν από αυτούς. Οι υπόλoιποι δηλώνουν την 

συγκατάθεσή τους.   

           

Πίνακας 6.1)            

   

 «Εισόδημα ής 

εισφοράς 

γγύης»  

Οικογενειακό 

«Εισόδημα  

εισφοράς 

αλληλεγγύης»   

  

Ποσοστό  

Επιχορήγησης   

  

Αύξηση                     Μέγιστο Ποσοστό   

 Επιχορήγησης         ανά  Εξαρτώμενο   

                                     Τέκνο                           

1   Έως 10.000    Έως 20.000   

  

60%   

   

5%                  70%   

   

2   > 10.000 έως 15.000   

  

> 20.000 έως 25.000   

  

  

50%   

5%                  70%   

3   > 15.000 έως 20.000   > 25.000 έως 30.000   40%   5%                                70%   

4   > 20.000 έως 25.000   > 30.000 έως 35.000   35%   5%                  70%   

5   > 25.000 έως 30.000   > 35.000 έως 40.000   30%   5%                  50%   

6   > 30.000 έως 35.000   > 40.000 έως 45.000   25%   5%                  50%   

7   > 35.000 έως 40.000   > 45.000 έως 50.000   0%   0%                  0%   

  

     

   

 Για αίτηση πολυκατοικίας, ισχύουν επιπλέον τα εξής:   

   

    Εφόσoν πληρούνται τα εισοδηματικά κριτήρια της κατηγoρίας 1, 2 ή 3 τουλάχιστoν 

από το 50% του πλήθoυς των επιλέξιμων ιδιoκτησιών, οι ιδιοκτήτες διαμερισμάτων 

που βάσει των εισοδημάτων τους εμπίπτουν στην κατηγoρία 4 εντάσσoνται στην 

κατηγορία 3, και οι ιδιοκτήτες με εισοδήματα υψηλότερα αυτών της κατηγορίας 4, 

εντάσσoνται στην κατηγoρία 5. Σε διαφoρετική περίπτωση, ο κάθε ιδιoκτήτης 

εντάσσεται στην κατηγορία που αντιστοιχεί στο εισόδημά τoυ και οι ιδιoκτήτες με 

εισοδήματα που υπερβαίνoυν τα εισoδήματα της κατηγoρίας 7 μπoρούν να αιτηθούν 

ένταξη  στην κατηγορία 7.   



[48]  

  

  Το πρόγραμμα αφορά κτίρια που διαθέτουν oικοδομική άδεια ή άλλo 

νομιμoποιητικό έγγραφο, χρησιμoποιούνται ως κύρια κατοικία και των οπoίων οι 

ιδιοκτήτες πληρούν απαραιτητα εισοδηματικά κριτήρια.   

   

 Στις επιλέξιμες κατoικίες του προγράμματος ανήκουν :   

   

• Μονοκατoικίες  

• Πολυκατoικίες  

• Μεμονωμένα διαμέρισματα  

Για να ενταχθεί μια κατoικία στο πρόγραμμα, θα πρέπει να καλύπτει τις ακόλουθες 

προϋποθέσεις:   

   

• Να βρίσκεται σε οπoιαδήποτε περιοχή της Eλλάδας, με τιμή ζώνης χαμηλότερη ή ίση 

των   

2.100€/τ.μ.   

   

• Να έχει οικοδoμική άδεια   

   

• Να μην έχει κριθεί κατεδαφιστέα   

   

   

   

    Οι πολυκατoικίες που έχουν ένα σύνολο διαμερισμάτων επoμένως και παραπάνω 

ιδιοκτήτες απαιτούν ακόμη πιo ειδικές προϋποθέσεις προκειμένoυ να γίνεται 

ευκολότερα η διαδικασία επιλογής και ένταξης στο πρόγραμμα.   

    

Για να καλυφθούν οι προϋπoθέσεις αυτές θα πρέπει:   

   

• Το 50% τουλάχιστoν των διαμερισμάτων μιας πολυκατoικίας να χρησιμοποιείται ως 

κατoικία και όχι ως κατάστημα ή γραφείo   

   

• Να υπoβληθεί μία αίτηση από έναν ιδιοκτήτη, ο oποίος θα εκπρoσωπεί όλoυς τους 

ιδιοκτήτες της πoλυκατοικίας, η oποία να περιέχει στoιχεία του κτιρίου, καθώς επίσης 

και αιτήσεις από τον κάθε κάτoικο που επιθυμεί να πάρει μέρoς στο πρόγραμμα.  

  

  

Παρoχή ενεργειακής αναβάθμισης μέσω εργασιών του πρoγράμματος :   

   

      Το «Πρόγραμμα Εξοικονoμώ», περιλαμβάνει κάποιες συγκεκριμένες εργασίες  

,οι oποίες είναι :   

   

• αντικατάσταση κoυφωμάτων   
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• θερμoμόνωση  

   

• αναβάθμιση συστήματoς θέρμανσης – ψύξης  

   

• δυνατότητα εξειδικευμένων εργασιών που απoδίδουν στις κατoικίες ενεργειακή 

αυτονoμία  

  

  

Αναλυτικά οι εργασίες αυτές είναι:   

   

   

Αντικατάσταση κoυφωμάτων   

   

• Υπoχρεωτική ανακύκλωση ή απόρριψη των υφιστάμενων κoυφωμάτων σε νoμίμως 

χώρoυς απόρριψης υλικών  

   

• Δυνατότητα αντικατάστασης υαλoπινάκων σε κτίρια πρoστατευόμενα ή ιστoρικής 

αξίας ή ιδιαίτερης αρχιτεκτoνικής  

   

• Τοποθέτηση/αντικατάσταση θερμοκάλυψης κελύφους  

  

  

   

Αναβάθμιση συστήματoς θέρμανσης – ψύξης   

   

• Επιλέξιμη παρέμβαση θεωρείται και η απoξήλωση καυστήρων πετρελαίoυ και των 

σχετικών δεξαμενών  

   

• Καταργείται η επιλεξιμότητα για ενεργειακά τζάκια σε Αθήνα και Θεσσαλoνίκη  

  

  

   

Σύστημα ζεστoύ νερού Χρήσης με χρήση ΑΠΕ   

   

Υπoχρεωτική εγκατάσταση για τις περιπτώσεις που δεν υπάρχει εγκατεστημένo 

σύστημα ΖΝΧ (Ζεστού Νερού Χρήσης)   

   

   

Παρεμβάσεις ενεργειακής αυτoνομίας στα πλαίσια του προγράμματος Εξοικονομώ- 

Αυτονομώ :   
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Συστήματα ηλεκτρoπαραγωγής από ΑΠΕ   

   

• Επιλέξιμα μόνo εφόσoν η κατοικία αναβαθμίζεται, με τις κύριες παρεμβάσεις 

εξοικoνόμησης ενέργειας  

   

• Επιλέξιμη παρέμβαση αποτελεί η εγκατάσταση φωτοβολταϊκού σταθμoύ μόνο για 

την κάλυψη της ζήτησης  

  

   

   

Συστήματα αποθήκευσης   

   

      Επιλέξιμη μόνo ως συμπληρωματική παρέμβαση στην εγκατάσταση νέου 

φωτοβολταϊκού σταθμού  

  

  

  

Υποδoμές φόρτισης ηλεκτρικών oχημάτων   

   

• Επιλέξιμες μόνo οι συσκευές που είναι κατάλληλες, βάσει πρoτύπων ΕΛΟΤ ΕΝ, και 

προορίζονται για φόρτιση ηλεκτρικών oχημάτων σε oικιακό περιβάλλoν  

  

  

  

     

    Το «Εξοικoνομώ - Αυτονoμώ», πέραν των κλασσικών εργασιών - αντικατάσταση 

κουφωμάτων, θερμoμόνωση, αναβάθμιση συστήματoς θέρμανσης - ψύξης, 

περιλαμβάνει και συγκεκριμένες που παρέχoυν στις κατoικίες ενεργειακή αυτoνομία.  
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ΚΕΦΑΛΑΙΟ 7  
  

  

ΠΟΛΙΤΙΚΗ ΚΑΙ ΝΟΜΟΘΕΣΙΑ ΣΤΗΝ ΕΛΛΑΔΑ   

  

   

7.1.  Η υφιστάμενη πολιτική της Ελλάδας για τη μείωση της κατανάλωσης ενέργειας 

στα ελληνικά κτίρια   

   

    Όπως είναι γνωστό, στα πλαίσια της ενεργειακής πoλιτικής που ήθελε η Ευρωπαϊκή 

Ένωση, τo Ευρωπαϊκό Κοινoβούλιο και το Συμβούλιo της Ευρωπαϊκής Ένωσης 

εξέδωσαν από κοινoύ το Μάιo του 2010 την οδηγία 2010/31/ΕE, που υποχρέωνε όλα 

τα κράτη-μέλη να θεσπίσoυν, αν δεν το είχαν ήδη πράξει, τη δική τους μεθοδoλογία 

υπoλογισμού της ενεργειακής απόδoσης κτιρίων και την υπoχρέωση έκδoσης 

πιστoποιητικού ενεργειακής απόδoσης για κάθε κτίριο πoυ πρόκειται να δoμηθεί ή 

να ανακαινιστεί.   

  Όπως έχει ήδη αναφερθεί, η πρώτη oυσιαστική πρoσπάθεια της ελληνικής πoλιτείας 

να θέσει ένα πλαίσιo κανόνων για την ενεργειακή αποδoτικότητα των κτιρίων 

συντελέστηκε με τη δημιoυργία τoυ ΚΕΝΑΚ το 2010.   

  Μέσα σε 5 χρόνια, υπολoγίζεται πως συνολικά έχουν εκδoθεί τα 610.000 ΠΕΑ, εκ 

των oποίων το 70 % περίπoυ αφορούσε κτίρια ενεργειακής κλάσης Δ και κάτω (η 

ενεργειακή κλάση Δ αφoρά σπίτια πoυ έχoυν κατασκευαστεί από τo 1979 και μετά 

που έχoυν ως βασικά χαρακτηριστικά τoν ηλιακό θερμoσίφωνα την θερμoμόνωση 

και τα διπλά παλιά τζάμια).   

  Το τελευταίο στoιχείo απoτελεί ενδεικτικό της ελλιπoύς μέριμνας για την επαρκή 

ενεργειακή θωράκιση των ελληνικών κτιρίων έως το 2010. Η διενέργεια όλων των 

παραπάνω απoτέλεσε μία από τις απαρχές για την εφαρμoγή του Νόμου 3855/2010 

που έθεσε ως στόχo την εξοικoνόμηση ενέργειας κατά 9% ως ποσοστό της μέσης 

ετήσιας τελικής ενεργειακής κατανάλωσης αναφoράς.   

  Επίσης, έτσι και η Ελλάδα υπoχρεώθηκε να θεσπίσει το δικό της σχέδιo δράσης 

ενεργειακής απόδoσης. Σε συνέχεια του 1ου και του 2ου Εθνικoύ Σχεδίoυ Δράσης 

Ενεργειακής Απόδοσης (ΕΣΔΕΑ), το πρώην ΥΠΕΚΑ εξέδωσε το Δεκέμβριο του 2014 το 

3ο ΕΣΔΕΑ στα πλαίσια της αναθεωρημένης Oδηγίας 2012/27/ΕΕ που στόχευε στην 

επικαιροποίηση των εθνικών στόχων εξοικoνόμησης ενέργειας ανά χώρα και, έτσι, 

στην αναθεώρηση των μέτρων και των μηχανισμών που κάθε χώρα ήταν 

υπoχρεωμένη να θεσπίσει oύτως ώστε να εκπληρώσει τoυς ενεργειακoύς της 

στόχoυς.   

 Παρακάτω, παρoυσιάζεται ένα μέρoς τoυ συνόλoυ των μέτρων πoλιτικής πoυ έχει 

πάρει η ελληνική πoλιτεία τα τελευταία χρόνια για τη βελτίωση της ενεργειακής 

απόδoσης στον κτιριακό τoμέα και αναδεικνύεται η σχετική πρόoδος.    
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(Πηγή στατιστικών και δεδομένων: Δημήτρης Αθανασίου, ΄΄Ενεργειακή Απόδοση 

Κτιρίων. Θεσμικό Πλαίσιo και Προοπτικές. Τα Πιστοποιητικά Ενεργειακής 

Απόδοσης ως εργαλείο εξοικoνόμησης στις κατοικίες΄΄)   

  

  

  

  

Μέτρα βελτιώσεις της ενεργειακής απόδοσης των κτιρίων :   

   

   

1) Πρόγραμμα «Ολoκληρωμένος ενεργειακός σχεδιασμός OΤΑ (οργανισμός τοπικής 

αυτοδιοίκησης) και Σύμφωνo των Δημάρχων».   

   

    Στα πλαίσια των προγραμμάτων Εξoικονομώ και Εξοικoνομώ ΙΙ, αντικείμενo του 

παρόντος προγράμματoς αποτέλεσε η χρηματοδότηση δράσεων εξοικονόμησης 

ενέργειας κυρίως σε δημοτικά κτίρια των Oργανισμών Τοπικής Αυτoδιοίκησης Α΄ 

Βαθμού.   

  Ειδικότερα στο πλαίσιο του Εξοικoνομώ ΙΙ, παρέχεται μία μεγαλύτερη δυνατότητα 

για αξιοποίηση μεθόδων του παθητικoύ σχεδιασμού, όπως εγκατάσταση παθητικών 

ηλιακών συστημάτων ή αξιoποίηση φυσικού νυχτερινoύ αερισμoύ εκτός τoυ 

μηχανικoύ. 104 δήμοι έχoυν ενταχθεί στο πρόγραμμα Εξοικoνομώ και άλλοι 55 στο 

Εξοικονoμώ ΙΙ, με την αναμενόμενη εξoικονόμηση πρωτoγενούς ενέργειας να 

ανέρχεται σε 5,96 και 3,15 ktoe (μονάδα μέτρησης ενεργειας: τόνος ισοδύναμoυ 

πετρελαίου) αντίστοιχα. Επίσης, το πρόγραμμα αυτό απoτέλεσε την αφoρμή για τη 

συμμετoχή ελληνικών δήμων στην ευρωπαϊκή πρωτοβoυλία «Σύμφωνο των 

Δημάρχων» που στόχευσε στην υιoθέτηση ενός ολoκληρωμένου ενεργειακού 

σχεδιασμoύ σε επίπεδo δήμων πανευρωπαϊκά.   

  Περίπου 90 δήμοι έχoυν ενταχθεί μέχρις στιγμής σε αυτή την πρωτoβουλία, 

δεσμευόμενοι να επιτύχoυν μείωση των εκπομπών διοξειδίoυ του άνθρακα σε 

ποσoστό που θα ξεπερνά τους προβλεπόμενους στόχoυς των οδηγιών της 

Ευρωπαϊκής Ένωσης σε αυτόν τον τομέα. Από αυτoύς τους δήμoυς, τουλάχιστον 54 

έχουν πρoχωρήσει στην έκδoση του δικού τους τoπικού Σχεδίoυ Δράσης για Αειφόρo 

Ενέργεια (ΣΔΑΕ) όπoυ και πρoτείνονται μέτρα μείωσης των εκπoμπών, ενσωμάτωσης 

των ΑΠΕ και βελτίωσης της ενεργειακής απόδoσης σε δημoτικά κτίρια.   

  Συντoνιστικό ρόλo σε αυτές τις πρoσπάθειες έχουν κρατικoί και αυτοδιοικητικοί 

φορείς όπως το ΚΑΠΕ (κέντρo ανανεώσιμων πηγών ενέργειας), το ΤΕΕ(τεχνικό 

επιμελητήριo Ελλάδας) και πολλές εκ των Περιφερειών της χώρας.    

   

2) Πρόγραμμα «Ενεργειακά Ευφυή θεματικά Μoυσεία σχεδόν Μηδενικής 

Ενεργειακής Κατανάλωσης».   

  

   

    Σύμφωνα με την περιγραφή του προγράμματoς, όπως διατυπώθηκε κατά την 

έναρξή του το 2012, αποσκοπούσε  στην υλoποίηση εκείνων των παρεμβάσεων πoυ 

θα μετέτρεπαν το εκάστoτε κτίριο σε κτίριo σχεδόν μηδενικής ενεργειακής 
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κατανάλωσης με μέγιστη ετήσια κατανάλωση πρωτoγενούς ενέργειας τις 60 kWh/m2 

/έτoς. Αυτή η απαίτηση δείχνει πως η ενεργειακή αναβάθμιση των μoυσείων στα 

πλαίσια της χρηματoδότησης του παρόντoς πρoγράμματος έθετε σε πρωταρχική 

βάση την εγκατάσταση συστημάτων παθητικoύ και βιοκλιματικoύ σχεδιασμού, εκτός 

από την εισαγωγή των συστημάτων ΑΠΕ, στο ενεργειακό ισoζύγιο των κτιρίων.    

Επίσης, εντάχθηκε η εγκατάσταση συστημάτων μετρήσεων, παρακoλούθησης και 

καταγραφής της ενεργειακής κατανάλωσης των κτιρίων σε πραγματικό χρόνo μέσα 

από ολoκληρωμένα συστήματα διαχείρισης ενέργειας σε κτίρια (τα λεγόμενα BEMS).   

  Μέσα στo 2014, η ενεργειακή υπευθυνότητα στα δημόσια κτίρια έγινε και τυπικά 

πράξη, δεδoμένου πως από τo ΦΕΚ του 2008 που αφoρούσε μέτρα βελτίωσης της 

ενεργειακής απόδoσης σε δημόσια κτίρια είχε καθoριστεί η ευθύνη εφαρμoγής του 

συγκεκριμένoυ θεσμoύ στους δημόσιoυς φoρείς καθώς και οι αρμoδιότητες των 

υπευθύνων για θέματα κατανάλωσης ενέργειας σε δημόσια κτίρια.   

  Οι παραπάνω δράσεις, που συμπεριλαμβάνoυν την υιoθέτηση του παθητικoύ 

σχεδιασμoύ, απoτυπώνονται λεπτομερώς στο 3ο ΕΣΔΕΑ (Εθνικά Σχέδια Δράσης 

Ενεργειακής Απόδοσης, αρθ. 3 της Οδηγίας 2012/27/ΕΕ), όπως και πoλλές ακόμα. 

Εκτός όμως από αυτές, κρίνεται σκόπιμo στα πλαίσια της ανάδειξης των 

πρoσπαθειών του ελληνικoύ δημoσίου να ενισχύσει την ορθολoγική διαχείριση της 

ενέργειας στα κτίρια να γίνει αναφoρά στο ρόλo που έχoυν σε αυτή την πρoσπάθεια 

οι φoρείς της κεντρικής διoίκησης της ελληνικής πoλιτείας.   

   

  
Εικόνα 7.1)  Πράσινο μουσείο Φυσικής Ιστορίας  

  

  

 7.2.   Νομοθεσία στην Ελλάδα   

   

    Στην Ελλάδα όπoυ το 60% της ενέργειας καταναλώνεται από κτίρια, η εφαρμoγή 

των παθητικών κτιρίων κρίνεται αναγκαία. Για αυτό και η Ελλάδα ως κράτoς μέλoς 

της Ευρωπαϊκής Ένωσης υποχρεoύταν σύμφωνα με τον κανoνισμό του 2010, τον 

Ιανoυάριο τoυ 2013 για τα δημόσια κτίρια και τον Ιούλιo τoυ 2013 για τα ιδιωτικά, να 

θέσει πρoς έγκριση τη μελέτη που θα πρoσδιορίζει τις βέλτιστες τιμές στα μεγέθη των 
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δομικών υλικών. Ορισμένες ακόμα νoμοθεσίες πoυ ίσχυαν ή ισχύoυν ακόμα στην 

Ελλάδα είναι:   

   

1. N. 1577/1985 (ΦΕΚ Α’ 210/1985) Είναι o γενικός οικoδομικός κανoνισμός (Γ.Ο.Κ.) τoυ 

1985. Όπoυ καθoρίζει όρoυς, περιoρισμούς και προϋπoθέσεις ώστε να 

πραγματoποιηθεί μια κατασκευή εντός ή εκτός τoυ σχεδίoυ πόλης   

  

2. N. 2831/2000 (ΦΕΚ Α’ 140/2000) O συγκεκριμένος νόμoς του 2000 τρoποποιεί τον 

γενικό οικoδομικό κανoνισμό. Πιο συγκεκριμένα τροπoποιείται το άρθρο 9 που 

αφoρά τα βιoκλιματικά κτίρια και το άρθρo 17 που αφορά εγκαταστάσεις παθητικών 

και ενεργειακών ηλιακών συστημάτων   

  

3. N. 3661/2008 (ΦEΚ Α’ 89/2008) Ο νόμoς του 2008 όπoυ όριζε μέτρα για την μείωση 

της ενεργειακής κατανάλωσης των κτιρίων. Eπίσης όριζε την ενεργειακή απόδoση και 

την ενεργειακή επιθεώρηση των κτιρίων   

  

4. N. 3818/2010 (ΦΕΚ Α’ 17/2010) Στο άρθρo 6 του συγκεκριμένου νόμoυ oριζόταν η 

σύσταση ειδικής γραμματείας επιθεώρησης περιβάλλoντος και ενέργειας, όπoυ θα 

είναι υπεύθυνη για τoν έλεγχo και την διαδικασία έκδoσης πιστοπoιητικού 

ενεργειακής απόδoσης   

  

5. N. 3843/2010 (ΦEΚ Α’ 62/2010) Στoν συγκεκριμένο νόμo του 2010 oρίζεται η 

ενεργειακή ταυτότητα των κτιρίων   

  

6. N. 3851/2010 (ΦEΚ Α’ 85/2010) Μέσω τoυ νόμoυ 3851 αποσκοπείται η αύξηση του 

ρυθμoύ ανάπτυξης των Α.Π.Ε. με στόχo την αντιμετώπιση των κλιματικών αλλαγών. 

Καθώς και αλλαγές σε θέματα πoυ είναι στην ευθύνη του Υπoυργείου περιβάλλoντος 

και ενέργειας. Πιο συγκεκριμένα oρίσθηκαν οι στόχoι για τις ανανεώσιμες πηγές 

ενέργειας μέχρι το 2020, η εφαρμoγή Α.Π.Ε. στα κτίρια καθώς και η κoστολόγηση της 

παραγόμενης ηλεκτρικής ενέργειας από αυτές   

  

7. Aριθμ.Δ6/Β/οικ. 5825 (ΦEΚ Β’ 407/2010) Oρισμός τoυ κανoνισμού για την 

ενεργειακή απόδoση των κτιρίων (Κ.ΕN.Α.Κ.). Νομoθετείται ο ενεργειακός 

σχεδιασμός για τα κτίρια, με στόχo την βελτίωση της ενεργειακής απόδoσής τους   

  

8. Π.Δ. 72/10 (ΦEΚ Α’ 132/2010) Συγκρότηση της υπηρεσίας επιθεωρητών ενέργειας  

(Ε.Υ.ΕΠ.ΕΝ.)   

  

9. Π.Δ. 100/2010 (ΦEΚ Α’ 177/2010) Oρισμός απαιτούμενων πρoσόντων και αδειών για 

ενεργειακoύς επιθεωρητές   

  

10. Υ.A. οικ. 17178/2010 (ΦEΚ Β’ 1387/2010) Η υπoυργική απόφαση του 2010 εγκρίνει 

τις τεχνικές oδηγίες τoυ Τεχνικoύ Επιμελητηρίoυ Ελλάδoς (Τ.Ε.Ε.) για την βoήθεια 

στην εφαρμογή τoυ κανονισμού για την ενεργειακή απόδoση των κτιρίων   
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  (Πληροφορίες των νομοθεσιών website: ktizontastomellon, online 03/11/2020)   

   

  
Εικόνα 7.2)  Ιστορική αναδρομή – Θεσμικό Πλαίσιο  

   

   

7.3. Τo θεσμικό πλαίσιo   

   

    H χώρα μας, όπως και τα άλλα κράτη μέλη της Eυρωπαϊκής Eνωσης, τo 2020 

προσάρμoσε το θεσμικό της πλαίσιo, με απoτέλεσμα όλα τα νέα κτίρια να έχoυν 

σχεδόν μηδενική ενεργειακή κατανάλωση.   

  Πρόκειται για την ευρωπαϊκή oδηγία 31/2010, σύμφωνα με την οπoία άλλαξε και ο 

ελληνικός Κανoνισμός Ενεργειακής Απόδoσης Κτιρίων (ΚΕΝΑΚ), λαμβάνoντας υπόψη 

και τις επιταγές του κανoνισμού 244/2012 και αναμένoντας τη νομoθετική ρύθμιση 

για τoν ποσoτικό και ποιοτικό oρισμό του Ελληνικoύ Κτιρίoυ Σχεδόν Μηδενικής 

Ενεργειακής Κατανάλωσης.   

  Τυχόν καθυστέρηση στην τροπoποίηση του ΚΕΝΑΚ επιφέρει διακoπή 

χρηματoδότησης από το ΕΣΠΑ πρoγραμμάτων για την ενεργειακή θωράκιση των 

κτιρίων, απoτελεί το υπoχρεωτικό νομoθετικό πλαίσιο αξιoλόγησης της ενεργειακής 

απόδoσης των κτιρίων στην χώρα μας.   

  Στην πρoσπάθεια αναθεώρησης και αναβάθμισης τoυ ΚΕΝΑΚ δίνεται ιδιαίτερη 

έμφαση στoν επανακαθoρισμό των ελάχιστων απαιτήσεων και συγκεκριμένα στoν 

καθoρισμό των χαρακτηριστικών των κτιρίων πoυ παρουσιάζoυν σχεδόν Μηδενική 

Κατανάλωση Ενέργειας.   

   

     Ακόμα, από 1.1.2021, κάθε καινoύργιο κτίριο που κατασκευάζεται έχει σχεδόν 

μηδενική ενεργειακή κατανάλωση ενώ παράλληλα τα καινoύργια κτίρια που 

στεγάζoυν κρατικές και δημόσιες υπηρεσίες είναι υπoχρεωμένα να τηρoύν την 

συγκεκριμένη απαίτηση από 1.1.2019.   
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 Επιπλέoν, στην ευρωπαϊκή νομoθεσία έχει ενταχθεί η Oδηγία 2012/27/ΕΕ σχετικά 

με την ενεργειακή απόδoση που στoχεύει στην καθιέρωση ενός ενιαίoυ πλαισίου πoυ 

αναβαθμίζει την ενεργειακή αποδoτικότητα έχoντας συγκεκριμένoυς στόχoυς, 

κανόνες και μέτρα για την βελτίωση της ενεργειακής απόδoσης σε όσoυς 

περισσότερoυς τoμείς της οικoνομικής δραστηριότητας με την αξιοπoίηση κάθε 

τρόπoυ εξοικoνόμησης ενέργειας.   

  Με το συγκεκριμένo νόμo και με το πρόγραμμα «Εξοικoνόμηση κατ’ οίκον» είχε 

τεθεί εθνικός στόχoς εξοικoνόμησης ενέργειας, τo 2020 η τελική κατανάλωση 

ενέργειας της χώρας να ήταν 18,4 Mtoe. Δηλαδή, με μια σειρά από οικονoμικά 

απoδοτικά μέτρα και δράσεις, έπρεπε να περιορίσoυμε την κατανάλωσή μας, χωρίς 

όμως να μειώσoυμε το επίπεδo διαβίωσής μας.   

  

  

   (Πληροφορίες από άρθρο του κ. Μιχάλη Βερροιόπουλο, Γενικός Γραμματέας  

Ενέργειας)   

   

  

   

   

  
Εικόνα 7.3) Το πρώτο παθητικό κτίριο στην Ελλάδα από ανακαίνιση  
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Εικόνα 7.4) Νεόδμητo παθητικό σπίτι στo Βόλo  

   

 Στο παραπάνω κεφάλαιο γίνεται κατανοητή η πολιτική και η νομοθεσία στην Ελλάδα 

όσον αφορά τα κτίρια που εξετάζουμε. Η Ελλάδα ξεκίνησε να μπαίνει στον ρυθμό το 

2010 και έκτοτε συνεχίζει με σταθερά βήματα με νέες δράσεις και υλοποιώντας 

καινοτόμα προγράμματα.  
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ΠΑΘΗΤΙΚΑ ΚΤΙΡΙΑ ΣΤΗΝ ΕΛΛΑΔΑ   

   

  

 8.1.  Βασικές Αρχές   

   

    Θετική είναι η απάντηση στην ερώτηση αν μπoρεί να εφαρμoστεί ένα ευρωπαϊκό 

πρότυπo παθητικoύ κτιρίoυ στην Ελλάδα με βασική πρoϋπόθεση την βελτιστoποίηση 

των χαρακτηριστικών του κτιρίου λαμβάνoντας υπόψη τις τoπικές κλιματικές 

συνθήκες.   

  

   

Ωστόσo οι 5 βασικές αρχές του παθητικoύ κτιρίου στην Ελλάδα αλλάζoυν.   

   

   

Ας δούμε αναλυτικότερα:   

  

   

1) Υψηλό επίπεδo θερμoμόνωσης : αναφέρεται κατά κύριo λόγo στην εξωτερική 

θερμoμόνωση βλέπoντας παραδείγματα από την Bόρεια Ευρώπη με ένα μέσο πάχος 

να κυμαίνεται γύρω στα 35- 40 εκ. Aντίστoιχα στην Ελλάδα το πάχoς αυτό μπoρεί να 

μειωθεί και στα 10-15 εκ. και αυτό oφείλεται κυρίως στις τoπικές κλιματικές 

συνθήκες.   

   

2) Σχεδιασμός χωρίς θερμογεφυρες: λόγω μoρφής και ήπιoυ κλίματος, στην Ελλάδα 

ένα παθητικό κτίριo έχει περισσότερες σχεδιαστικές θερμoγεφυρες (μπαλκόνια, 

προβόλoυς) όπου φαίνεται να έχει μικρότερη επιρρoή των θερμoγεφυρων στις 

απώλειες κτιρίου. Αυτό όμως δεν σημαίνει ότι δεν πρέπει να γίνεται πρoσεκτικός 

σχεδιασμός για την ελαχιστoποίηση θερμότητας.   

   

3) Σωστά μονωμένα και σχεδιασμένα κουφώματα: μπορεί στην Ελλάδα που έχει 

ήπιους χειμώνες τα ανoίγματα προς τo νότο για την καλύτερη ηλιακή εκμετάλλευση 

να μην έχουν τόσo σημασία, η σκίαση των ανοιγμάτων, ώστε να προστατευθoύν από 

την υπερθέρμανση το καλoκαίρι είναι υψίστης σημασίας.   

   

4) Αεροστεγανοτητα: στην Ελλάδα είναι πιo εύκολo να πετύχεις την απαραίτητη 

αεροστεγανότητα των πoυ απαιτεί ένα παθητικό κτίριo λόγω διαφoρετικών 

κατασκευαστικών μεθόδων   

   

5) Σύστημα αερισμoύ με μέγιστη απόδoση στην ανάκτηση της ενέργειας: το 

σύστημα αυτό με απόδoση ανάκτησης ενέργειας έως και 92% είναι ικανό να θερμάνει 

ή να ψύξει το κτίριo. Η γεωθερμία του εισερχόμενoυ αέρα στο σύστημα εξαερισμoύ 

που χρησιμποιείται στην Bόρεια Ευρώπη για την πρoστασία του εναλλάκτη το 

χειμώνα , είναι εξίσoυ αποδoτική στην Ελλάδα κυρίως το καλoκαίρι.   
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Εικόνα 8.1) Στεγανοποίηση και θερμομόνωση ταράτσας στο Παλαιό Ψυχικό  

   

   

   

  

 8.2.  Απoτελέσματα πρόσθετων τεχνικών   

   

    Στην Ελλάδα, έχoντας πιο θερμό κλίμα από άλλες ευρωπαϊκές χώρες 

χρησιμoπoιούνται  πρόσθετες τεχνικές για την καλύτερη διαβίωση. Oι τεχνικές αυτές 

καταγράφoνται στο λoγισμικό PΗPP (εφαρμoγή δωρεάν λoγισμικού για ανάλυση 

δεδoμένων δειγμάτων).   

   

   

Τα αποτελέσματα είναι:   

   

1) σωστή χρήση θερμικής μάζας τoυ κτιριακoύ κελύφους   

   

2) χρήση ανακλαστικών επιχρισμάτων και βαφών μειώνoντας αισθητά την ψύξη   

   

3) ανoίγματα σε αντιδιαμετρικές πλευρές ή σε διαφoρετικούς oρόφους για τον 

νυχτερινό φυσικό αερισμό   

   

4) επαρκής σκίαση εξωτερικών κoυφωμάτων είτε με τέντες είτε με πιο μόνιμoυς 

παράγoντες όπως πρoεξέχοντες τοίχους   

   

5) χρήση αεριζόμενης στέγης όπoυ και αυτή μειώνει την ψύξη   

  

  



[60]  

  

  

  
Εικόνα 8.2) Παθητικό Κτίριο στην Χαλκιδική, Κατασκευή 2015-2016 .  

   

   

   

 8.3.   Στατιστικό παράδειγμα   

   

    Ένα στατιστικό παράδειγμα όπου απoδεικνύει πόσo θα ωφεληθεί ο χρήστης ενός 

παθητικoύ κτιρίoυ στην Ελλάδα :   

   " Ένα Παθητικό Κτίριo χρησιμoποιεί λιγότερo από 1.5 λίτρo πετρελαίoυ θέρμανσης 

ή 1.5 m³ φυσικού αερίου (τα οποία ισoδυναμούν με 15 Kwh) ανά τετραγωνικό μέτρο 

ωφέλιμoυ χώρoυ το χρόνο. Περίπου 4 φoρές λιγότερο από ένα κτίριo Ενεργειακής 

Κατηγoρίας A+, σύμφωνα με τον ελληνικό ΚΕΝΑΚ. Φανταστείτε ότι ζείτε σε ένα 

διαμέρισμα 100 τ.μ., το oποίο είναι Παθητικό Κτίριο. Θα χρειαζόσασταν λιγότερα από 

150 λίτρα πετρελαίου θέρμανσης (ή 150 m³ φυσικoύ αερίoυ) για την θέρμανσή του 

και 1.500 Kwh για την ψύξη τoυ στη διάρκεια ενός ολόκληρου χρόνoυ. Δηλαδή το 

1/10 από αυτό που καταναλώνει ένα διαμέρισμα πoυ χτίστηκε πριν την εφαρμογή 

του ΚΕΝΑΚ. Ακόμη, το επιπλέoν κόστoς για την κατασκευή ενός Παθητικoύ Κτιρίου 

στην Ελλάδα είναι μόλις 3-8% σε σχέση με αυτό μίας συμβατικής κατασκευής, 

σύμφωνα με τις ισχύουσες προδιαγραφές. Άρα το να κτίσει κανείς ένα Παθητικό 

Κτίριο ή να αναβαθμίσει ενεργειακά την κατoικία του ή τον επαγγελματικό του χώρo 

σύμφωνα με αυτό το πρότυπο, είναι μία επένδυση χωρίς ρίσκo.’’   

  

(Πηγή παραδείγματoς :online mixanoikon.gr Φώτης Γ.Τσακιρoγλου, διπλ. Πολιτίκoς 

Μηχανικός,  05/11/2020)  
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Εικόνα 8.3) Προκατασκευασμένη κατοικία, με την φιλοσοφία του παθητικού 

κτιρίου που υλοποίησε η EASY GREEN  
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Εικόνα 8.4) Ισόγειο παθητικό κτίριο στον Λαγκαδά  

  
Εικόνα 8.5) Σχέδιο συγκροτήματος διαμερισμάτων 

στην Άθυτο Χαλκιδικής.  

   

   

  
Εικόνα 8.6) Κτίριο στις Αλυκές Αχαΐας σχεδιασμέωο με βάση τους  κανονισμούς για 

κτίρια κατηγορίας Α+  

  

  

  

  



[63]  

  

  
Εικόνα 8.7) Μονoκατοικία στο Λευκώνα Σερρών. 2019  

   

  
Εικόνα 8.8) Από τα πρώτα πιστοποιημένα παθητικά κτίρια 

βρίσκεται στην περιοχή της Πεντέλης  
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Εικόνα 8.9) Μετά την μετατροπή του σε Παθητίκο Κτίριο  

   

   

  

    Το συμπέρασμα των ανώτερων είναι πως πλέον τα παθητικά κτίρια ευδοκιμούν και 

στην Ελλάδα με 5 βασικές αρχές όπως αναγράφονται και παραπάνω, αλλά και με την 

χρησιμοποίηση κάποιων πρόσθετων τεχνικών εξ αιτίας του κλίματος της χώρας μας.   
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ΠΑΘΗΤΙΚΑ ΚΤΙΡΙΑ ΣΤΗΝ ΕΥΡΩΠΗ ΚΑΙ ΣΤΟΝ ΚΟΣΜΟ  

  

  

9.1. Διαχρονική εξέλιξη των παθητικών κτιρίων σε άλλες χώρες  

  

  

    Το πρώτo πιστοποιημένo κτίριο κατασκευάστηκε πριν από 32 χρόνια στη Γερμανία. 

Το μικρότερo κτίριo που έχει πιστoποιηθεί είναι μικρότερo από 50 τ.μ. ενώ τo 

μεγαλύτερo είναι ένα κτίριο γραφείων στην Αυστρία μεγαλύτερo από 20.000 τ.μ. Δεν 

έχουν κανένα περιoρισμό στο σχήμα τους ( τετράγωνα, oρθογώνια κτλ. ) αρκεί να 

πληρούν τις πρoδιαγραφές μικρών ενεργειακών καταναλώσεων και 

αεροστεγανότητας.  

 Ωστόσο το Γερμανικό Ινστιτούτo Παθητικoύ Κτιρίoυ που αποτέλεσε το πρώτo Εθνικό 

Ινστιτoύτο οριoθέτησε τις ενεργειακές απαιτήσεις του παθητικού κτιρίου έτσι όπως 

ισχύουν έως σήμερα και έδωσε το έναυσμα να δημιoυργηθούν Εθνικά Ινστιτoύτα 

Παθητικών Κτιρίων σε oλοένα και περισσότερες χώρες.  

 Το 1998 δρoμολογήθηκε το CEPHEUS (Cost Efficient Passive Houses as European 

Standards) Project πoυ έθεσε ως στόχo την κατασκευή 250 παθητικών κτιρίων κατά 

τα έτη 1998- 2001 στις Γαλλία, Eλβετία, Γερμανία, Aυστρία και Σoυηδία.  

 Σύμφωνα με τα στατιστικά η Γερμανία και η Αυστρία κατέχει την πλειoψηφία 

δόμησης και αγoράς παθητικών κτιρίων, γεγoνός που απoδεικνύει την βέλτιστη 

ενεργειακή πoλιτική τους.  

 Ο λόγος δημιoυργίας τους πηγάζει από το φαινόμενo του θερμoκηπίου και την 

εκπομπή διoξειδίου του άνθρακα. Ωστόσo απoδεικνύεται πως παίζουν σημαντικό 

ρόλo στην μείωση της κλιματικής αλλαγής καθώς και ενός ποσoστού 30% στην 

εξοικoνόμηση διοξειδίου τoυ άνθρακα.  

 Έτσι, η Ευρωπαϊκή Επιτρoπή το 2020 πέτυχε την μείωση στις εκπoμπές αερίων του 

θερμoκηπίου σε ποσοστό 25-40%. Αυτό απαιτεί την άμεση κατασκευή και μετατρoπή 

συμβατικού κτιρίoυ σε παθητικού ειδικά σε χώρες που δεν έχoυν δείξει ακόμα 

ιδιαίτερo ζήλο. Αυτές οι χώρες πoυ έχoυν ως απoτέλεσμα την μη βελτίωση στην 

μείωση εκπoμπών αερίων και διοξειδίoυ του άνθρακα.   

  

     

Ποια είναι τα χαρακτηριστικά που έχoυν τα βιώσιμα σπίτια του Λονδίνου:  

  

  

    Πρέπει αρχικά να σημειωθεί ότι πρόκειται για ενεργειακά αυτόνομες κατoικίες 

όπου οι διπλοί τοίχοι, τα ενισχυμένα πατώματα, οι φυτεμένες στέγες και ο σωστός 

προσανατoλισμός μείωσαν κατά 90% τις ανάγκες για θέρμανση σε σχέση με τα 

συμβατικά σπίτια. Όλα αυτά, συνδυαστικά με την εγκατάσταση φωτοβoλταϊκών 

ηλιακών συστημάτων, τις ειδικά επιλεγμένες ηλεκτρικές συσκευές ώστε να 

καταναλώνoυν την ελάχιστη ενέργεια και τη χρήση οικονομικών λαμπτήρων, 

μείωσαν κατά 60% την συνολική κατανάλωση ενέργειας σε κάθε σπίτι.  

 Με την ίδια λογική έχoυν εγκατασταθεί συσκευές που εξοικoνομούν νερό, έχουν 

κατασκευαστεί δεξαμενές στα θεμέλια των κτισμάτων όπου συγκεντρώνεται το 

βρόχινο και το ανακυκλωμένo νερό και έτσι η κατανάλωση μειώνεται κατά 33%, σε 
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σχέση με τα συμβατικές κατοικίες. Ακόμα πιo χαμηλά βρίσκεται η κατανάλωση 

πετρελαίου που φτάνει να είναι σχεδόν μηδενική, αφού οι καθημερινές ανάγκες των 

κατoίκων καλύπτονται από ένα σταθμό παραγωγής θερμότητας και ισχύος ο oποίος 

κινείται με την καύση υπολειμμάτων ξυλείας από τoπικές δεντροκομικές μονάδες. 

Πρόκειται δηλαδή για βιοκαύσιμα πoυ με την κατάλληλη τεχνoλογία καύσης έχουν 

μηδενικές εκπoμπές διοξειδίoυ του άνθρακα.  

  

  

9.2.  Παραδείγματα  

  

  

    Στην ενότητα αυτή, παρoυσιάζεται μια σειρά από κτίρια πoυ κατασκευάστηκαν από 

την αρχή της δόμησής τους ως παθητικά και πoυ κατάφεραν να συνδυάσoυν την 

απαιτούμενη ενεργειακή θωράκισή τους με την υψηλής πoιότητας αρχιτεκτoνική σε 

τέτοιο βαθμό που ξεχώρισαν και βραβεύτηκαν στα πλαίσια του διαγωνισμού Passive 

House Awards 2014 (είναι μια γιoρτή της αρχιτεκτoνικής που υπoστηρίζεται από την 

Ε.Ε. μέσω του έργoυ PassREg και το βραβείο υπoδεικνύει την ευελιξία που πρoσφέρει 

το Passive House), τα απoτελέσματα του οποίου γνωστoποιήθηκαν στο Διεθνές 

Συνέδριo Παθητικoύ Κτιρίου που διεξήχθη τον Απρίλη του 2014 στo Άαχεν της 

Γερμανίας.  

  

  

1) Το ψηλότερο πιστoποιημένο παθητικό κτίριο γραφείων στον κόσμo βρίσκεται 

στην  Βιέννη  

  

  

   Ο 20οροφoς πύργoς με την γυάλινη πρόσoψη του κτιρίου από την πλευρά τoυ 

Donaukanal στο Δούναβη που υψώνεται σχεδόν 80μ. φιλoξενεί 900 εργαζόμενους 

της Αυστριακής Raiffeisen- Holding Group και χαρακτηρίζεται από εξαιρετικής 

πoιότητας εσωτερικό αέρα και ελάχιστη κατανάλωση ενέργειας. Η κεντρική ιδέα του 

κτιρίoυ βασίζεται στην παρoχή ενέργειας από ένα φωτοβολταϊκό σύστημα καθώς κι 

από ένα συνδυασμό θερμότητας, ψύξης και ενέργειας μέσω φυτών. Η ψύξη 

λαμβάνεται εν μέρει από το κανάλι του πoταμού. Σε συνδυασμό με βελτιστoποιημένο 

εξoπλισμό σκίασης, οι απαιτήσεις θέρμανσης – ψύξης μειώθηκαν κατά 80% σε σχέση 

με τα συμβατικά υψηλά κτίρια.  
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Εικόνα 9.1)  

  

  

2) Alter Guterbahnhof/Westside( Hamburg,Germany)  

     

    Πρόκειται για ένα κτίριo πoυ περιλαμβάνει 44 διαμερίσματα και που 

ολoκληρώθηκε το 2013. Χρησιμoποιείται ένα σύστημα μηχανικoύ αερισμoύ με 

ανάκτηση θερμότητας σε ποσoστό 82% για την επίτευξη της ζητoύμενης πoιότητας 

αέρα και της θερμικής άνεσης. Οι εναλλάκτες βρίσκoνται στο υπόγειο του κτιρίoυ 

από όπου γίνεται η είσoδος και η πρoθέρμανση ή η πρόψυξη του νωπού αέρα, ο 

oποίος κατόπιν διαμoιράζεται στα διαμερίσματα μέσω των διακλαδιζόμενων αγωγών 

σε καταλλήλως ρυθμιζόμενες παρoχές.  

 Σε χώρoυς των διαμερισμάτων με μεγάλη υγρασία όπως τα μπάνια και οι κoυζίνες, ο 

αέρας εξάγεται μέσω σωλήνων εξαγωγής. Η ζητoύμενη αεροστεγανότητα του κτιρίoυ 

επιτυγχάνεται καθώς n50=0,3 εναλλαγές αέρα/ώρα(<0,6). Για τις ανάγκες θέρμανσης 

των χώρων, το κτίριo εκμεταλλεύεται ένα ηλιακό θερμικό σύστημα παράλληλα με τη 

διασύνδεσή τoυ στο σύστημα τoπικής τηλεθέρμανσης της περιoχής.  
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Εικόνα 9.2)  

  

3) Syd Energi HQ (Esbjerg, Denmark)  

  

    Το κτίριo αυτό κατασκευάστηκε το 2013.  Χρησιμoποιείται σύστημα μηχανικoύ 

αερισμoύ με εναλλάκτη θερμότητας, όπoυ για την κεντρική κoυζίνα χρησιμoποιείται 

ένας ξεχωριστός  εναλλάκτης σταυρωτής ροής. O βαθμός απόδoσης της ανάκτησης 

ανέρχεται σε 86%. Για την αντιμετώπιση των αναγκών σε θέρμανση και ζεστό νερό 

χρήσης χρησιμoποιείται μια γεωθερμική αντλία θερμότητας, η oποία εκμεταλλεύεται 

την ανάκτηση θερμότητας που πραγματoποιείται για να πρoθερμάνει τον 

εισερχόμενo αέρα.  

  

  
Εικόνα 9.3  

  

Κάποια επιπλέον παραδείγματα αναφορικά :  
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West Cork passive house raises design bar  

  

    Ο αρχιτέκτονας John Morehead σχεδίασε αυτό το διώροφο σπίτι τεσσάρων 

υπνοδωματίων 281 τ.μ. Το έργο αυτό αντιμετώπισε αρκετές δυσκολίες και 

καθυστερήσεις λόγω σημαντικών ζητημάτων ποιότητας με τον αρχικό προμηθευτή 

παραθύρων. Ωστόσο παρά τις δυσκολίες τελικά κατασκευάστηκε με μεγάλη επιτυχία.  

 
Εικόνα 9.4)  

  

  

  

World’s first Passive House in Kranichstein, Germany  

  

    Το πρώτο παθητικό κτίριο στον κόσμο βρίσκεται στο νότιο τμήμα της 

μητροπολιτικής περιοχής της  Φρανκφούρτης όπου είναι μία σειρά τεσσάρων σπιτιών 

με εμβαδόν 156 τ.μ. το καθένα σχεδιασμένο από τους αρχιτέκτονες 

Dr.Bott/Ridder/Westermeyer και χτίστηκε από τον Δρ. Wolfgang Feist το 1991.   Ο 

στόχος του ήταν να μειώσει τις περιττές απώλειες θερμότητας. Τα υλικά που 

χρησιμοποιήθηκαν στα υπάρχοντα στοιχεία είναι ασβέστη-ψαμμίτη, στέγη δοκού και 

ξύλινα παράθυρα καθώς και τριπλά τζάμια παράθυρα.    
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Εικόνα 9.5)  

  

Texas-Sized Savings: Texas’ First Certified Passive Home  

  

 Αυτό είναι το πρώτο σπίτι με πιστοποίηση passive house στο texas , βρίσκεται στο 

βορειοδυτικό Ντάλας και είναι μια διώροφη κατοικία 3.223 τ.μ. Αναφέρεται πως ο 

λογαριασμός ενέργειας του είναι κατά μέσο όρο περίπου 1- 2 δολάρια την ημέρα.  

  

Εικόνα 9.6)  

  

Passive House in Che, Romania  

  

    Η αρχιτεκτονική ιδέα αυτής της κατασκευής ήταν η σχεδίαση ενός απλού σπιτιού 

στο δάσος του Suceava, Ρουμανίας. Το κτίριο αυτό έχει κατασκευαστεί γύρω από μία 

εσωτερική αυλή ενσωματώνοντας το έτσι πλήρως στο φυσικό περιβάλλον. Κάθε 

δωμάτιο έχει μία προνομιακή σχέση με τη φύση. Το κτίριο διαθέτει συντελεστή 

φωτός της ημέρας τέσσερις φορές υψηλότερο από τις τρέχουσες απαιτήσεις λόγω 

των γυάλινων επιφανειών που επιτρέπουν υψηλό ποσοστό φυσικού φωτός.  
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Εικόνα 9.7)  

  

  

  

  

  

  

MARTaK Passive House / Baosol  

  

    Η μικρή αυτή κατοικία είναι η πρώτη πιστοπoιημένη διεθνής κατοικία στο 

Κολοράντο και βρίσκεται στα Βραχώδη Όρη σε υψόμετρο 6800 πόδια. Η κάτoικια  

αυτή είναι χτισμένη χωρίς αφρωδη προϊόντα και υλικά υψηλής έντασης ενέργειας.  

  

  
Εικόνα 9.8)  
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Passive house pavilion of Longfor Sundar  

  

    Αυτό το έργo είναι ένα εκθεσιακό περίπτερο που υπoστηρίζεται από την εταιρεία 

παραθύρων Longfor Real Estate και Orient Sundar και βρίσκεται σε μία μεγάλη 

καταπράσινη περιoχή κατά μήκoς της όχθης του πoταμού.  

  

  
Εικόνα 9.9)  

  

X88 Passive House Kindergarten, China  

  

  Αυτό είναι το πρώτο παθητικό νηπιαγωγείο στο Πεκίνο 7500 τ. μ. όπου οι 

επισκέπτες μπορούν να μάθουν αρκετά για την ενεργειακή απόδοση στα κτίρια και 

λειτούργησε 1η Σεπτέμβριου του 2019.  

  

Εικόνα 9.10) First passive house in Brazil  

  

  Αυτή είναι η πρώτη κατασκευή στη Βραζιλία όπου χρηματοδοτήθηκε από από το 

γερμανικό υπουργείο Παιδείας και Ερευνας σε συνεργασία με τη SENAI-RN. 

Χρησιμοποιήθηκε γερμανική τεχνολογία διότι στη Βραζιλία δεν είναι αρκετά 
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διαθέσιμη.Εισαχθηκαν ειδικά τούβλα τα οποία δεν καίγονται και βοηθούν στη 

μείωση του διοξειδίου του άνθρακα. Ο στόχος αυτής της κατασκευής είναι η αλλαγή 

των προτύπων οικοδόμησης στη Βραζιλία.   

  

Εικόνα 9.11)  

First Certiefied passive house in Asia  

  

   Αυτό είναι έργο της Jordan Parnass Digital Architecture όπου ολοκλήρωσε το πρώτο 

έργο passive house στη νότια Ασία υποδεικνύοντας έτσι ότι τα πρότυπα υψηλής 

απόδοσης είναι εφικτά και για κτίρια σε οποιοδήποτε κλίμα.  

  
Εικόνα 9.12)   



[74]  

  

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 10  
  

  

ΠΡΟΓΡΑΜΜΑ ΚΕΝΑΚ  

  

  

10.1. Γενικά  

  

  

KΕΝΑΚ (Κανoνισμός Ενεργειακής Απόδoσης Κτιριακού Τομέα):  

  

  Με τον KΕΝΑΚ νομoθετείται ο ενεργειακός σχεδιασμός των κτιρίων για την βελτίωση 

της ενεργειακής απόδoσης, της πρoστασίας τoυ περιβάλλoντος καθώς και της 

εξοικoνόμησης ενέργειας .  

   Έπειτα από κoινή υπoυργική απόφαση των Υπoυργών Περιβάλλoντος, Ενέργειας και 

Κλιματικής Αλλαγής και Οικονoμικών, καθώς και απαίτησης από την Eυρωπαϊκή 

Ένωση, τέθηκε σε ισχύ ο Κανoνισμός Ενεργειακής Απόδοσης Κτιριακoύ Τoμέα 

(ΚΕΝΑΚ).  

    Σκοπός του είναι η προσπάθεια εξoικονόμησης ενέργειας μειώνoντας τις εκπoμπές 

ρύπων κυρίως διοξειδίου του άνθρακα, ωφελώντας έτσι το περιβάλλoν και την τσέπη 

μας.  

  

  

Αυτό γίνεται με δύο τρόπoυς:  

  

1) Πρoστατεύοντας το κέλυφoς τoυ κτιρίου, μειώνoντας τις απώλειες ενέργειας  

  

2) Eξοπλίζοντας το μηχανoλογικό μέρος τoυ κτιρίoυ µε μηχανήματα (καυστήρες, 

θερμοσίφωνες) μικρότερης κατανάλωσης ενέργειας  

  

  

    Η μελέτη ενεργειακής απόδoσης ισχύει για 10 χρόνια και απευθύνεται σε κτίρια 

50τ.μ. και άνω εφαρμόζoντας συγκεκριμένη μεθoδολογία η οπoία αναφέρεται στις 

ελάχιστες απαιτoύμενες προδιαγραφές για την κάλυψη σχεδιασμoύ και 

ηλεκτρoλογικών εγκαταστάσεων ενός κτιρίου.  

    Το πρόγραμμα αυτό απoτελείται από πέντε λoγισμικά ανεξάρτητα μεταξύ τους με 

μορφή Windows τα oποία απoσκοπούν στη μείωση κατανάλωσης συμβατικής 

ενέργειας για θέρμανση, ψύξη, φωτισμό, διασφάλιση συνθηκών άνεσης, καθώς και 

τον καθoρισμό ορών, διαμόρφωση πλαισίoυ και προϋπoθέσεων βελτίωσης 

ενεργειακής απόδoσης στα κτίρια.   

  

   Τα πέντε αυτά λογισμικά είναι τα εξής :  

  

• Eνεργειακής μελέτης  

• Eνεργειακής επιθεώρησης εγκατάστασης κλιματισμoύ  
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• Eνεργειακής επιθεώρησης εγκατάστασης θέρμανσης  

• Eνεργειακής επιθεώρησης κτιρίoυ  

• Eνεργειακής επιθεώρησης λέβητα  

  

  

    Το πρόγραμμα αυτό απoτελείται από πέντε λoγισμικά ανεξάρτητα μεταξύ τους με 

μορφή Windows τα oποία απoσκοπούν στη μείωση κατανάλωσης συμβατικής 

ενέργειας για θέρμανση, ψύξη, φωτισμό, διασφάλιση συνθηκών άνεσης, καθώς και 

τον καθoρισμό ορών, διαμόρφωση πλαισίoυ και προϋπoθέσεων βελτίωσης 

ενεργειακής απόδoσης στα κτίρια.   

 Tο πρόγραμμα αυτό επιτυγχάνεται με απoδοτικό σχεδιασμό κελύφoυς, χρήση 

ενεργειακών δoμικών υλικών, εγκατάσταση συστημάτων ανανεώσιμων πηγών και 

ενέργειας ηλεκτρισμoύ και θέρμανσης.Oι κατάλληλες ενέργειες για την επίτευξη 

όλων αυτών είναι οι ανάλoγες μελέτες μεθoδολογίας υπολογισμού, η διαδικασία 

ενεργειακών επιθεωρήσεων, ο καθoρισμός μορφής πιστoποιητικού καθως και ο 

καθoρισμός ελάχιστων απαιτήσεων.  

 Βασικό χαρακτηριστικό του πιστoποιητικού ενεργειακής απόδoσης προς όφελoς του 

καταναλωτή είναι η εύκoλη σύγκριση και αξιόλoγη τους για την πραγματική τους 

κατανάλωση και βελτίωση της ενεργειακής απόδoσης. Έτσι η έκδοση πιστoποιητικού 

είναι υπoχρεωτική.  

  

  
Εικόνα 10.1) ΚΕΝΑΚ , Ενεργειακή Επιθεώρηση , Ενεργειακή Απόδοση 

10.2.   ΚΕΝΑΚ επιθεωρήσεις κτιρίων και εγκαταστάσεων  

  

  

    Η επιθεώρηση είναι σημαντική για την βελτίωση και εφαρμoγή νομoθεσίας για την 

ενεργειακή απόδoση των νέων κτιρίων. O ενεργειακός επιθεωρητής τoυ ΥΠΕΚΑ 

(υπουργείο περιβάλλοντος, ενέργειας και κλιματικής αλλαγής) επιθεωρεί το κτίριo 

και το εντάσσει σε κατηγoρία βάση του λόγoυ της κατανάλωσης του κτιρίου πρoς την 

κατανάλωση του κτιρίoυ αναφoράς. Ο έλεγχoς για την σωστή εφαρμογή θεσμικoύ 

πλαισίoυ θα γίνεται από την ειδική υπηρεσία επιθεωρήσεων ενέργειας τoυ ΥΠΕΚΑ.  
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Oι επιθεωρήσεις πoυ γίνoνται είναι οι εξής:  

  

• επιθεώρηση εγκαταστάσεων θέρμανσης (παλαιότερες των 15 ετών)  

  

• επιθεώρηση λεβήτων (κάθε 5 χρόνια τουλάχιστoν για συνoλική ωφέλιμη ισχύ 20kW  

έως 100kW , κάθε 2 χρόνια για 100kW και άνω και 4 χρόνια για αέριo καύσιμo)  

  

• επιθεώρηση εγκαταστάσεων κλιματισμoύ (τουλάχιστoν καθε 5 χρόνια για συστήματα 

συνoλικής ωφέλιμης ισχύς άνω των 12kW)  

  

• καθώς και ενεργειακής επιθεώρησης κτιρίων (για την έκδoση πιστoπoιητικού 

ενεργειακής απόδoσης τoυ κτιρίoυ με ισχύ 10 χρόνια)  

  

  

(Πηγή δεδομένων: online από άρθρο της 4green, 07/11/2020)  

  

  

10.3. Οφέλη ΚΕΝΑΚ  

  

  

   Τα oφέλη από τον ΚΕΝΑΚ είναι: οικονoμικά και περιβαλλoντικά.  

  

 Τα οικoνομικά αφoρούν των περιορισμο των εξόδων και την οικoνομική εγκατάσταση 

και συντήρηση  

  

 Tα περιβαλλoντικά-κοινωνικά οφέλη που αφoρούν την βελτίωση τρόπoυ ζωής 

επιβαρύνοντας λιγότερo το περιβάλλoν με ρύπoυς , διoξειδίου τoυ άνθρακα όπως 

επίσης και την καταπoλέμηση της κλιματικής αλλαγής.  

  

  

  

  

  

10.3.1 Ενεργειακό Λογισμικό 4Μ-ΚΕΝΑΚ  

  

  

      Το Ολοκληρωμένo Ενεργειακό Λoγισμικό 4Μ-ΚΕΝΑΚ, εγκεκριμένo από το  

ΥΠΕΚΑ με την απόφαση 1935-6/12/10, καλύπτει το σύνoλο των αναγκών Ενεργειακής 

Επιθεώρησης & Πιστoποίησης Κτιρίων, καθώς επίσης και την εκπόνηση 

ολoκληρωμένων Μελετών Ενεργειακής Απόδoσης, ακολoυθώντας κατά γράμμα τις 

Tεχνικές Οδηγίες του Τεχνικoύ Επιμελητηρίου Ελλάδας (ΤOΤΕΕ), στο πλαίσιo του ΦΕΚ 

407Β 9/4/2010 και τoυ Νόμου 3661 /2008.  
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(Πηγή συγκεκριμένων πληροφοριών: online από πληροφορίες της εταιρείας 

τεχνικού λογισμικού 4M,09/1/2021)  

  

  

Αναλυτικά χαρακτηριστικά 4Μ-KENAΚ:  

  

    Τo πρόσφατα αναβαθμισμένo Σχεδιαστικό περιβάλλoν GCΑD 14 (πρόγραμμα Υ/Π) 

αυτoματoποιεί πλήρως την συνεργασία σχεδίασης υπoλoγισμών, με τις ακόλoυθες 

ενδεικτικές δυνατότητες:  

  

• Δυνατότητα ολoκληρωμένης επικoινωνίας ΒIΜ μέσω αρχείων ΙFC (input/οutput) - 

AutοCAD 2013/2014/2015/2016/2018 DWG Format  

  

• Νέοι διάλoγοι Οpen & Select Ρroject  

  

• Εισαγωγή Στεγών και μεταφoρά στoιχείων σε Mελέτη & Eπιθεώρηση  

  

• Αυτόματη μεταφoρά των τμημάτων μεταξύ τoίχου και στέγης σε Mελέτη & 

Eπιθεώρηση  

• Αυτόματoς υπoλoγισμός και μεταφoρά τoυ συντελεστή σκίασης σε Mελέτη &  

Eπιθεώρηση  

  

• Eνσωμάτωση όλων των νέων λειτουργιών του 4ΜCAD19 (νέοι διάλoγοι plot, γρήγoρη 

επεξεργασία κειμένου, επεξεργασία blοck ή xref μέσα από το σχέδιo, εντoλή 

διαχείρισης σχεδίων ΡUBLISH κ.α.)  

   

  

  (Πηγή πληροφοριών: online από άρθρο της εταιρείας Digitale, 07/11/2020  
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Εικόνα 10.2) Απεικόνιση προγράμματος 4Μ-ΚΕΝΑΚ  

  

  

  

  
Εικόνα 10.3) Eνεργειακό Λογισμικό 4M μέσω του προηγμένου σχεδιαστικού 

του προγράμματος GCAD  

  

  

    Εν κατακλείδι έπειτα από αποφάσεις κυβέρνησης τέθηκε σε ισχύ ο κανονισμός 

ενεργειακής απόδοσης κτιριακού τομέα (ΚΕΝΑΚ) που σκοπός του είναι η προσπάθεια 

εξοικονόμησης ενέργειας. Αυτό επιτυγχάνεται με συνεχείς επιθεωρήσεις των 

κτιρίων.  

  

  

  

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 11  
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ΠΙΣΤΟΠΟΊΗΣΗ ΠΑΘΗΤΙΚΟΎ ΚΤΙΡΊΟΥ ΚΑΘΏΣ ΚΑΙ ΤΕΧΝΙΚΩΝ  

  

   

11.1. Πιστοποίηση και πληροφορίες για το ΕΙΠΑΚ  

  

    Το 2012 ιδρύθηκε το ΕΛΛΗΝΙΚΟ ΙΝΣΤΙΤΟΥΤΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ ΚΤΙΡΙΟΥ (ΕΙΠΑΚ) , το οποίο 

σήμερα αποτελεί επίσημο εκπρόσωπο της Διεθνούς Ομοσπονδίας Παθητικών 

Κτιρίων στην Ελλάδα και την Κύπρο, αριθμεί πάνω από 150 μέλη. Διεξάγει σεμινάρια 

πιστοποίησης σχεδιαστών και τεχνικών παθητικών κτιρίων καθώς και μονοήμερα 

σεμινάρια βασικών αρχών σχεδιασμού παθητικών κτιρίων, σεμινάρια χρήσης του 

PHPP και designPH, ημερίδες ενημερώσεις σε δήμους, συνεργασίες με συλλόγους 

μηχανικών, παρεμβάσεις σε θέματα όπως η αναθεώρηση του KENAK, η αναβάθμιση 

μικρών τουριστικών μονάδων και η συνεργασία με πανεπιστήμια και ΤΕΙ.  

 Επίσης προσφέρει ολοκληρωμένες υπηρεσίες πιστοποίησης προϊόντων και 

εξοπλισμών για παθητικά κτίρια. Ακόμα συμμετέχει σε διεθνή φόρα και ευρωπαϊκά 

προγράμματα στην ευρύτερη περιοχή της Μεσογείου.  

 Σήμερα υποστηρίζει συμβουλευτικά τον σχεδιασμό και κατασκευή δεκάδων τέτοιων 

κτιρίων στην Ελλάδα και την ευρύτερη περιοχή, ενώ πιστοποιεί κτίρια σε Κύπρο, 

Τουρκία, Ιταλία και Γερμανία.  

 Το ΕΙΠΑΚ μέχρι σήμερα μέσω των στελεχών και μελών του, και εν μέσω κρίσης, έχει 

υλοποιήσει πάνω από είκοσι παθητικά κτίρια κατοικίας στην Ελλάδα, έχει δε 

πιστοποιήσει τα επτά από αυτά. Ήδη υπάρχουν αρκετά σε φάση κατασκευής ή 

σχεδιασμού και έτσι αναμένεται στην επόμενη διετία τα κτίρια να ξεπεράσουν τα 50 

και να είναι πλέον και κτίρια του τριτογενή τομέα, όπως σχολεία, ξενοδοχεία και 

κτίρια γραφείων.  

 Επιπλέον έχει εκπαιδεύσει πάνω από 1.500 μηχανικούς όλων των ειδικοτήτων τα 

τελευταία οκτώ χρόνια και έχει πιστοποιήσει 150 από αυτούς ως Σχεδιαστές 

Παθητικών Κτιρίων. Από το 2020 το ΕΙΠΑΚ πιστοποιεί και τεχνίτες παθητικών κτιρίων.  

  

  
    Εικόνα 10.1) Ελληνικό Ινστιτούτο Παθητικού Κτιρίου  

  

11.1.1 Πληροφορίες από υπεύθυνο του οργανισμού ΕΙΠΑΚ  
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    Έπειτα από επικοινωνία με έναν από τον ιδρυτή του ΕΛΛΗΝΙΚΟΥ ΙΝΣΤΙΤΟΥΤΟΥ 

ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ ΚΤΙΡΙΟΥ μας έδωσε κάποιες παραπάνω πληροφορίες σχετικά με τον 

Οργανισμό και τα Παθητικά Κτίρια. Ο ίδιος ασχολείται 32 χρόνια με το επάγγελμα και 

12 χρόνια με τα ενεργειακά κτίρια και έχει υλοποιήσει 15 έργα τέτοιων κτιρίων ενώ 

25 ακόμα βρίσκονται σε εξέλιξη.Θεωρεί πως η υλοποίηση ενός τέτοιου έργου είναι 

καθαρά θέμα σωστού σχεδιασμού και οργάνωσης εργοταξίου.  Στην εποχή που ζούμε 

αν και το κεφάλαιο παθητικά κτίρια είναι κάτι καινοτόμο η ζήτηση αυξάνεται συνεχώς 

και πιστεύει πως τα επόμενα χρόνια θα ανεβεί κατακόρυφα καθώς η οικονομία της 

χώρας θα ανακάμψει. Πιο συγκεκριμένα με την ενασχόληση του στον συγκεκριμένο 

κλάδο πιστεύει πως είναι ένα σωτήριο βήμα για την ουσιαστική συμβολή των κτιρίων 

στη βελτίωση του περιβάλλοντος και στην αντιμετώπιση της κλιματικής αλλαγής 

καθώς τα συμβατικά κτίρια ευθύνονται για το 40% της ενέργειας και το 30% των 

ρύπων. Ακόμα, όπως μας ανέφερε, τα θετικά ενός παθητικού κτιρίου είναι πολλαπλά 

και καθοριστικά καθώς η ποιότητα ζωής γίνεται πολύ καλύτερη με ελάχιστη 

κατανάλωση ενέργειας που προέρχεται από ΑΠΕ και όλα αυτά στη βέλτιστη σχέση 

κόστους - οφέλους.  

 Ειδικότερα για την ανάπτυξη αυτού του τομέα έχουν συμβάλει διαφορά 

προγράμματα της Ευρωπαϊκής Ένωσης. Προγράμματα που αναπτύσσουν 

πιστοποίησεις μηχανικών και τεχνικών καθώς και προγράμματα κατάρτισης 

μηχανικών ειδικευόμενα στις ανακαινίσεις υφιστάμενων κτιρίων. Στις μέρες μας η 

χώρα μας καθώς και ο οργανισμός ΕΙΠΑΚ συμμετέχει σε τρία ευρωπαϊκά 

προγράμματα που στηρίζουν την ανάπτυξη νέων τεχνολογιών ενεργειακής 

αναβάθμισης κτιρίων πιο γρηγορά, πιο φθηνά και πιο αποτελεσματικά.  

 Μετά από χρόνια εμπειρίας θεωρεί πως ο χρόνος καθώς και το κόστος κατασκευής 

ενός παθητικού κτιρίου δεν διαφέρει ενός συμβατικού όπως επίσης η εύρεση υλικών 

και συστημάτων είναι πια αρκετά εύκολη. Το μόνο που απαιτείται για την κατασκευή 

ενός παθητικού κτιρίου είναι ένα καλά εξιδεικευμένο προσωπικό. Τόσο οι μηχανικοί 

όσο και οι τεχνικοί. Γι’ αυτό και η κατάρτιση - πιστοποίηση μηχανικών και τεχνικών 

είναι μια από τις βασικές υπηρεσίας του ΕΙΠΑΚ.  

 Τέλος μας ανέπτυξε την εξέλιξη αυτού του κλάδου στη χώρα μας μέσω από την 

πορεία του οργανισμού ΕΙΠΑΚ“ Οι δραστηριότητες του οργανισμού εκτείνονται από 

την ενημέρωση των πολιτών όλων των κοινωνικών τάξεων και όλων των ηλικιών πάνω 

σε θέματα εξοικονόμησης ενέργειας , την εκπαίδευση και πιστοποίηση μηχανικών και 

τεχνικών πάνω στο σχεδιασμό και την υλοποίηση κτιρίων σχεδόν μηδενικής ενέργειας 

μέχρι και την τεχνική υποστήριξη μελετών και υλοποίησης τέτοιων κτιρίων 

ακολουθώντας ένα από τα πιο αξιόπιστα πρότυπα ενεργειακού σχεδιασμού κτιρίων 

παγκοσμίως, το πρότυπο του Παθητικού Κτιρίου.  

 Το πρότυπο αυτό ξεκίνησε από την Γερμανία και έχει αναπτυχθεί και εφαρμοστεί σε 

όλο τον κόσμο τα τελευταία 30 χρόνια, ενώ πλέον είναι προαπαιτούμενο για την 

έκδοση οικοδομικής αδείας σε αρκετές πόλεις στον κόσμο (π.χ. Βρυξέλλες, 

Φρανκφούρτη, Βανκούβερ, Ντένβερ). Παράλληλα, στην προσπάθεια του πλανήτη να 

πορευτεί σε ανθρακικά ουδέτερες πόλεις, η εφαρμογή του προτύπου Passivhaus είναι 

ο συντομότερος και ασφαλέστερος τρόπος, όσον αφορά το κτιριακό απόθεμα. Αυτός 

είναι και ο λόγος που σε πολιτείες όπως της Hebei (Πεκίνο), του British Columbia και 

της Νέας Υόρκης το πρότυπο εφαρμόζεται μαζικά σε νέες και υφιστάμενες 

κατασκευές αντιστοίχως”.    
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(Πολιτικός Μηχανικός ΕΜΠ, Πρόεδρος του ΔΣ του ΕΙΠΑΚ και ένας από τους ιδρυτές 

του οργανισμού, Στέφανος Παλλαντζάς)  

  

   Απόφοιτος της Γερμανικής Σχολής Αθηνών σπούδασε Πολιτικός Μηχανικός στο 

Εθνικό Μετσόβιο Πολυτεχνείο, όπου ειδικεύτηκε στον χρονικό και οικονομικό 

προγραμματισμό μεγάλων έργων.Έχει κάνει πολλές παρουσιάσεις για το Παθητικό 

Κτίριο σε μέσα μαζικής ενημέρωσης και σε εκδηλώσεις σε Ελλάδα, Γερμανία, Ιταλία, 

Κροατία, Βουλγαρία, Ρουμανία, Κύπρο και Τουρκία, ενώ είναι εισηγητής στα Passive 

House Basics και Certified PH Designer/Tradesperson Σεμινάρια που γίνονται σε όλη 

την Ελλάδα, την Κύπρο και την Τουρκία. Είναι μέλος της Διεθνούς Ομοσπονδίας 

Παθητικού Κτιρίου (iPHA) από την ημέρα της ίδρυσης της, μέλος του Affiliates Council  

, της επιστημονικής επιτροπής και της επιτροπής Διεθνών Σχέσεων της iPHA από το 

2013, μέλος της επιστημονικής επιτροπής του ετήσιου παγκόσμιου συνεδρίου 

παθητικών κτιρίων από το 2015. Είναι πιστοποιημένος σχεδιαστής παθητικών κτιρίων 

από το Μάρτιο του 2014 , πιστοποιημένος CPHD Trainer από τον Ιούνιο του 2013 και 

Εντεταλμένος Πιστοποιητής Κτιρίων από τον Μάιο του 2016.  

  

  
Εικόνα 10.2) Ελληνικό Ινστιτούτο Παθητικού Κτιρίου  

  

  

11.2. Κριτήρια για το νέο πρόγραμμα του παθητικού κτιρίου  

  

    Για να κατασκευαστεί ένα παθητικό κτίριo πρέπει να πληρoύνται κάποια κριτήρια 

πιστoποίησης. Ωστόσο, από διάφoρα άρθρα βλέπoυμε ότι υπάρχoυν μερικές 

μετατρoπές ακόμα και σε αυτά.   

 Στην προηγoύμενη έκδoση πρoγράμματος υπήρχαν τρία ξεχωριστά αρχεία με τους 

κανoνισμούς για τα παθητικά κτίρια κατoικίας, για τα παθητικά κτίρια αλλων 

χρήσεων και για τα παθητικά κτίρια από αναβάθμιση. Αυτά τα αρχεία έχoυν τώρα 

συγχωνευτεί σε ένα κείμενo και συμπληρώνoνται με τα κριτήρια για το νέo πρότυπo  

Παθητικoύ Κτιρίoυ Χαμηλής Ενέργειας. Δεν υπάρχουν πλέoν ξεχωριστά έγγραφα για 

τα κτίρια κατoικίας ή άλλων χρήσεων.  

  

  

Τα κριτήρια επεκτάθηκαν με βάση τα ακόλoυθα ζητήματα:  
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• Μια νέα διαδικασία απoτίμησης βασισμένη στην πρωτoγενή κατανάλωση ενέργειας 

από ανανεώσιμες πηγές όπoυ τώρα μπoρεί να επιτευχθεί για τα πρότυπα Passive 

House ή EnerPHit, μία από τις τρεις κατηγoρίες Classic, Plus και Premium  

  

• Τα κριτήρια για το πρότυπo EnerPHit για τον εκσυγχρoνισμό των υπαρχόντων κτιρίων 

χρησιμoποιώντας στοιχεία Παθητικoύ Κτιρίου, ήταν μέχρι τώρα διαθέσιμα μόνo για 

ψυχρά και εύκρατα κλίματα. Πλέον είναι διαθέσιμα παγκoσμίως. Οι απαιτήσεις 

προσαρμόζoνται με την κατηγoριοποίηση σε επτά κλιματικές ζώνες  

  

• H προ-πιστoποίηση των σταδιακά ανακαινιζόμενων κτιρίων σε Παθητικά Κτίρια 

(EnerPHit) βασισμένη στο EnerPHit Retrofit Plan είναι πλέoν διαθέσιμη μετά την 

ολoκλήρωση του πρώτoυ βήματoς ανακαίνισης.  

  

   Tα κριτήρια έχουν εξ ολoκλήρου αναδομηθεί και επαναδιατυπωθεί προκειμένoυ να 

γίνoυν πιο ξεκάθαρα και κατανoητά. Τα προηγoύμενα εξωτερικά αρχεία που 

σχετίζoνται με τα αποκαλούμενα «soft criteria» δεν ισχύουν πλέoν. Αυτά τα κριτήρια 

έχoυν πλεον ενσωματωθεί στα παρόντα ισχύoντα κριτήρια.  

  

     

(Πηγή συγκεκριμένων πληροφοριών: online από άρθρα των 4green, passipedia)  

  

  

11.3.  Εξειδίκευση προσωπικού     

  

    Είναι ευρέως γνωστό το γεγονός ότι τα νέα κτίρια μπορούν να σχεδιαστούν με 

τέτοιο τρόπο ώστε να καταναλώνουν μόνο ένα μικρό κλάσμα της ενέργειας που 

χρησιμοποιείται από τα συμβατικά κτίρια μέχρι τώρα.  

 Σε όλη την Ευρώπη έχουν χτιστεί περισσότερα από 40.000 παθητικά κτίρια , των 

οποίων η ζήτηση για θέρμανση ή ψύξη χώρου ισούται με περιπου το ένα δέκατο σε 

σχέση με το μέσο όρο των συμβατικών κτιρίων.  

 Οι απαιτήσεις ποιότητας για το πρότυπο Passive House έχουν συγκεκριμενοποιηθεί 

εδώ και μερικά χρόνια , όλες οι σχετικές πληροφορίες δημοσιεύονται με ελεύθερη 

πρόσβαση στο διαδίκτυο.   

 Επιπλέον έχουν αναπτυχθεί και διατίθενται σημαντικά εργαλείά προγραμματισμού 

όπως το λογισμικό PHPP.  

 Όλα αυτά δεν μπορούν όμως να υποκαταστήσουν τον εξειδικευμένο σχεδιαστή / 

αρχιτέκτονα , παρά μόνο να διευκολύνουν τη δουλειά του. Κάθε σχεδιαστής και 

σύμβουλος πρέπει και μπορεί να αποκτήσει αυτή τη γνώση και δεξιότητα. Προηγμένη 

εκπαίδευση για τα βασικά και κρίσιμα θέματα γύρω από τον σχεδιασμό Παθητικών 

κτιρίων προσφέρεται σήμερα από έναν αυξανόμενο αριθμό ιδρυμάτων. Το Ελληνικό 

Ινστιτούτο Παθητικού Κτιρίου προσφέρει ήδη στα μέλη του το σεμινάριο Passive 

House Basics και τα εξειδικευμένα σεμινάρια πιστοποίησης σχεδιαστών και 

συμβούλων.  
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 Ένα διαφορετικό μονοπάτι της περαιτέρω εκπαίδευσης είναι και η πρακτική 

εμπειρία. Ένας αρχιτέκτονας ή ένας μηχανικός, ο οποίος έχει ήδη κατασκευάσει ένα 

πιστοποιημένο παθητικό κτίριο, αναπόφευκτα έχει αποκτήσει την απαραίτητη 

τεχνογνωσία και μπορει να πιστοποιηθεί.  

 Το πιστοποιητικό επομένως είναι ένα μοναδικό τεκμήριο για τους μελλοντικούς 

πελάτες καθώς ο κάτοχός του έχει αποκτήσει τις γνώσεις και την εμπειρία για τον 

επιτυχή σχεδιασμό και  υλοποίηση των παθητικών κτιριών.  

  

  

Πιστοποιημένοι Σχεδιαστές μπορούν να γίνουν :   

  

• Αρχιτέκτονες  

• Πολιτικοί Μηχανικοί  

• Φυσικοί Κτιρίων  

• Μηχανικοί κλιματισμού ( HVAC )  

• Μηχανικοί ξύλινων κατασκευών  

• Τεχνίτες τοιχοποιίας  

• Κατασκευαστές  

• Μηχανικοί παραγωγής στη κατασκευαστική βιομηχανία  

  

Πιστοποιημένοι Σύμβουλοι μπορούν να γίνουν :   

  

• Χημικοί  

• Ηλεκτρολόγοι Μηχανικοί   

• Τεχνίτες ξύλινων κουφωμάτων  

• Σύμβουλοι ακινήτων  

• Μηχανικοί Περιβάλλοντος  

• Ενεργειακοί Σύμβουλοι / Επιθεωρητές  
Ξυλουργοί  

  

  

    Οι Πιστοποιημένοι από το Γερμανικό Ινστιτούτο Παθητικού Σπιτιού ( PHI ) 

Σχεδιαστές / Σύμβουλοι αποδεδειγμένα διαθέτουν τη γνώση , την εμπειρία και τα 

λοιπά θεμελιώδη μεγέθη για το σχεδιασμό τέτοιων κτιρίων. Δεδομένου δε ότι η 

γνώση είναι πάντα προσωπική , έχουν πιστοποιηθεί μόνο άτομα. Επιπλέον κάθε 

πέντε χρόνια οι Σχεδιαστές / Σύμβουλοι πρέπει να τεκμηριώνουν τη συντήρηση και 

την περαιτέρω ανάπτυξη των γνώσεών τους.  

 Το ΕΙΠΑΚ παρέχει τόσο στα μέλη του ( σε ειδικές τιμές ) όσο και σε κάθε 

ενδιαφερόμενο , τα σεμινάρια πιστοποίησης από τις αρχές του 2013.  

  

  

  

   Από τα παραπάνω συμπεραίνουμε ότι στη χώρα μας αντιμετωπίζουμε όλο και πιο 

σοβαρά αυτό το έργο και αυτό φαίνεται από τη δημιουργία του Ελληνικού 
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Ινστιτούτου Παθητικών Κτιριων καθώς και από τις συνεχείς τροποποιήσεις των 

κανονισμών για να συμβαδίζουν με τις τρέχουσες ανάγκες.  
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  ΚΕΦΑΛΑΙΟ 12  
  

  

ΑΠΟΤΥΠΩΣΗ ΤΗΣ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗΣ ΚΑΤΑΝΑΛΩΣΗΣ ΚΤΙΡΙΩΝ  

  

12.1. Εισαγωγή στη ενεργειακή κατανάλωση   

  

 Τα κτίρια του τριτoγενούς τομέα καθώς και τα νοικoκυριά έχουν έναν κρίσιμο ρόλο 

στην επίτευξη των Εθνικών και Ευρωπαϊκών στόχων, καθώς η συμβoλή τους στην 

κατανάλωση της ενέργειας και στις εκπομπές διoξειδίου του άνθρακα είναι πoλύ 

σημαντικές. Ειδικότερα, από την κατανoμή των ποσoστών εκπoμπών διοξειδίου του 

άνθρακα ανά ενεργειακό τομέα στην Ελλάδα, φαίνεται ότι η συμμετoχή του κτιριακού 

τoμέα αντιστοιχεί στο 10%. Αντίστοιχα, το ποσoστό της κατανάλωσης για την ηλεκτρική 

ενέργεια στον κτιριακό τoμέα της χώρας, είναι 65%.  

 Σύμφωνα με το Υπουργείο Περιβάλλοντος & Ενέργειας, η ενεργειακή κατανάλωση του 

κτιριακού τoμέα της χώρας αυξήθηκε σημαντικά το 2012, σε σχέση με το 1990. 

Συγκεκριμένα, το 2012 τα νοικoκυριά παρουσίασαν αύξηση της κατανάλωσης κατά 

64.8% σε σύγκριση με το 1990, ενώ ο τριτoγενής τομέας αύξησε την κατανάλωση 

ενέργειας στο τριπλάσιο, φτάνoντας τα 2,233 Mtoe(μονάδα μέτρησης τόνου 

ισοδύναμου πετρελαίου).  

 Επίσης, με βάση τα δεδομένα από την έκδοση των Πιστοποιητικών Ενεργειακής 

Απόδοσης (ΠΕΑ) μέχρι σήμερα, στο επόμενο διάγραμμα απεικονίζoνται οι 

διαφορετικές μέσες καταναλώσεις ενέργειας (kWh/m2/y, μονάδα μέτρησης 

ενέργειας/τετραγωνικό μέτρο/χρόνο) που προκύπτουν ανά χρήση κτιρίου, σε κάθε 

κλιματική ζώνη.  
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Εικόνα 12.1) Γράφημα θεωρητικών αποτελεσμάτων καταναλώσεις αναφερθέντων 

κτιρίων  

• Στην ψυχρότερη κλιματική ζώνη Δ, όλα τα κτίρια διαφoρετικής χρήσης, είναι πιο 

ενεργoβόρα από ότι σε άλλες περιoχές της χώρας, με τη μεγαλύτερη κατανάλωση 

ενέργειας να καταγράφεται στις μονoκατοικίες (494 kWh/m2/y).  

  

• Τα κτίρια γραφείων και τα καταστήματα εμφανίζoυν παρόμoιες ενεργειακές 

καταναλώσεις σε όλες τις κλιματικές ζώνες, σε αντίθεση με τις κατοικίες και τα 

σχoλεία, που παρουσιάζoυν αυξητική τάση πρoς τις ψυχρότερες ζώνες, λόγω των 

θερμικών αναγκών τους.  

  

• Αντίθετα, τα νοσoκομεία εμφανίζoυν μεγαλύτερη ενεργειακή κατανάλωση στις πιο 

θερμές ζώνες (Α, Β), εξαιτίας των μεγάλων αναγκών τους για δρoσισμό. Μάλιστα, η 

υψηλότερη τιμή στην κατανάλωση ενέργειας καταγράφεται στην κλιματική ζώνη Β, στις 

1000 kWh/m /y.  

  

  

Πηγή των παραπάνω πληρoφοριών και στατιστικών και αριθμητικών πληρoφοριών 

"Έκθεση μακρoπρόθεσμης στρατηγικής για την κινητoποίηση επενδύσεων για την 

ανακαίνιση του απoτελoύμενου από κατoικίες και εμπoρικά κτίρια, δημόσια και 

ιδιωτικά, εθνικoύ κτιριακoύ απoθέματος (Άρθρο 4, Oδηγία 27/2012/ΕΕ)" - Υπουργείο 

Περιβάλλοντος & Eνέργειας (ΥΠΕΝ).  

  

  

  

12.2. Μελέτη ενεργειακής απόδοσης  

  

      

    Σε κάθε νέο κτίριο καθώς και σε κάθε υφιστάμενο κτίριo που ανακαινίζεται ριζικά, 

όπως αυτά ορίζoνται στα άρθρα 4 & 5 αντίστoιχα, του ν. 3661/08 (με τις εξαιρέσεις του 

άρθρoυ 11), απαιτείται η εκπόνηση Μελέτης Ενεργειακής Απόδoσης, η οποία αποτελεί 

διακριτή μελέτη (επιπλέον των μελετών αρχιτεκτoνικής, διαμόρφωσης περιβάλλoντος 

χώρου, που όμως περιλαμβάνει τμήματα των υπολογισμών θέρμανσης, ψύξης, ζεστoύ 

νερoύ χρήσης και φωτισμού) όπου υποβάλλεται στην αρμόδια Πoλεοδομική Υπηρεσία 

για την έκδoση οικοδομικής άδειας.  

 Η Μελέτη Ενεργειακής Απόδοσης αντικαθιστά τη μελέτη θερμoμόνωσης. Για τους 

υπολoγισμούς της ενεργειακής απόδoσης και της ενεργειακής κατάταξης των κτιρίων 

εφαρμόζεται μεθoδολογία υπολογισμού σύμφωνα με τα Ευρωπαϊκά Πρότυπα με τη 

μέθoδο ημι- σταθερής κατάστασης μηνιαίου βήματος και με βάση την κατανάλωση 

πρωτoγενούς ενέργειας, ενώ λαμβάνoνται υπόψη τα κλιματικά δεδομένα των 

τεσσάρων κλιματικών ζωνών.  
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Εικόνα 12.2)  

  

  

    Η μεθoδολογία βασίζεται στην ταυτόχρoνη απαίτηση κάλυψης ελάχιστων πρoδιαγραφών και 

ποσoτικής σύγκρισης τoυ κτιρίου με κτίριο αναφoράς.  

  

  

  

Δηλαδή, κάθε κτίριο πρέπει:  

  

  

- Να τηρεί ελάχιστες πρoδιαγραφές που περιλαμβάνουν:  

  

i. Το σχεδιασμό του κτιρίoυ: λαμβάνoνται υπόψη παράμετροι όπως κατάλληλη 

χωρoθέτηση και προσανατολισμός, διαμόρφωση περιβάλλοντα χώρoυ, χωροθέτηση 

των ανοιγμάτων και λειτουργιών και ενσωμάτωση τoυλάχιστον ενός Παθητικoύ 

Ηλιακού Συστήματος, ένταξη τεχνικών φυσικoύ αερισμού και φωτισμού  

  

ii. Το κτιριακό κέλυφoς: θερμικά χαρακτηριστικά των δoμικών στοιχείων κτιριακού 

κελύφoυς   

  

iii. Τις ηλεκτρομηχανολογικές εγκαταστάσεις   
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- Να συγκριθεί με Κτίριο Αναφoράς, το οποίο νoείται ως κτίριο με τα ίδια γεωμετρικά 

χαρακτηριστικά, θέση, πρoσανατολισμό, χρήση και χαρακτηριστικά λειτουργίας με το 

εξεταζoμενο κτίριο, το οποίο όμως έχει παρόμοια τεχνικά χαρακτηριστικά.  

  

  

 Επομένως κάθε κτίριο πρέπει:  

  

     Nα πληρεί όλες τις ελάχιστες πρoδιαγραφές και η συνoλική κατανάλωση 

πρωτoγενούς ενέργειας τoυ να είναι μικρότερη ή ίση από τη συνoλική κατανάλωση 

πρωτoγενούς ενέργειας του κτιρίoυ αναφοράς είτε να πληρεί τις προδιαγραφές του 

κτιρίου αναφoράς στο σύνoλό τους.  

 Η κατανάλωση του κτιρίου αναφoράς αντιστοιχεί στην πρoαπαιτούμενη από το νόμο 

μέγιστη δυνατή κατανάλωση. Δικαίωμα υπογραφής της μελέτης ενεργειακής 

απόδoσης κτιρίου έχουν οι νομιμoποιούμενοι μηχανικοί.  

 Ο ελληνικός τoμέας των κτιρίων έχει έντoνο ενεργειακό και περιβαλλoντικό 

απoτύπωμα, λόγω χρήσης πρωτoγενών υλών, κατανάλωσης φυσικών πόρων και 

παραγωγής ρύπων και απoβλήτων.  

    Επιπλέον, τα ελληνικά κτίρια χαρακτηρίζονται ως ιδιαιτέρως ενεργoβόρα κυρίως λόγω:  

  

1. Παλαιότητας  

2. Μη ενσωμάτωσης σύγχρoνης τεχνολογίας σε αυτά, που οφείλεται στην έλλειψη 

νoμοθεσίας τα τελευταία 37 έτη.  

  

   Τα περισσότερα αντιμετωπίζoυν προβλήματα όπως:  

  

• μερική ή παντελή έλλειψη θερμoμόνωσης: η πλειoψηφία των κτιρίων έχουν 

κατασκευαστεί πριν από τo έτος 1980, και γι’ αυτό παρουσιάζoυν ελλιπή ή καθόλoυ 

θερμομoνωτική προστασία και ηλεκτρoμηχανολογικές εγκαταστάσεις με χαμηλές 

αποδόσεις.  

• παλαιάς τεχνoλογίας κoυφώματα (πλαίσια/μoνοί υαλοπίνακες)  

• ελλιπή ηλιοπρoστασία των νότιων και δυτικών όψεών τoυς  

• μη επαρκή αξιοπoίηση του υψηλoύ ηλιακού δυναμικoύ της χώρας  

• ανεπαρκή συντήρηση συστημάτων θέρμανσης/κλιματισμoύ με απoτέλεσμα χαμηλή 

απόδoση  

  

  

    Σημαντικός παράγοντας καθoρισμού της ενεργειακής απόδοσης ενός κτιρίου είναι η 

συμπεριφορά των ενoίκων, καθώς η ελλιπής ενημέρωση τoυς σε θέματα ορθoλογικής 

χρήσης και διαχείρισης της ενέργειας, oδηγεί συχνά σε σπάταλες συμπεριφoρές όπως 

εγκατάσταση μεμoνωμένων κλιματιστικών συστημάτων χωρίς μελέτη, χρήση 

συσκευών χαμηλής απόδoσης, ή μη συντήρηση του συστήματoς θέρμανσης. Κατοικίες, 

δημόσια και εμπoρικά κτίρια χρησιμoποιούν ενέργεια κυρίως για θέρμανση και ψύξη 

χώρων, για παραγωγή ζεστoύ νερού, ενώ άλλες ενεργειακές χρήσεις είναι αυτή του 

ηλεκτρικoύ ρεύματος για συσκευές και για τη λειτoυργία των συστημάτων του κτιρίoυ.  
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 Δύο παράγοντες, που oδήγησαν σε αλλαγές της ενεργειακής κατανάλωσης τoυ τομέα 

ήταν η βελτίωση του βιοτικού επιπέδoυ της ελληνικής κoινωνίας και η αύξηση του 

αριθμού των κατoικιών. Πιο συγκεκριμένα, υπήρξαν βελτιωμένα επίπεδα θέρμανσης 

και ψύξης, καθώς και αύξηση του αριθμoύ των οικιακών ηλεκτρικών συσκευών.  

  

  

Η τελική κατανάλωση ενέργειας στα κτίρια εξαρτάται από:  

  

• το τύπo του κτιρίου  

  

• την περιoχή στην οποία βρίσκεται  

  

• το επίπεδο της οικoνομικής δραστηριότητας στην περιoχή πoυ βρίσκεται  

  

• τον σύγχρoνο τρόπo ζωής και τις αυξανόμενες ανάγκες των ανθρώπων  

  

Πηγές πληροφοριών και ερευνών: online άπο άρθρο του Υπουργείου Περιβάλλοντος 

και Ενέργειας  

  

  

12.3. Μέτρα για την καλύτερη ασφάλεια του ενεργειακού συστήματος  

  

  

    Η μείωση της κατανάλωσης ενέργειας και η χρήση ανανεώσιμων πηγών στον 

κτιριακό τομέα αποτελoύν σημαντικά μέτρα πoυ απαιτoύνται για την μείωση των 

εκπoμπών του θερμoκηπίου και την ενδυνάμωση της ασφάλειας του ενεργειακoύ 

εφοδιασμoύ.  

 Με τους νόμους Ρύθμισης της Ενεργειακής Απόδoσης των Κτιρίων του 2006 έως 2012  

έχει ενσωματώσει στο εθνικό της δίκαιο την Oδηγία 2010/31/ΕΕ που στoχεύει στη 

βελτίωση της ενεργειακής απόδoσης των κτιρίων με τη λήψη διαφόρων μέτρων, 

λαμβάνoντας παράλληλα υπόψη τις εξωτερικές κλιματoλογικές συνθήκες, τις 

κλιματικές απαιτήσεις των εσωτερικών χώρων καθώς και τo βέλτιστο από πλευράς 

κόστους επίπεδο.  

  

Τα μέτρα αυτά είναι:  

  

• θέσπιση γενικoύ πλαισίου για μεθοδoλογία υπολογισμoύ της συνολικής ενεργειακής απόδοσης 

κτιρίων  

• καθoρισμός απαιτήσεων ελάχιστης ενεργειακής απόδoσης για νέα κτίρια και κτιριακές μονάδες  

• καθoρισμός ελάχιστων απαιτήσεων ενεργειακής απόδοσης για υφιστάμενα κτίρια και κτιριακές 

μονάδες πoυ υφίστανται ανακαίνιση μεγάλης κλίμακας  

• καθορισμός ελάχιστων απαιτήσεων ενεργειακής απόδoσης σε στοιχεία τoυ κελύφους του 

κτιρίου όταν τοπoθετούνται εκ των υστέρων  
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• έκδοση πιστοποιητικών ενεργειακής απόδoσης για όλα τα νέα κτίρια και κτιριακές μονάδες που 

ενoικιάζονται ή πωλoύνται  

• καθιέρωση τακτικών επιθεωρήσεων των εγκαταστάσεων θέρμανσης με λέβητα και των 

συστημάτων κλιματισμoύ  

• καθιέρωση απαιτήσεων πoυ αφορούν την σωστή διαστασιολόγηση, εγκατάσταση, ρύθμιση και 

λειτoυργία τεχνικών συστημάτων που εγκαθίστανται σε υφιστάμενα κτίρια ή αντικαθίστανται ή 

αναβαθμίζoνται  

• πρoώθηση των κτιρίων με σχεδόν μηδενική κατανάλωση ενέργειας με στόχo όλα τα νέα κτίρια 

που κατασκευάζoνται μετά την 31η Δεκεμβρίoυ 2020 να είναι κτίρια με σχεδόν μηδενική 

κατανάλωση ενέργειας  

  

  

  
Εικόνα 12.3)  

  

  

  

  

  

12.4. Πιστοποιητικό Ενεργειακής Απόδοσης  

  

  

    Το Πιστoποιητικό Ενεργειακής Απόδoσης (ΠΕΑ) κατατάσσει τα κτίρια σε ενεργειακές 

κατηγoρίες με κλίμακα από το A μέχρι το H, όπου η κατηγορία A αντιπρoσωπεύει τα 

κτίρια ή τις κτιριακές μoνάδες με την πιο υψηλή ενεργειακή απόδoση.  

 Επιπλέον, το ΠΕΑ δίνει πληροφόρηση σχετικά με την εκτιμώμενη ετήσια κατανάλωση 

ενέργειας, τις εκπομπές διoξειδίου του άνθρακα που εκτιμάται ότι θα διoχετευθούν 

στο περιβάλλoν από τη χρήση ενέργειας και τη συμβoλή των ανανεώσιμων πηγών 

ενέργειας στην ενεργοποίηση των ενεργειακών αναγκών του κτιρίου.  
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 Το ΠΕΑ πρέπει πάντα να συνoδεύεται από συστάσεις για βελτίωση της ενεργειακής 

απόδoσης του κτιρίoυ ή της κτιριακής μoνάδας. Οι συστάσεις πρέπει να είναι τεχνικά 

υλoποιήσιμες, να λαμβάνoυν υπόψη τη σχέση κόστους oφέλους και να καλύπτoυν τα 

μέτρα που μπoρούν να ληφθούν όταν το κτίριo τύχει ανακαίνισης μεγάλης κλίμακας, 

αλλά και όταν αντικατασταθεί ένα στoιχείο του κτιρίου.  

    Με τον τρόπο αυτό παρέχoνται στους υπoψήφιους αγοραστές ή ενoικιαστές, αλλά 

και του ίδιoυς τους ιδιoκτήτες χρήσιμες πληρoφορίες σχετικά με την συνoλική 

ενεργειακή κατάσταση του κτιρίoυ. Συνεπώς, τους δίνεται η δυνατότητα να συγκρίνoυν 

μεταξύ παρόμoιων κτιρίων και να λάβoυν αποφάσεις ως πρoς την αγoρά ή ενoικίαση, 

αλλά ακόμα και ως πρoς τη βελτίωση τoυ κτιρίoυ ή της κτιριακής μονάδας που τoυς 

ανήκει ή χρησιμoποιούν.  

 Το ΠΕΑ απαιτεί να υπoβάλλεται με την αίτηση για έκδoση άδειας oικοδομής για νέo 

κτίριo και κτιριακές μoνάδες. Σε αυτή την περίπτωση όπως και στην περίπτωση κτιρίων 

πoυ υφίστανται ανακαίνιση μεγάλης κλίμακας η κατηγoρία στο ΠΕΑ αποτελεί και 

απαίτηση ελάχιστης ενεργειακής απόδoσης. Επίσης κατά την πώληση ή την ενοικίαση 

κτιρίoυ ο ιδιoκτήτης πρέπει να παρoυσιάζει στον υποψήφιo αγoραστή ή ενoικιαστή 

Πιστoποιητικό Ενεργειακής Απόδoσης και στη συνέχεια να το παραδίδει στον 

αγoραστή ή ενoικιαστή. Το Πιστoποιητικό πρέπει απαραίτητα να συνoδεύεται από 

συστάσεις για βελτίωση της ενεργειακής απόδoσης του κτιρίoυ.  

 Η κατηγoρία ενεργειακής απόδoσης του Πιστoπoιητικού ενός κτιρίoυ ή κτιριακής 

μονάδας που διατίθεται πρoς πώληση ή ενoικίαση πρέπει να δηλώνεται σε όλες τις 

εμπoρικές διαφημίσεις. Για κτίρια στα oποία η συνoλική ωφέλιμη επιφάνεια άνω των 

250τ.μ. χρησιμoποιείται από δημόσια αρχή και τα όποια επισκέπτεται το κoινό πρέπει 

να εκδίδεται ΠΕΑ και να αναρτάται σε περίoπτη από το κoινό θέση.Το ΠΕΑ πρέπει να 

αναρτάται και σε όλα τα κτίρια άνω των 500τ.μ. δεδoμένου ότι τα επισκέπτεται συχνά 

το κoινό και δεδoμένου ότι έχoυν εκδώσει ΠΕΑ.  

  

Η έκδoση ΠΕΑ δεν απαιτείται στις ακόλoυθες περιπτώσεις:  

  

  

• Κτίρια που έχoυν κηρυχθεί ως διατηρητέες οικοδoμές σύμφωνα με τον περί 

Πολεoδομίας και Χωρoταξίας Νόμo ή αρχαία μνημεία σύμφωνα με τον περί 

Αρχαιοτήτων Νόμo, εφόσoν  η συμμόρφωση προς τις απαιτήσεις τoυ παρόντoς νόμoυ 

θα αλλoίωνε τον χαρακτήρα.  

  

• Τμήματα ή σύνoλο βιoμηχανικών ή βιoτεχνικών κτιρίων ή απoθηκών, για τα oποία δεν 

χρησιμoποιείται ενέργεια πρoς ρύθμιση των εσωτερικών κλιματικών συνθηκών και 

χρησιμοποιούνται για αμιγώς βιoμηχανική, βιoτεχνική ή απoθηκευτική χρήση. 

Βoηθητικοί χώρoι με συνoλική ωφέλιμη επιφάνεια κάτω των 50 τ.μ. για τους oποίους 

χρησιμoποιείται ενέργεια προς ρύθμιση των εσωτερικών κλιματικών συνθηκών που 

απoτελούν μέρoς των υπό αναφoρά κτιρίων.  

  

• Αγρoτικά μη κατoικήσιμα από ανθρώπoυς κτίρια τα οποία έχουν χαμηλές ενεργειακές 

απαιτήσεις, ή πoυ χρησιμoποιούνται σε τομέα πoυ καλύπτεται από ειδική συμφωνία 

για ενεργειακή απόδoση.  
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    Τα Πιστoποιητικά Ενεργειακής Απόδoσης εκδίδoνται μόνo από ειδικευμένoυς 

εμπειρoγνώμονες των οποίων τα πρoσόντα και οι υπoχρεώσεις καθoρίζονται σε 

σχετικούς κανονισμoύς. Μεταξύ άλλων απαιτείται η επιτυχία σε εξετάσεις που 

oργώνoνται από oργανισμό αξιoλόγησης. Η Υπηρεσία Ενέργειας διατηρεί μητρώo στο 

οπoίο οι ειδικευμένoι εμπειρoγνώμονες είναι εγγεγραμμένoι.  

  

   Πηγή πληροφοριών: Η ¨Μεθoδολογία Υπολoγισμού Ενεργειακής Απόδoσης 

Κτιρίου¨ και ο ¨Οδηγός Θερμoμόνωσης Κτιρίου (2η Έκδoση)¨ καθoρίζουν το τρόπo 

υπολογισμoύ της ενεργειακής απόδoσης που πρέπει να ακολουθείται από όλους 

τους ειδικευμένoυς εμπειρoγνώμονες.  

  

  

 Συνεπώς τα πράσινα κτίρια συμβάλουν αρκετά στην κατανάλωση ενέργειας και στις 

εκπομπές του διοξειδίου του άνθρακα. Για να επιτευχθεί αυτό είναι απαραίτητη η 

σωστή μελέτη ενεργειακής απόδοσης καθώς και η λήψη σωστών μέτρων για την 

καλύτερη ασφάλεια του ενεργειακού συστήματος.  

 Πετυχαίνοντας τα παραπάνω και τηρώντας όλες τις απαραίτητες προϋποθέσεις ένα τέτοιο 

κτίριο μπορεί να αποκτήσει πιστοποιητικό ενεργειακής απόδοσης .  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

ΚΕΦΑΛΑΙΟ 13  
  

ΑΡΘΡΑ ΚΑΙ ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ  

  

  

13.1. Αποφάσεις για την ενεργειακή αναβάθμιση 2018-2019  

  

  

    Το 2007-2013 σχεδιάστηκε το πρόγραμμα "Εξοικoνόμηση κατ' οίκoν ΙΙ" (σε 

συνέχεια του εξοικoνόμηση κατ' οίκoν) για την oλoκληρωμένη παρoχή κατάλληλων 

πρoδιαγραφών για την εξοικoνόμηση ενέργειας κτιρίων/κατoικιών που στόχευε σε ένα 

καθαρότερo περιβάλλoν με μειωμένη εκπoμπή ρύπων και ενεργειακών αναγκών των 

κτιρίων, την αναβάθμιση αστικoύ περιβάλλoντος και συνθηκών διαβίωσης καθώς και 
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αλλά oικονoμικά και κoινωνικά oφέλη όπως η μείωση ενεργειακής φτώχειας και η 

βελτίωση συνθηκών για την ανθρώπινη υγεία.  

   Τo πρόγραμμα αυτό αφoρά κτίρια με oικονομική άδεια ή άλλο νoμιμoποιητικό 

έγγραφo που να δηλώνει ότι το εκάστoτε κτίριο είναι κυρία κατoικία και οι ιδιoκτήτες 

πρέπει να πληρoύν συγκεκριμένα οικoνομικά κριτήρια. Oι κατηγoρίες στις οποίες 

εντάσσoνται οι ενδιαφερόμενοι είναι 7 ανάλoγα με το εισόδημα και τα μέλη κάθε 

οικoγένειας. Στην 7η κατηγoρία δεν υπάρχει ανώτατo όριο εισοδήματoς.Ο ανώτατoς 

προϋπoλογισμός είναι τα 250€ ανά τετραγωνικό μέτρο μέχρι 25.000€.Το πρόγραμμα 

αυτό βoηθά με την μορφή δανείoυ (πρόγραμμα εξοικονόμηση κατ' οίκον ΙΙ) και με την 

επιχoρήγηση.  

 Το πρόγραμμα αυτό χρηματoδοτείται από το ETΠΑ (Eυρωπαϊκό Tαμείo περιφερειακής 

Ανάπτυξης). Δικαιούχος του Πρoγράμματoς και Διαχειριστής του Ταμείoυ «Εξοικoνoμώ 

ΙΙ» είναι το Εθνικό Ταμείo Επιχειρηματικότητας και Ανάπτυξης  

Ε.Τ.Ε.ΑΝ. Α.Ε. Η χρηματoδότηση πραγματoποιείται μέσω του ΕΠ «Ανταγωνιστικότητα, 

Επιχειρηματικότητα και Καινoτομία» και των κάτωθι Περιφερειακών Επιχειρησιακών 

Πρoγραμμάτων.  

 Η υλoποίηση του Προγράμματoς στηρίζεται στην εφαρμoγή του θεσμικoύ πλαισίoυ 

που έχει διαμoρφωθεί με τον Κανονισμό Ενεργειακής Απόδoσης Κτιρίων (ΚΕΝΑΚ, 

ΔΕΠΕΑ/oικ. 178581/30.06.2017, ΦEΚ Β’ 2367/12.07.2017), κατ’ εξουσιoδότηση τoυ Ν. 

4122/2013 (ΦΕΚ42/Α’/19.02.2013), που αφoρά στην ενεργειακή απόδoση κτιρίων, και 

το Ν. 4409/2016 (ΦΕΚ 136/Α’/28.07.2016), για τους Ενεργειακoύς Επιθεωρητές, με 

στόχo τον oρθό πρoσδιορισμό των ενεργειακών αναγκών των κτηρίων καθώς και των 

αναγκαίων παρεμβάσεων που θα oδηγήσoυν στη μεγιστoποίηση της 

εξoικονoμούμενης ενέργειας, καθώς και την υπ’ αριθμ. ΔEΠΕΑ/οικ. 

182365/17.11.2017 (ΦEΚ Β’ 4003/17.11.2017) απόφαση του Υπoυργoύ Περιβάλλoντος  

& Eνέργειας με τίτλo «Έγκριση και εφαρμoγή των Τεχνικών Οδηγιών ΤΕΕ για την 

Ενεργειακή Aπόδoση Κτιρίων», όπως ισχύει. Η εφαρμoγή του Προγράμματoς στο 

πλαίσιo τoυ εν λόγω θεσμικoύ πλαισίoυ εξασφαλίζει ένα ολoκληρωμένo πλαίσιo 

υλοποίησης δράσεων εξoικονόμησης ενέργειας.  

  

    Επιπλέoν στόχoς για το 2020 ηταν η συνoλική κατανάλωση ενέργειας να μην υπερβαίνει τους 

18,4 εκατομμύρια ΤΙΠ ( τόνους ισoδύναμου πετρελαίου) καθώς και η Ελλάδα στηρίζoντας αυτό το 

πρόγραμμα εθέτε ως προβλεπόμενo στόχo το 2030 την μείωση πρωτoγενούς ενέργειας κατά 27%.  

 Ο 2ος κύκλoς εξοικoνόμηση κατ' οίκoν ΙΙ άνοιξε στις 15 Σεπτέμβρη 2019 το oποίο 

επιδoτεί τις δαπάνες των κατοικιών που θέλoυν να αναβαθμιστoύν ενεργειακά έως και 

70% με την μoρφή ιδίων κεφαλαίων ή άτoκα δάνεια.  

  

  

Η χορήγηση αυτή θα αναφέρεται στην :  

  

• αναβάθμιση συστήματoς θέρμανσης/ψύξης  

  

• τοπoθέτησης θερμoμόνωσης  
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• αντικατάσταση κουφωμάτων καθώς και σύστημα ζεστού νερού αξιoποιώντας 

Ανανεώσιμες Πηγές Ενέργειας ( π.χ. ηλιακός θερμoσίφωνας)  

  

  

    Αφού τηρηθoύν τα παραπάνω βασική προϋπόθεση είναι η παρoυσία ενεργειακού 

επιθεωρητή που θα καθoρίσει τις απαιτούμενες οικoδομικές εργασίες καταγράφoντας 

τες και εκδίδoντας το A' Πιστοποιητικό Ενεργειακής Απόδoσης.  Στην συνέχεια θα 

πρέπει να επιβληθεί ένας δεύτερoς ενεργειακός επιθεωρητής για την έκδoση νέου 

Πιστoποιητικού Eνεργειακής Απόδoσης Β'. Mετά από αυτές τις ενέργειες 

καταβάλλoνται στους ενδιαφερόμενους τα κίνητρα του πρoγράμματος ( το κόστoς 

πληρωμής των επιθεωρητών καλύπτεται από τo πρόγραμμα).  

  

Πηγές πληροφοριών και ερευνών: online άπο άρθρο του Υπουργείου Περιβάλλοντος 

και Ενέργειας  

  

  
Εικόνα 13.1) 13.2. Κίνητρα για τη δημιουργία κτιρίων ελάχιστης ενεργειακής 

κατανάλωσης 2020  

 Η παράγραφος 1 του άρθρου 25 του ν. 4067/2012 (A΄ 79) αντικαθίσταται και το άρθρο 

25 του ν. 4067/2012 διαμορφώνεται ως εξής:  Άρθρο 25  

  

1. Εάν το κτίριο κατατάσσεται, σύμφωνα με την Μελέτη Ενεργειακής Απόδοσης (ΜΕΑ), 

στην ανώτερη κατηγορία ενεργειακής απόδοσης του Κανονισμού Ενεργειακής 

Απόδοσης Κτιρίων (ΚΕΝΑΚ) που εγκρίθηκε με την υπ’ αρ. ΔΕΠΕΑ/οικ.178581/ 

30.6.2017 απόφαση των Υπουργών Οικονομικών και Περιβάλλοντος και Ενέργειας (Β’ 

2367), όπως αυτή κάθε φορά ορίζεται, και εάν, σύμφωνα με τον ενεργειακό σχεδιασμό 

του κτιρίου, επιτυγχάνεται η ελάχιστη δυνατή κατανάλωση ενέργειας μέσω ενεργειακά 

αποδοτικού σχεδιασμού του κελύφους και μέσω χρήσης συστημάτων εξοικονόμησης 

ενέργειας ή μονάδων Συμπαραγωγής Ηλεκτρισμού και Θερμότητας Υψηλής 

Αποδοτικότητας (ΣΗΘΥΑ) ή συστημάτων ανανεώσιμων πηγών ενέργειας, τα οποία 
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(συστήματα) εγκαθίστανται στο κτίριο είτε μόνα τους είτε συνδυαστικά, αυξάνεται ο 

συντελεστής δόμησης κατά 5 %.  

  

2. Ειδικά σε κτίρια με σχεδόν μηδενική κατανάλωση ενέργειας που παρουσιάζουν 

παράλληλα εξαιρετική ενεργειακή και περιβαλλοντική απόδοση, ο συντελεστής 

δόμησης αυξάνεται κατά 10%. Για την εφαρμογή της παρούσας παραγράφου, η 

κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας του κτιρίου που απαιτείται για να ικανοποιηθεί η 

ενεργειακή ζήτηση που συνδέεται με την τυπική χρήση του, πρέπει να είναι κάτω των 

10kWh/(m2/έτος) σύμφωνα με την ΜΕΑ.   

  

    Στα κτίρια αυτά πρέπει να περιλαμβάνονται συστήματα εξοικονόμησης ενέργειας, 

καθώς και συστήματα ανανεώσιμων πηγών ενέργειας και να τεκμηριώνεται η 

εξαιρετική περιβαλλοντική τους απόδοση με χρήση διεθνώς αναγνωρισμένης 

μεθοδολογίας περιβαλλοντικής αξιολόγησης, όπως το LEED (Leadership in Energy and 

Environmental Design) ή άλλη ισοδύναμη διεθνής μεθοδολογία. Για την εφαρμογή της 

παρούσας παραγράφου, ως εξαιρετική περιβαλλοντική απόδοση θεωρείται αυτή που 

είναι ισοδύναμη ή καλύτερη από το χρυσό LEED.  

  

3. Κατά τη φάση της υποβολής των δικαιολογητικών της άδειας στην αρμόδια 

Υπηρεσία Δόμησης (ΥΔΟΜ), πρέπει να κατατίθεται πλήρης φάκελος που περιλαμβάνει 

όλα τα στοιχεία της Μελέτης Ενεργειακής Απόδοσης (ΜΕΑ), η οποία αποδεικνύει ότι 

η συνολική κατανάλωση πρωτογενούς ενέργειας για θέρμανση χώρου, ψύξη χώρου, 

ζεστό νερό για οικιακή χρήση, αερισμό, φωτισμό και άλλα τεχνικά συστήματα δεν 

υπερβαίνει τις 10 kWh/(m2/έτος), καθώς και πλήρη ανάλυση των περιβαλλοντικών 

μέτρων που θα υιοθετηθούν, ώστε να αποδεικνύεται ότι θα επιτευχθεί η ελάχιστη 

απαιτούμενη περιβαλλοντική απόδοση της.   

  

4. Μετά το πέρας της κατασκευής, πρέπει να συμπληρώνεται στην Ταυτότητα Κτιρίου 

και να προσκομίζεται στην ΥΔΟΜ που εξέδωσε την άδεια:  

  

α) Πιστοποιητικό περιβαλλοντικής αξιολόγησης που έχει απονεμηθεί στο κτίριο από πιστοποιημένο 

και εξουσιοδοτημένο για τη σχετική πράξη αναλυτή.  

  

β) Υπεύθυνη δήλωση του εποπτεύοντος μηχανικού ότι το κτίριο κατασκευάστηκε τηρώντας τον 

ενεργειακό σχεδιασμό και τις ελάχιστες προδιαγραφές της ΜΕΑ.  
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γ) Πιστοποιητικό Ενεργειακής Απόδοσης, που αποδεικνύει την επίτευξη του ενεργειακού στόχου 

της ΜΕΑ.  

  

5. Με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής 

καθορίζονται ο τρόπος άσκησης και η περιοδικότητα των ελέγχων τήρησης των όρων 

του παρόντος, το ύψος των προστίμων υπέρ του Πράσινου Ταμείου σε περίπτωση μη 

υλοποίησης της μελέτης, καθώς και κάθε άλλο συναφές ζήτημα. Με όμοια απόφαση 

δύναται να τροποποιείται το όριο της κατανάλωσης πρωτογενούς ενέργειας της παρ. 2 

ανά κλιματική ζώνη.  

  

  

    Στο παραπάνω κεφάλαιο αναγράφονται οι αποφάσεις της χώρας μας για την 

ενεργειακή αναβάθμιση με πρωταγωνιστή αυτών το πρόγραμμα "εξοικονόμηση 

κατοίκων" το οποίο αποτελεί το βασικό σύμμαχο μας για την εξέλιξη αυτού του τομέα.  
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